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หน้า 1 

 

ที่ FPT 2026/004 

 

 วันที่ 17 ธันวาคม 2568 

 

เร่ือง ขอเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 

เรียน  ท่านผู้ถือหุ้น บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

 

เอกสารแนบ 1.  ส าเนารายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2568 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 13 มกราคม 

  2568 (ประกอบการพิจารณาวาระที่ 1) 

2. แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 One Report) ใน

รูปแบบ QR Code (ประกอบการพิจารณาวาระที่ 2  

และ 3) 

3. ข้อมูลของบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อเพ่ือเลือกต้ังเป็นกรรมการ (ประกอบการพิจารณา

วาระที่ 5) 

4. ข้อมูลประวัติและประสบการณ์ของผู้ที่ได้รับการเสนอชื่อเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 

ประจ าปี 2569 (ประกอบการพิจารณาวาระที่ 7) 

5. แบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) (ประกอบการพิจารณาวาระที่ 8) 

6.    สารสนเทศรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท เก่ียวกับการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือ

ช้างชลบุรี จ ากัด (บัญชี 2) (ประกอบการพิจารณาวาระที่ 9) 

7.  รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน 

 (ประกอบการพิจารณาวาระที่ 9)                 

8.  ข้อบังคับของบริษัทในส่วนที่เก่ียวข้องกับการประชุมผู้ถือหุ้น 

9. ข้อปฏิบัติส าหรับการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

(E-AGM) และการมอบฉันทะ  

10. ข้อมูลของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผู้ถือหุ้น และนิยามกรรมการอิสระ 

11. แบบฟอร์มขอรับแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 

One Report) ในรูปแบบหนังสือ 

12. หนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. แบบ ข. และแบบ ค. 

 

 ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) 

คร้ังที่ 2 ปีบัญชี 2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันพฤหัสบดีที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มีมติให้เรียกประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) เพียง

รูปแบบเดียว ด้วยใช้ระบบการประชุมและการลงคะแนนเสียงออนไลน์ของบริษัท ควิดแลบ จ ากัด (Quidlab E-

meeting & Voting) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ เพ่ือ

พิจารณาเร่ืองต่าง ๆ โดยมีระเบียบวาระการประชุม ดังต่อไปน้ี 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุมเม่ือวันท่ี 13 

มกราคม 2568 

 

 
 



  

 
หน้า 2 

 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

วาระน้ีก าหนดขึ้นเพ่ือให้ผู้ถือหุ้นร่วมกันพิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น 

ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 13 มกราคม 2568 โดยบริษัทได้มีการจัดท ารายงานการ

ประชุมดังกล่าวและส่งให้ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยภายในระยะเวลาที่กฎหมายก าหนด 

พร้อมทั้งเผยแพร่ทางเว็บไซต์ของบริษัทที่ https://www.frasersproperty.co.th แล้ว โดยมี

รายละเอียดตามส าเนารายงานการประชุมปรากฏตามเอกสารแนบ 1 

ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการพิจารณาแล้วเห็นว่าได้มีการบันทึกรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 

2568 ไว้อย่างถูกต้องแล้ว จึงเห็นสมควรเสนอรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 

2568 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 13 มกราคม 2568 ให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 

รับรองรายงานการประชุมดังกล่าว  

การลงมติ 

วาระน้ีต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

 

วาระท่ี 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

เพ่ือให้เป็นไปตามข้อ 33 ของข้อบังคับของบริษัท ซึ่งก าหนดให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น พึง

รับทราบรายงานของคณะกรรมการบริษัทเก่ียวกับผลการด าเนินงานของบริษัทในรอบปีที่

ผ่านมา ทั้งน้ี บริษัทได้สรุปผลการด าเนินงานในรอบปีที่ผ่านมาและการเปล่ียนแปลงที่ส าคัญ

ซึ่งเกิดขึ้นในรอบปี 2568 โดยมีรายละเอียดปรากฎอยู่ในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/

รายงานประจ าปี 2568 ตามเอกสารแนบ 2 

ความเห็นของคณะกรรมการ  

คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 รับทราบแบบแสดง

รายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 ซึ่งได้สรุปผลการด าเนินงานของบริษัทในรอบปี

ที่ผ่านมาและการเปล่ียนแปลงที่ส าคัญซึ่งเกิดขึ้นในรอบปี 2568 

การลงมติ 

วาระน้ีเป็นวาระเพ่ือทราบ จึงไม่มีการออกเสียงลงคะแนน 

 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 

กันยายน 2568 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 112 แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มี

การแก้ไขเพ่ิมเติม) (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) และข้อ 36 ของข้อบังคับของบริษัท ซึ่ง

ก าหนดให้คณะกรรมการต้องจัดให้มีการท างบดุล (งบแสดงฐานะการเงิน) และงบก าไรขาดทุน 

ณ วันส้ินสุดรอบปีบัญชีของบริษัท เพ่ือเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นอนุมัติและต้องจัดให้ผู้สอบ

บัญชีตรวจสอบให้เสร็จก่อนน าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น โดยบริษัทได้จัดท างบแสดงฐานะ

การเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ซึ่งผู้สอบบัญชีรับอนุญาต

https://www.frasersproperty.co.th/


  

 
หน้า 3 

 

ของบริษัท ได้แก่ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด ได้ตรวจสอบและรับรองแล้ว ซึ่ง

คณะกรรมการตรวจสอบและคณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาแล้วเห็นว่าถูกต้องตาม

มาตรฐานการรายงานทางการเงิน โดยมีรายละเอียดปรากฏอยู่ในแบบแสดงรายการข้อมูล

ประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 ตามเอกสารแนบ 2 

ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติงบ

แสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุนของบริษัท ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 

2568 ที่ผ่านการตรวจสอบและลงนามรับรองจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของ บริษัท เคพีเอ็ม

จี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด และได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการตรวจสอบและ

คณะกรรมการบริษัทแล้ว 

การลงมติ 

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานส าหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 

2568 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

เพ่ือให้เป็นไปตามข้อ 33 ของข้อบังคับของบริษัท ซึ่งก าหนดให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเป็นผู้

พิจารณาจัดสรรเงินก าไร และตามมาตรา 116 แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด และข้อ 41 

ของข้อบังคับของบริษัท ที่ก าหนดให้บริษัทต้องจัดสรรก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไว้เป็น 

ทุนส ารองไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิประจ าปี หักด้วยยอดเงินขาดทุนสะสมยกมา 

(ถ้ามี) จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท 
 

ปัจจุบัน บริษัทมีทุนจดทะเบียนจ านวน 3,710.84 ล้านบาท และมีทุนส ารองตามกฎหมายตาม

งบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน 371.08 ล้านบาท ท าให้บริษัทมีทุนส ารองตามกฎหมายครบ

จ านวนแล้ว ดังน้ัน บริษัทจึงไม่ต้องจัดสรรก าไรสุทธิประจ าปีเป็นทุนส ารองเพิ่มเติมส าหรับ

การจ่ายเงินปันผล บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 

ของก าไรสุทธิ หลังจากการหักทุนส ารองต่าง ๆ ทุกประเภทตามข้อบังคับของบริษัทและตาม

กฎหมายแล้ว ทั้งน้ี ขึ้นอยู่กับภาวะเศรษฐกิจ ฐานะทางการเงิน แผนการด าเนินงาน แลแผนการ

ลงทุนในแต่ละปีของบริษัทและบริษัทในเครือตามความจ าเป็น ความเหมาะสม และข้อพิจารณา

อ่ืน ๆ ที่คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควร  
 

ในปี 2568 บริษัทมีก าไรสุทธิตามงบการเงินรวมจ านวน 1,454.53 ล้านบาท โดยมีก าไรสุทธิ

ส าหรับส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่จ านวน 1,460.76 ล้านบาท และเมื่อพิจารณาตาม

มาตรา 115 แห่งพ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด และตามข้อ 40 ของข้อบังคับของบริษัท

คณะกรรมการจึงเห็นสมควรเสนอต่อที่ประชุสามัญผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติการจ่ายเงิน

ปันผลประจ าปี 2568 ให้แก่ผู้ถือหุ้น ในอัตราหุ้นละ 0.32 บาท ส าหรับหุ้นสามัญจ านวน 

2,319.28 ล้านหุ้น รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 742.17 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนการจ่ายเงินปันผล

ร้อยละ 50.8 ของก าไรสุทธิ ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยสามารถ

เปรียบเทียบกับการจ่ายเงินปันผลในปีที่ผ่านมาได้ดังน้ี 
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(หน่วย: ล้านบาท) ปี 2568 ปี 2567 ปี 2566 

เงินปันผลต่อหุ้น (บาท) 0.32 0.31 0.40 

รวมเงินปันผลจ่ายทั้งส้ิน 742.17 718.98 927.71 

ก าไรสุทธิตามงบการเงินรวม 1,454.53 1,467.01 1,860.57 

ก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 1,460.76 1,438.03 1,851.56 

ก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้มีส่วนได้เสียที่ไม่มีอ านาจควบคุม (6.23) 28.98 9.01 

อัตราการจ่ายเงินปันผล-ร้อยละของก าไรสุทธิ 

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ 
50.8 50.0 50.1 

 

ทั้งน้ี การจ่ายเงินปันผลในอัตรา 0.32 บาทต่อหุ้น จะจ่ายให้แก่ผู้ถือหุ้นที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุด

ทะเบียนผู้ถือหุ้น (Record Date) ในวันจันทร์ที่ 8 ธันวาคม 2568 และก าหนดจ่ายเงินปันผลใน

วันศุกร์ที่ 13 กุมภาพันธ์ 2569 

การจ่ายเงินปันผลข้างต้นจะจ่ายจากก าไรสุทธิและก าไรสะสมหลังหักภาษีเงินได้ในอัตราร้อย

ละ 20 ดังน้ัน เครดิตภาษีเงินปันผลเท่ากับเงินปันผลคูณย่ีสิบส่วนแปดสิบ ซึ่งผู้ถือหุ้นประเภท

บุคคลธรรมดาสามารถขอเครดิตภาษีคืนได้ (ผู้ถือหุ้นประเภทบุคคลธรรมดาจะได้รับเครดิต

ภาษีเงินปันผลตามหลักเกณฑ์ที่ประมวลรัษฎากรมาตรา 47 ทวิ ก าหนด) 

 

ประเภทเงินปันผล การจ่ายจากก าไรสุทธิของกิจการ อัตราปันผล 

อัตราได้รับเครดิต อัตราร้อยละ 20 ของก าไรสุทธิ 0.32 

อัตราไม่ได้รับเครดิต ก าไรสุทธิของกิจการที่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล (BOI) 0 

อน่ึง การจ่ายเงินปันผลดังกล่าวยังมีความไม่แน่นอน เน่ืองจากต้องได้รับการอนุมัติจากที่ประชุม

สามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 

ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติการ

จ่ายเงินปันผลส าหรับปี 2568 เป็นเงินสดให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราหุ้นละ 0.32 บาท ทั้งนี้ วัน

ก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิรับเงินปันผลคือวันจันทร์ที่ 8 ธันวาคม 2568 และบริษัท

ก าหนดจ่ายเงินปันผลในวันศุกร์ที่ 13 กุมภาพันธ์ 2569 
 

ทั้งน้ี การจ่ายเงินปันผลในอัตราดังกล่าวข้างต้นเป็นอัตราที่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็น

ว่าเหมาะสม และเป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยคิดเป็นประมาณร้อยละ 50.8 

ของก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 

ตามงบการเงินรวมของกิจการ การจ่ายเงินปันผลจากผลประกอบการส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 

กันยายน 2568 ในอัตราหุ้นละ 0.32 บาทนี้ จะมากกว่าปี 2567 โดยในปี 2567 บริษัทมีการ

จ่ายเงินปันผลเท่ากับ 0.31 บาทต่อหุ้น รวม 718.98 ล้านบาท สัดส่วนที่จ่ายคิดเป็นร้อยละ 50 

ของก าไรสุทธิส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่จากงบการเงินรวมของกิจการ  

การลงมติ 

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 
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วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการท่ีต้องพ้นจากต าแหน่งตามวาระ ประจ าปี 

2569 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

ข้อ 15 ของข้อบังคับของบริษัท ก าหนดให้คณะกรรมการบริษัทมีจ านวนไม่น้อยกว่า 5 คน และ

ตามมาตรา 71 แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด และข้อ 17 ของข้อบังคับของบริษัท ก าหนดไว้

ว่า ในการประชุมสามัญประจ าปีทุกคร้ัง ให้กรรมการออกจากต าแหน่งจ านวน 1 ใน 3 เป็น

อัตรา ถ้าจ านวนกรรมการที่จะแบ่งออกให้ตรงเป็นสามส่วนไม่ได้ ก็ให้ออกโดยจ านวนที่

ใกล้เคียงที่สุดกับสัดส่วน 1 ใน 3 กรรมการที่จะต้องออกจากต าแหน่งในปีแรกและปีที่สอง

ภายหลังจากจดทะเบียนบริษัทน้ัน ให้ใช้วิธีจับสลากกันว่าผู้ใดจะออก ส่วนปีต่อ ๆ ไปให้

กรรมการคนที่อยู่ในต าแหน่งนานที่สุดเป็นผู้ออกจากต าแหน่ง กรรมการที่ออกตามวาระน้ัน

อาจถูกเลือกเข้ามาด ารงต าแหน่งใหม่ก็ได้ ในปัจจุบันบริษัทมีกรรมการรวม 9 ท่าน ซึ่งในการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 คร้ังน้ี มีกรรมการที่ต้องออกจากต าแหน่งตามวาระ

จ านวน 3 ท่าน ดังน้ี  

ชื่อ-ต าแหน่ง 

1. นายชายน้อย เผื่อนโกสุม กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการ, กรรมการตรวจสอบ,  

 ประธานกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา และ 

 ประธานกรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 

2. รศ. ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย   กรรมการอิสระ, ประธานกรรมการตรวจสอบ,  

  กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 

3. นายโชติพัฒน์ พีชานนท์  กรรมการ, กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง และ 

 กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 
 

เพ่ือให้เป็นไปตามกฎหมายและข้อบังคับของบริษัท ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 

จึงสมควรพิจารณาเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่พ้นจากต าแหน่งตามวาระ จ านวน 3 

ท่าน โดยบริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นรายย่อยเสนอชื่อบุคคลที่เห็นว่ามีคุณสมบัติเหมาะสม 

เพ่ือรับการพิจารณาคัดเลือกและเสนอรายชื่อต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเพ่ือเลือกต้ังเป็น

กรรมการบริษัท ในช่วงระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 2568 ถึง 30 กันยายน 2568 ผ่านระบบ

ข่าวของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย และเผยแพร่หลักเกณฑ์การด าเนินการดังกล่าว

รวมถึงแบบเสนอชื่อบุคคลเพ่ือเข้ารับการพิจารณาเลือกต้ังเป็นกรรมการบริษัทบนเว็บไซต์

ของบริษัท เพ่ือให้ผู้ถือหุ้นทราบล่วงหน้า ซึ่งเมื่อพ้นก าหนดเวลาข้างต้นแล้ว ผลปรากฏว่าไม่มี

ผู้ถือหุ้นรายใดเสนอชื่อบุคคลเพ่ือเข้ารับการพิจารณาคัดเลือกเป็นกรรมการของบริษัท 
 

คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหาได้ด าเนินการสรรหากรรมการ โดยค านึงถึง

ความหลากหลายในโครงสร้างคณะกรรมการ ประกอบกับคุณสมบัติ ความรู้ความสามารถ 

ความช านาญของคณะกรรมการ (Board Skill Matrix) ประสบการณ์และประวัติการท างาน

ที่มีภาวะผู้น า มีวิสัยทัศน์กว้างไกล รวมทั้งมีคุณธรรม จริยธรรม มีทัศนคติที่ดีต่อองค์กร 

สามารถอุทิศเวลาให้ได้อย่างเพียงพอ อันเป็นประโยชน์และเหมาะสมต่อการด าเนินกิจการ

ของบริษัทแล้ว  

คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหาซึ่งไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย เห็นควร

เสนอคณะกรรมการบริษัทพิจารณาเสนอต่อ 
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ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น เพ่ือเลือกต้ังกรรมการที่พ้นจากต าแหน่งตามวาระกลับเข้าด ารง

ต าแหน่งกรรมการต่ออีกวาระหน่ึง และให้กรรมการ 

ที่ได้รับอนุมัติจากผู้ถือหุ้นกลับเข้าด ารงต าแหน่งกรรมการชุดย่อยต่าง ๆ ดังเดิมต่อไปด้วย  

รายละเอียดประวัติของกรรมการทั้ง 3 ท่าน ข้อมูลการถือหุ้นสามัญในบริษัท เฟรเซอร์ส 

พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ข้อมูลการด ารงต าแหน่งกรรมการ หรือ

ผู้บริหารในบริษัทจดทะเบียนและบริษัท/กิจการอ่ืน ๆ ปรากฏตามเอกสารแนบ 3 

ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการซึ่งไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย ได้ร่วมกันพิจารณากล่ันกรองคุณสมบัติเป็น

รายบุคคลของบุคคลทั้งหมดที่ ได้ รับการเสนอชื่ออย่างรอบคอบและระมัดระวังตามที่

คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหาเสนอ ซึ่งเป็นไปตามกระบวนการสรรหาที่

คณะกรรมการบริษัทได้ก าหนดไว้ และบุคคลที่ได้รับการเสนอชื่อในคร้ังน้ีผ่านการพิจารณาตาม

กระบวนการที่บริษัทก าหนด และมีคุณสมบัติเป็นไปตามกฎเกณฑ์ที่เก่ียวข้อง และเหมาะสมกับ

การประกอบธุรกิจของบริษัท คณะกรรมการมีความเห็นว่า กรรมการที่ได้รับการเสนอชื่อมี

คุณสมบัติครบถ้วน เหมาะสม และไม่มีลักษณะต้องห้ามตามข้อก าหนดหรือกฎหมายที่เก่ียวข้อง 

มีความรู้ ความสามารถ ทักษะ และความเชี่ยวชาญเฉพาะด้านที่จะเป็นประโยชน์ต่อการด าเนิน

ธุรกิจของบริษัท มีจรรยาบรรณธุรกิจ วิสัยทัศน์ และทัศนคติที่ดีต่อองค์กร มีความเต็มใจและ

พร้อมที่จะปฏิบัติหน้าที่ที่ได้รับมอบหมายอย่างเต็มความสามารถ รวมถึงสามารถแสดงความ

คิดเห็นอย่างเป็นอิสระและเป็นไปตามหลักเกณฑ์และกฎหมายต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง  

คณะกรรมการจึงมีมติเห็นชอบกับคณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา ให้เสนอต่อ

ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาเลือกตั้งนายชายน้อย เผื่อนโกสุม รศ. ธิติ

พันธ์ุ เชื้อบุญชัย และนายโชติพัฒน์ พีชานนท์ กรรมการที่พ้นจากต าแหน่งตามวาระให้ 

กลับเข้าด ารงต าแหน่งเป็นกรรมการต่ออีกวาระหน่ึง 

การลงมติ 

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน โดยจะเป็นการขออนุมัติเลือกตั้งกรรมการเป็นรายบุคคล ตามหลักเกณฑ์และ

วิธีการ ดังต่อไปน้ี  

(1) ผู้ถือหุ้นคนหน่ึงมีคะแนนเสียงเท่ากับหน่ึงหุ้นต่อหน่ึงเสียง  

(2) ผู้ถือหุ้นแต่ละคนจะต้องใช้คะแนนเสียงที่มีอยู่ทั้งหมดตาม (1) เลือกตั้งบุคคลคนเดียวหรือ

หลายคนเป็นกรรมการก็ได้ แต่จะแบ่งคะแนนเสียงให้แก่ผู้ใดมากน้อยเพียงใดไม่ได้  

(3) บุคคลซึ่งได้รับคะแนนเสียงสูงสุดตามล าดับลงมาเป็นผู้ได้รับเลือกต้ังเป็นกรรมการเท่า

จ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกต้ังในคร้ังน้ัน ในกรณีที่บุคคลซึ่งได้รับการเลือกตั้ง

ในล าดับถัดลงมามีคะแนนเสียงเท่ากันเกินจ านวนกรรมการที่จะพึงมีหรือจะพึงเลือกต้ังใน

คร้ังน้ัน ให้ผู้เป็นประธานเป็นผู้ออกเสียงชี้ขาด 

 

วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 90 แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด ที่ก าหนดให้การจ่ายค่าตอบแทน

กรรมการเป็นไปตามมติของที่ประชุมผู้ ถือหุ้น และข้อ 18 ของข้อบังคับของบริษัท ซึ่ง

ก าหนดให้กรรมการมีสิทธิได้รับค่าตอบแทนจากบริษัทในรูปของเงินรางวัล เบ้ียประชุม 
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บ าเหน็จ โบนัส หรือผลประโยชน์ตอบแทนในลักษณะอ่ืน ๆ ตามข้อบังคับ หรือตามที่ที่ประชุม

ผู้ถือหุ้นพิจารณา  

ตามนโยบายการก าหนดค่าตอบแทนกรรมการ บริษัทจะค านึงถึงความเหมาะสมกับ

ภาระหน้าที่ความรับผิดชอบที่ได้รับมอบหมาย และสามารถเทียบเคียงได้กับบริษัทจดทะเบียน

ในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยที่อยู่ในอุตสาหกรรมและธุรกิจที่มีขนาดใกล้เคียงกัน โดย

ค่าตอบแทนกรรมการดังกล่าวต้องอยู่ในระดับที่เหมาะสมและเพียงพอที่จะจูงใจ และรักษา

กรรมการที่มีคุณภาพไว้ให้สามารถปฏิบัติหน้าที่ให้บรรลุเป้าหมายตามทิศทางธุรกิจ โดยมี

กระบวนการที่โปร่งใสเพ่ือสร้างความมั่นใจให้แก่ผู้ถือหุ้น 
 

คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหาได้พิจารณาค่าตอบแทนกรรมการส าหรับปี 

2569 โดยยึดนโยบายการก าหนดค่าตอบแทนกรรมการของบริษัท และได้เทียบเคียงกับ

ค่าเฉล่ียของค่าตอบแทนกรรมการของบริษัทจดทะเบียนและบริษัทในอุตสาหกรรมเดียวกัน 

จากรายงานผลส ารวจอัตราค่าตอบแทนกรรมการบริษัทจดทะเบียนของสมาคมส่งเสริม

สถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) จึงเห็นควรเสนอคงอัตราการจ่ายค่าตอบแทนประจ าและ

เบ้ียประชุมของกรรมการส าหรับปี 2569 ในอัตราเดียวกับปี 2568 ดังนี้ 

1. ค่าตอบแทนที่เป็นตัวเงิน 

1.1 เบ้ียประชุม และค่าตอบแทนรายเดือน ปี 2569 
 

ค่าตอบแทน 

หน่วย: บาท/บุคคล 

ประธาน สมาชิก 

ค่าเบ้ียประชุม 

(รายคร้ัง) 

ค่าตอบแทน 

(รายเดือน) 

ค่าเบ้ียประชุม 

(รายคร้ัง) 

ค่าตอบแทน 

(รายเดือน) 

คณะกรรมการบริษัท 25,000 35,000 20,000 25,000 

คณะกรรมการตรวจสอบ  - 40,000 - 30,000 

คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา 22,000 - 18,000 - 

คณะกรรมการบริหารความยั่งยืนและความ

เส่ียง 

22,000 - 18,000 - 

คณะกรรมการบริหาร - 25,000 - 20,000 
 

หมายเหต:ุ  กรรมการที่เป็นผู้บริหารของบริษัท จะไม่ได้รับค่าตอบแทนกรรมการ    

  ทั้งน้ี ค่าตอบแทนกรรมการประจ าปี 2569 รวมกับค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี) จะไม่

 เกินวงเงิน 20,000,000 บาท (เท่ากับวงเงินเดิมในปี 2568) 

  1.2  ในส่วนของค่าตอบแทนพิเศษให้คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหาเป็นผู้ 

   พิจารณาจัดสรรตามความเหมาะสม ขึ้นอยู่กับผลประกอบการของบริษัทและ 

   ภาระหน้าที่ ความรับผิดชอบของกรรมการแต่ละท่าน 

2. ค่าตอบแทนที่ไม่ใช่ตัวเงิน ได้แก่ ประกันชีวิต และประกันสุขภาพ (แบบกลุ่ม) ค่าอบรม

สัมมนา ค่าเดินทาง และค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องกับการปฏิบัติหน้าที่กรรมการ 

(เช่นเดียวกับปี 2568) 

โปรดดูรายละเอียดค่าตอบแทนกรรมการจากแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงาน

ประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 One Report) หมวดการก ากับดูแลกิจการ / รายงานผลการ

ด าเนินงานที่ส าคัญด้านการก ากับดูแลกิจการ / ค่าตอบแทนกรรมการ 
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ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการได้พิจารณาค่าตอบแทนกรรมการตามที่คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทน

และสรรหาเสนอซึ่งได้พิจารณาอัตราการจ่ายค่าตอบแทนกรรมการบริษัทตามความเหมาะสม

กับขอบเขตหน้าที่ความรับผิดชอบของคณะกรรมการแต่ละชุด ความรู้ ความสามารถ 

ประสบการณ์ และผลการปฏิบัติงานในสภาวการณ์ปัจจุบัน รวมถึงความต้องการของบริษัทที่

ก าลังขยายตัวทางธุรกิจ เปรียบเทียบข้อมูลอ้างอิงจากอุตสาหกรรมประเภทเดียวกัน และ

เห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติให้คงวงเงิน

ค่าตอบแทนกรรมการประจ าปี 2569 รวมกับค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี) จะไม่เกินวงเงินเดิมที่ 

20,000,000 บาท (ย่ีสิบล้านบาท) ซึ่งเท่ากับวงเงินในปี 2568  

การลงมติ 

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสองในสามของจ านวนเสียงทั้งหมด

ของผู้ถือหุ้นที่มาประชุม 

 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2569 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 120 แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด และข้อ 38 ของข้อบังคับของ

บริษัท ซึ่งก าหนดให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเลือกต้ังผู้สอบบัญชีและก าหนดจ านวนเงินค่า

สอบบัญชีของบริษัททุกปี ในการเลือกต้ังผู้สอบบัญชีจะเลือกต้ังผู้สอบบัญชีคนเดิมอีกก็ได้ 

และตามประกาศคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก าหนดให้บริษัทจด

ทะเบียนต้องจัดให้มีการหมุนเวียนผู้สอบบัญชี หากผู้สอบบัญชีรายเดิมปฏิบัติหน้าที่สอบทาน 

ตรวจสอบ และแสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทรวมแล้ว 7 รอบปีบัญชีไม่ว่าจะ

ติดต่อกันหรือไม่ โดยบริษัทจะแต่งต้ังผู้สอบบัญชีรายน้ันเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทได้ เมื่อพ้น

ระยะเวลาอย่างน้อย 5 รอบปีบัญชีติดต่อกัน 

ปัจจุบันผู้สอบบัญชีของบริษัทคือ นายเอกสิทธ์ิ ชูธรรมสถิตย์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 

4195 จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด ซึ่งท าหน้าที่สอบทาน ตรวจสอบ และ

แสดงความเห็นต่องบการเงินของบริษัทมาเป็นเวลา 4 ปี ซึ่งไม่เกินระยะเวลาที่คณะกรรมการ

ก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ก าหนด 

ส าหรับการคัดเลือกผู้สอบบัญชีประจ าปี 2569 ของบริษัท คณะกรรมการตรวจสอบได้

พิจารณาคัดเลือกผู้สอบบัญชีจากผลการปฏิบัติงานประสบการณ์ ความพร้อมของบุคลากร 

การมีมาตรฐานการปฏิบัติงานเป็นที่ยอมรับ ความเป็นอิสระของผู้สอบบัญชี และอัตรา

ค่าตอบแทนและปัจจัยอ่ืน ๆ ที่ผู้สอบบัญชีเสนอมา และเห็นสมควรเสนอให้ผู้สอบบัญชีจาก

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัทและบริษัทย่อย เน่ืองจาก

มีมาตรฐานการท างานและการปฏิบัติหน้าที่ที่ดีตลอดมา มีความเชี่ยวชาญในการสอบบัญชี มี

ความเป็นอิสระและเสนอค่าสอบบัญชีที่เหมาะสม 

ข้อมูลเก่ียวกับประวัติและประสบการณ์การท างานของผู้สอบบัญชี รายละเอียดปรากฎตาม

เอกสารแนบ 4 
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ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการมีมติเห็นชอบกับความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ และเห็นสมควรให้

เสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนด

ค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชีจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด จ านวน 6 ราย 

เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท โดยให้ผู้สอบบัญชีคนใดคนหน่ึงมีอ านาจตรวจสอบ และลงนามใน

รายงานการสอบบัญชีของบริษัท ทั้งน้ี กรณีมีเหตุจ าเป็นที่ผู้สอบบัญชีรายใดรายหน่ึงไม่

สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ให้อีกรายสามารถปฏิบัติหน้าที่แทนได้ โดยมีรายละเอียด ดังน้ี 

รายนาม เลขท่ีใบอนุญาต 

1) นางสาวนิตยา เชษฐโชติรส  เลขที่ 4439  หรือ 

2) นายเอกสิทธ์ิ ชูธรรมสถิตย์ เลขที่ 4195  หรือ 

3) นางสาวยุวนุช เทพทรงวัจจ เลขที่ 5371  หรือ 

4) นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ เลขที่ 8420  หรือ 

5) นางสาวกนกอร ภูริปัญญวานิช เลขที่ 10512  หรือ 

6) นางสาวนาฎศศิน วัฒนไพศาล  เลขที่ 10767  
 

บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด และผู้สอบบัญชีทั้ง 6 ท่าน ไม่มีความสัมพันธ์หรือ

ส่วนได้เสียกับบริษัท บริษัทย่อย ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ที่เก่ียวข้องกับบุคคล

ดังกล่าวแต่อย่างใด จึงมีความเป็นอิสระในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงิน

ของบริษัท บริษัทย่อย และรวมถึงผู้สอบบัญชีทั้ง 6 ท่านข้างต้น ไม่มีผู้สอบบัญชีท่านใดที่

ปฏิบัติหน้าที่มาแล้วเกินกว่าระยะเวลาที่หลักเกณฑ์ตามประกาศที่เก่ียวข้องก าหนด   

ส าหรับค่าตอบแทนการสอบบัญชีประจ าปี 2569 นั้น คณะกรรมการบริษัทโดยการเสนอของ

คณะกรรมการตรวจสอบเห็นสมควรเสนอให้ผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติค่าสอบบัญชีของบริษัท 

เป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ินไม่เกิน 1,980,000 บาท (หน่ึงล้านเก้าแสนแปดหมื่นบาทถ้วน) ซึ่ง

เท่ากับปี 2568 

ค่าสอบบัญชีประจ าปี 2569 เปรียบเทียบกับปี 2568-2566 
 

ค่าสอบบัญชี ปี 2569 (12 เดือน) ปี 2568 (12 เดือน) ปี 2567 (12 เดือน) ปี 2566 (12 เดือน) 

งบการเงินประจ าปี 1,980,000 บาท 1,980,000 บาท 1,910,000 บาท 1,850,000 บาท 
 

ทั้งนี ้ไม่รวมค่าบริการอ่ืนนอกเหนือจากค่าบริการสอบบัญชี โดยในปี 2568 ค่าบริการอ่ืน ๆ 

(non-audit fee) ปรากฏรายละเอียดในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 

2568 (แบบ 56-1 One Report) 
 

นอกจากน้ีผู้สอบบัญชีกลุ่มเดียวกันจาก บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด ยังเป็น

ผู้สอบบัญชีของบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทร่วมทุนดังต่อไปน้ีในปี 2569 ด้วย 
 

• บริษัทย่อย ได้แก่ บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด บริษัท อีโค อินดัสเท

รียล เซอร์วิสเซส จ ากัด บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ 

(ประเทศไทย) จ ากัด บริษัท ออโตเมชั่น แอสเซ็ทส์ จ ากัด บริษัท บางกอก โลจิสติกส์ 

พาร์ค จ ากัด บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี พาวเวอร์ (ประเทศไทย) จ ากัด บริษัท วัง

น้อย โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากัด  บริษัท นารายณ์ พาวิลเลียน จ ากัด บริษัท สามย่านมิตร
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ทาวน์ โฮลด้ิง (โกลเด้น พร็อพเพอร์ต้ี เซอร์วิสเซส) จ ากัด บริษัท สาธรทรัพย์สิน จ ากัด 

บริษัท แกรนด์ เมย์แฟร์ จ ากัด บริษัท โกลเด้น แลนด์ (เมย์แฟร์) จ ากัด บริษัท โกลเด้น 

แลนด์ โปโล จ ากัด บริษัท นอร์ท สาธร เรียลต้ี จ ากัด บริษัท สีลม คอร์ปอเรชั่น จ ากัด  

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี คอมเมอร์เชียล แอสเสท แมนเนจเม้นท์ จ ากัด บริษัท 

เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮม จ ากัด บริษัท ยูไนเต็ด โฮมส์ จ ากัด บริษัท กรุงเทพบ้านและ

ที่ดิน จ ากัด (มหาชน) บริษัท เฟิร์ส แสควร์ จ ากัด บริษัท ไพร์ม พลัส แอสเซ็ท จ ากัด 

บริษัท รีกัล รีเจี้ยน จ ากัด บริษัท ไซด์วอล์ค แลนด์ จ ากัด บริษัท ริทซ์ วิลเลจ จ ากัด บริษัท 

วอคเกอร์ โฮมส์ จ ากัด บริษัท แกรนด์ พาราไดส์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด และบริษัท นวมิ

นทร์ เรสซิเดนซ์ จ ากัด 

• บริ ษัท ร่วม  ไ ด้แ ก่  ทรัสต์ เ พ่ือการลงทุ น ในอ สังหา ริมท รัพย์และ สิท ธิการ เ ช่ า

อสังหาริมทรัพย์เพ่ืออุตสาหกรรมเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (Frasers Property Thailand 

Industrial Freehold & Leasehold Reit) และทรัสต์เ พ่ือการลงทุนในสิทธิการเช่า

อ สังหา ริมท รัพ ย์ โกลเ ด้น เ วน เจอ ร์  (Golden Ventures Leasehold Real Estate 

Investment Trust) 

• บริษัทร่วมทุน ได้แก่ บริษัท บางปะกง โลจิสติกส์ พาร์ค จ ากัด บริษัท เกษมทรัพย์ภักดี 

จ ากัด บริษัท ภักดี รีเทล จ ากัด และบริษัท ภักดี ฮอสพิทาลิตี้ จ ากัด 
 

ส าหรับผู้สอบบัญชีของบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทร่วมทุนอ่ืน ๆ ที่ไม่ได้มีสังกัดส านัก

งานสอบบัญชีเดียวกัน คณะกรรมการบริษัทจะดูแลติดตามให้บริษัทย่อย บริษัทร่วม และ

บริษัทร่วมทุนอ่ืน ๆ ดังกล่าวสามารถจัดท างบการเงินได้ทันตามก าหนดระยะเวลาที่กฎหมาย

และกฎระเบียบที่เก่ียวข้องก าหนด  

การลงมติ 

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท แบบมอบอ านาจ

ท่ัวไป (General Mandate) 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

บริษัทมีแผนการขยายธุรกิจอย่างต่อเน่ืองโดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือสร้างรายได้และก าไรให้แก่

บริษัทให้เป็นไปตามเป้าหมาย ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหุ้น ดังน้ัน เพ่ือเพ่ิมสภาพ

คล่องและรองรับการขยายธุรกิจของบริษัท รวมทั้งเพ่ิมความสามารถในการจัดหาเงินจาก

ตลาดทุนได้อย่างเหมาะสมและคล่องตัวในกรณีที่บริษัทมีความจ าเป็นในการใช้เงินลงทุน 

ดังนั้น คณะกรรมการบริษัทได้มีมติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 

2569  พ ิจ า รณาการขย ายระยะ เ วลาก าร จ ัดส รร หุ ้น ส าม ัญ เ พิ ่มท ุนของบร ิษ ัท 

 แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จ านวนไม่เกิน 1,391,566,449 บาท โดยมีมูล

ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งจะครบก าหนดในวันที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 

รายละเอียดเก่ียวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

ปรากฎตามเอกสารแนบ 5 
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ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการได้พิจารณาและเห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 

อนุมัติการขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท แบบมอบอ านาจทั่วไป 

(General Mandate) จ านวนไม่เกิน 1,391,566,449 หุ้น ซึ่งมีมูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท 

ซึ่งจะครบก าหนดในวันที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 ดังนี้ 
 

วิธีที่ 1 จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 695,783,225 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 30 ของทุน

ช าระแล้ว เพ่ือเสนอขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right Offering: 

RO)   

วิธีที่ 2 จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 463,855,483 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 20 ของ

ทุนช าระแล้ว เพ่ือเสนอขายให้แก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering: PO) 

วิธีที่ 3 จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 231,927,741 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 10 ของ

ทุนช าระแล้ว เพ่ือเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement: PP) 

ทั้งน้ี เงื่อนไขการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าว จะเป็นไปตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2565 เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2565 ทุกประการ เว้นแต่ในส่วนที่มีการ

แก้ไขเพ่ือให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนในเร่ืองการอนุญาตให้บริษัทจด

ทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม 

นอกจากนี้ คณะกรรมการยังเห็นสมควรให้เสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 

พิจารณามอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ดังต่อไปน้ี  

1) พิจารณาเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได้ อย่างไรก็ตาม การ

จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนตามวิธีที่ 1 วิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ข้างต้น โดยวิธีใดวิธีหน่ึงหรือทั้ง

สามวิธี ทุนช าระแล้วส่วนที่เพ่ิมจะไม่เกินร้อยละ 30 ของทุนช าระแล้ว หรือ 695,783,225 

หุ้น ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน แต่หากจัดสรรตามวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 

ทุนช าระแล้วส่วนที่เพ่ิมจะไม่เกินร้อยละ 20 ของทุนช าระแล้ว หรือ 463,855,483 หุ้น ณ 

วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน และการจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุนตามวิธีที่ 2 และ 3 

ดังกล่าวจะต้องไม่เป็นการเสนอขายหุ้นในราคาต่า ตามประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุนที่ ทจ. 28/2565 เร่ืองการอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่

ต่อบุคคลในวงจ ากัด (“ประกาศท่ี ทจ. 28/2565”)  และในการก าหนดราคาเสนอขาย 

หุ้นที่ออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด จะต้องใช้ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักก่อน (ราคาถัว

เฉล่ียถ่วงน้าหนัก คือ ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักของหุ้นในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย ย้อนหลังไม่น้อยกว่า 7 วันท าการติดต่อกัน แต่ไม่เกิน 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวัน

ก าหนดราคาเสนอขายหุ้น และอาจก าหนดส่วนลดได้ไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาดังกล่าว 

(หากมีเหตุอันสมควรเมื่อพิจารณาถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของบริษัท)) ในกรณีที่มีเหตุให้ไม่

สามารถค านวณราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนัก หรือในกรณีที่พิจารณาสภาพคล่องของการซื้อ

ขายหุ้นแล้วมีเหตุอันสมควรเชื่อได้ว่าราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักไม่เหมาะสมที่จะใช้เป็น

ราคาตลาด ให้บริษัทใช้ราคาดังต่อไปน้ี ตามล าดับ (ก) ราคาที่ก าหนดโดยผ่านdระบวน

การวิเคราะห์เปรียบเทียบกับความต้องการซื้อและความต้องการขายหุ้นที่ออกใหม่ของ

บริษัท ณ ระดับราคาที่ต้องการ (Book Building) ซึ่งผ่านการส ารวจโดยบริษัทหลักทรัพย์

ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วย

แนวทาง พิ จ า รณา เ ก่ี ย ว กั บก า รส า ร ว จค ว าม ต้อ งกา รซื้ อ ห ลักท รัพ ย์  และ 
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การก าหนดราคาเสนอขายหลักทรัพย์ต่อประชาชนและบุคคลใด ๆ (ข) ราคายุติธรรมของ

หุ้นที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีที่ส านักงาน ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบ 

(ในกรณีที่ ไม่สามารถใช้ราคาตาม (ก) ได้) ทั้ง น้ี ตามหลักเกณฑ์ของประกาศที่   

ทจ. 28/2565   

2) ก าหนดวัตถุประสงค์ วันและเวลาที่เสนอขาย ราคาเสนอขาย รวมถึงรายละเอียดและ

เงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุน โดยการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิม

ทุนตามวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ดังกล่าว จะต้องไม่เป็นการจัดสรรให้แก่บุคคลที่เก่ียวโยงกัน

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท า

รายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง 

การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 

2546 ในส่วนที่เก่ียวกับการเสนอขายหุ้นต่อประชาชน หรือต่อบุคคลในวงจ ากัด และ 

3) เข้าเจรจา ตกลง ลงนามในเอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง และด าเนินการอ่ืนใดที่

จ าเป็นและสมควรอันเก่ียวเน่ืองกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าว 

รวมทั้งมอบหมายให้ผู้บริหารสูงสุด หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจ

ในการด าเนินการดังกล่าวข้างต้นได้ ทั้งน้ี การจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าวจะต้อง

ด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันที่บริษัทจัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปีของ

บริษัทในคร้ังถัดไป หรือภายในวันที่กฎหมายก าหนดให้ต้องจัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้นประจ าปีในคร้ังถัดไป ทั้งน้ี แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน 

การลงมติ 

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมด

ของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

 

วาระท่ี 9 พิจารณาอนุมัติการซื้อหุ้นในบริษัทหนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการท่ีเกี่ยวโยง

กันของบริษัท และการมอบอ านาจท่ีเกี่ยวข้อง 

วัตถุประสงค์และเหตุผล 

เน่ืองด้วยที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 2 ปีบัญชี 2569 เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 

มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 เพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าซื้อหุ้น

ทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด (“NSC”) (โดยปัจจุบัน NSC มีจ านวนหุ้นทั้งหมด 

4,000,000 หุ้น1) คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย ซึ่ง

ได้แก่ (1) บริษัท เจริญวรรณสิริ จ ากัด (2) บริษัท สยามประชาคาร จ ากัด และ (3) บริษัท ทีซีซี ภู

มิพัฒน์ จ ากัด (เรียกรวมว่า “กลุ่มผู้ขาย”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัท (“ธุรกรรมฯ”) ทั้งนี้ 

ภายหลังจากที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน บริษัทจะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออก

แล้วทั้งหมดของ NSC โดยบริษัท จะช าระค่าตอบแทนให้แก่กลุ่มผู้ขายรวมกันเป็นจ านวนทั้งส้ินไม่

เกิน 3,795,000,000.00 บาท ประกอบด้วยราคาซื้อขายหุ้นต้ังต้นเท่ากับ 3,655,000,000 บาท 

และดอกเบ้ียจ านวนไม่เกิน 140,000,000 บาท โดยแบ่งช าระเป็นงวด ๆ ตามหลักเกณฑ์และ

 
 
1  จ านวนหุ้นใน NSC ท่ีบริษัทจะได้มานั้นอาจมีการเปล่ียนแปลง เนื่องด้วยหนึ่งในเงื่อนไขการลงนามสัญญาซ้ือขายหุ้นของบริษัทกับกลุ่มผู้ขาย คือการเพิ่ม

ทุนเพื่อช าระหนี้ที่ NSC มีต่อกลุ่มผู้ขาย ซ่ึงจะท าให้จ านวนหุ้นดังกล่าวเพ่ิมข้ึนได้ แต่อย่างไรก็ดี การด าเนินการดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทน
ส าหรับธุรกรรมฯ โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพ่ิมทุนดังกล่าวเป็นการเพ่ิมทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จ านวน 295.00 ล้านบาท เพ่ือช าระหนี้และ
ดอกเบ้ียของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจ านวนประมาณ 294.12 ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพ่ิมทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิง
จากงบการเงินที่ยังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 
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ดอกเบ้ียที่ก าหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC กล่าวคือ (1) จ่ายในงวดแรกจ านวนร้อยละ 50 ของ

ราคาซื้อขายหุ้นต้ังต้นภายในวันที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน (2) จ่ายในงวดที่สองจ านวน ร้อยละ 25 ของ

ราคาซื้อขายหุ้นต้ังต้นพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ช าระส าหรับงวดน้ี 

ภายใน 365 วันนับแต่วันที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน และ (3) จ่ายในงวดที่สามจ านวนร้อยละ 25 ของ

ราคาซื้อขายหุ้นต้ังต้นพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ช าระส าหรับงวดน้ี 

ภายใน 730 วันนับแต่วันที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน โดยกลุ่มผู้ขายจะมีการโอนหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100 

ให้แก่บริษัทฯ และบริษัทฯ จะช าระเงินงวดแรกให้แก่กลุ่มผู้ขาย ภายใน 15 วันหลังจากวันที่ลงนาม

ในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัท ฯ และ กลุ่มผู้ขาย ทั้งน้ี โครงสร้างการแบ่งช าระดังกล่าวช่วย

ลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เน่ืองจากไม่จ าเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินทั้งจ านวนใน

คร้ังเดียว ส าหรับการช าระเงินในงวดที่ 2 และงวดที่ 3 บริษัทฯ จะต้องช าระดอกเบ้ียเพ่ิมเติมให้แก่

กลุ่มผู้ขายในอัตราร้อยละ 5 ต่อปี  

ทั้งนี้ อัตราดอกเบ้ียดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบ้ียเงิน

กู้ยืมระยะยาวเฉล่ียในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งน้ี การก าหนดอัตราดอกเบ้ีย

ร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งช าระกับกลุ่มผู้ขายโดยตรง เป็นกลยุทธ์ที่ช่วยเพ่ิมศักยภาพใน

การบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยส าคัญ โดยบริษัทฯ ไม่จ าเป็นต้องวางหลักทรัพย์

ค้าประกันเพ่ิมเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจ านวนในคราวเดียว ส่งผลให้

บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็นเงินทุนส ารอง

หรือใช้ส าหรับการลงทุนในโครงการที่มีศักยภาพในอนาคต นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มี

สภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถช าระค่าหุ้นก่อนก าหนด (Prepayment) ได้โดยไม่มีเบ้ียปรับ

ใดๆ ซึ่งช่วยเพ่ิมความคล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งน้ี ในการด าเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะ

พิจารณาเปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบ้ียตามสัญญากับอัตราดอกเบ้ียตลาด 

ณ ขณะน้ัน เพ่ือเลือกทางเลือกที่เหมาะสมและเป็นเงื่อนไขที่ดีที่สุด อันน ามาซึ่งประโยชน์สูงสุด

ของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นส าคัญ 

ธุรกรรมฯ ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท ตามนัยประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน 

(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 

2546 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) (รวมเรียกว่า “ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจาก

เป็นการท าธุรกรรมระหว่างบริษัทและกลุ่มผู้ขาย ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน โดยเมื่อค านวณ

มูลค่าของรายการที่เก่ียวโยงกันดังกล่าว และเมื่อนับรวมรายการอ่ืนที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน 

ก่อนวันที่ตกลงเข้าท ารายการในคร้ังน้ี (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัทมีมติให้น าเสนอต่อ

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติในคร้ังน้ี) ซึ่งเกิดขึ้นจากกลุ่มผู้ขายหรือผู้ที่เก่ียวข้องของกลุ่ม

ผู้ขาย พบว่ามีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของ

บริษัท ตามงบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ของบริษัท ซึ่งได้รับการ

ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3.00 ของ

มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท ซึ่งบริษัทต้องขออนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือ

พิจารณาอนุมัติธุรกรรมฯ และปฏิบัติตามหน้าที่ต่าง ๆ ภายใต้ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน 

นอกจากน้ี ธุรกรรมฯ ดังกล่าวยังเข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือ

บริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท ตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด 

พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) ซึ่งบริษัทต้องขอ
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อนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติธุรกรรมฯ ภายใต้หลักเกณฑ์ของ พ.ร.บ. บริษัท

มหาชนจ ากัด  
 

อย่างไรก็ดี ขนาดของธุรกรรมฯ ไม่ถึงเกณฑ์ที่จะต้องปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการก ากับ

ตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญเข้าข่ายเป็นการได้มา

หรือจ าหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน

การได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม)  
 

ในการน้ี บริษัทจึงมีความประสงค์ที่จะเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 พิจารณา

อนุมัติการเข้าท าธุรกรรมฯ ของบริษัทตามประกาศเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกัน และพ.ร.บ. บริษัท

มหาชนจ ากัด รวมทั้งเสนอให้นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล (ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน) 

และนางสาวกมลกาญจน์ คงคาทอง (รองกรรมการผู้จัดการใหญ่การลงทุน) มีอ านาจใน    การ

ด าเนินการใด ๆ ที่จ าเป็นและเก่ียวเน่ือง ตลอดจนก าหนดหรือเปล่ียนแปลงเงื่อนไข ข้อก าหนด 

หรือรายละเอียดใด ๆ ที่เก่ียวข้องและเป็นประโยชน์ต่อธุรกรรมฯ ของบริษัทดังกล่าวให้ส าเร็จ

ลุล่วง รวมถึงการเลิกสัญญาที่เก่ียวข้องโดยพิจารณาถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทและผู้ถือหุ้น

เป็นส าคัญ  
 

ทั้งนี้ บริษัทได้แต่งต้ังบริษัท เบเคอร์ ทิลล่ี คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) 

จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นเพ่ือประกอบการพิจารณาอนุมัติ

ธุรกรรมฯ รายละเอียดของรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เก่ียวกับการท า

รายการที่เก่ียวโยงกัน ปรากฏตามเอกสารแนบ 12  

(โปรดพิจารณารายละเอียดเพิ่มเติมของธุรกรรมฯ ในสารสนเทศรายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัท

เก่ียวกับการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด จากบุคคลที่เก่ียวโยงกัน (บัญชี 2) 

ปรากฏตามเอกสารแนบ 6) 

 

ความเห็นของคณะกรรมการ 

คณะกรรมการบริษัท (โดยไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) และคณะกรรมการตรวจสอบได้

พิจารณาแล้ว เห็นสมควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติการเข้า

ท าธุรกรรมฯ ของบริษัท โดยพิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าท าธุรกรรมฯ มีความเหมาะสม ทั้งในด้าน

มูลค่าการซื้อขายหุ้น NSC และแหล่งเงินทุนที่ใช้ในการซื้อหุ้น NSC โดยการเข้าซื้อหุ้นใน NSC 

เพ่ือพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) จะเปิดทางให้บริษัท

สามารถเติมเต็มและต่อยอดธุรกิจ ไปสู่ธุรกิจที่มีศักยภาพสูงอย่างธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม พร้อม

ทั้งกระจายความหลากหลายทางธุรกิจจากอสังหาริมทรัพย์ที่มีอยู่เดิม ซึ่งรวมถึงโครงการที่อยู่

อาศัย พาณิชยกรรม โรงงานและคลังสินค้าให้เช่า  
 

การเข้าซื้อหุ้นใน NSC จึงถือเป็นโอกาสการลงทุนที่ดีส าหรับบริษัทที่จะรองรับเม็ดเงินลงทุนจาก

ต่างประเทศ โดยเฉพาะความต้องการของที่ดินอุตสาหกรรมในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 

(EEC) เพ่ือสนับสนุนการเติบโตในกลุ่มอุตสาหกรรมแห่งอนาคต ได้แก่ กลุ่มอุตสาหกรรม

อิเล็กทรอนิกส์ กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า และกลุ่มอุตสาหกรรมดาต้าเซ็นเตอร์ (Data 

Center) ทั้งน้ี การลงทุนของบริษัทดังกล่าวจะไม่กระทบต่อความสามารถในการช าระหน้ีและ

สภาพคล่องของบริษัท โดยบริษัทจะยังคงมีเงินทุนหมุนเวียนซึ่งเพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจใน
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ปัจจุบัน อีกทั้งเป็นไปเพ่ือประโยชน์ของบริษัทและผู้ถือหุ้นตามรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศ

รายการที่เก่ียวโยงกันของบริษัทเก่ียวกับการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด จาก

บุคคลที่เก่ียวโยงกัน (บัญชี 2) ซึ่งปรากฏตามเอกสารแนบ 6 (ข้อ 1.7. ผลประโยชน์ที่คาดว่าจะเกิด

ขึ้นกับบริษัท)    

ทั้งน้ี ในส่วนของมูลค่าส่ิงตอบแทนของธุรธรรมฯ คณะกรรมการของบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่

มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาอัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปีส าหรับงวดที่สองและงวดที่สามแล้ว เห็นว่า

เป็นอัตราที่เหมาะสม ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมระยะยาวส าหรับการพัฒนาโครงการ 

ซึ่งบริษัทฯ กู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยอัตราดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียง

ได้กับอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมระยะยาวเฉล่ียในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งน้ี 

การก าหนดอัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งช าระกับกลุ่มผู้ขายโดยตรง เป็นกล

ยุทธ์ที่ช่วยเพ่ิมศักยภาพในการบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยส าคัญ โดยบริษัทฯ ไม่

จ าเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้าประกันเพ่ิมเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้ง

จ านวนในคราวเดียว ส่งผลให้บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit 

Facilities) ไว้เป็นเงินทุนส ารองหรือใช้ส าหรับการลงทุนในโครงการที่มีศักยภาพในอนาคต 

นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถช าระค่าหุ้นก่อน

ก าหนด (Prepayment) ได้โดยไม่มีเบ้ียปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพ่ิมความคล่องตัวในการบริหารเงินสด 

ทั้งน้ี ในการด าเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะพิจารณาเปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่าง

อัตราดอกเบ้ียตามสัญญากับอัตราดอกเบ้ียตลาด ณ ขณะน้ัน เพ่ือเลือกทางเลือกที่เหมาะสมและ

เป็นเงื่อนไขที่ดีที่สุด อันน ามาซึ่งประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นส าคัญ   
 

การลงมต ิ

วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้

ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย 
 

(หมายเหตุ: ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียในวาระน้ี มีรายละเอียดปรากฏตามสารสนเทศรายการที่เก่ียว

โยงกันของบริษัทเก่ียวกับการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด จากบุคคลที่เก่ียวโยง

กัน (บัญชี 2) ปรากฏตามเอกสารแนบ 6 (ข้อ 7. ชื่อและจ านวนหุ้นของบุคคลที่เก่ียวโยงกันและ/

หรือผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียที่ไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน) จึงไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน) 

 

วาระท่ี 10  พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 

 

 บริษัทเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นสามารถส่งค าถามที่เก่ียวข้องกับวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 

2569 ล่วงหน้าก่อนวันประชุมได้ที่ อี เมล TH.FPT.CS@frasersproperty.com หรือทางไปรษณีย์มายัง

เลขานุการบริษัท บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) เลขที่ 944 มิตรทาวน์ 

ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั้น 20 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 เพ่ือ

คณะกรรมการบริษัทหรือฝ่ายจัดการจะได้เตรียมข้อมูลเพ่ือการชี้แจงต่อไป 

 

 อน่ึง บริษัทก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 ใน

วันจันทร์ที่ 8 ธันวาคม 2568 (Record Date) 

 

mailto:TH.FPT.CS@frasersproperty.com
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 บริษัทจึงขอเรียนเชิญท่านผู้ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 

มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. โดยเป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) เพียงรูปแบบเดียว ตาม

หลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ โดยขอให้ท่านโปรดศึกษา

เงื่อนไขและวิธีการลงทะเบียน และการมอบฉันทะในการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 (ประชุม

ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM)) ดังมีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 9 โดยบริษัทจะด าเนินการประชุม

ตามข้อบังคับของบริษัท รายละเอียดปรากฎตามเอกสารแนบ 8 

 

 นอกจากน้ี เพ่ือเป็นการรักษาสิทธิและผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นในกรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วม

ประชุมได้ด้วยตนเอง และมีความประสงค์จะมอบฉันทะให้กรรมการอิสระของบริษัทเข้าประชุมและออกเสียง

แทนตน ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้แก่กรรมการอิสระของบริษัท ดังมีรายนามและรายละเอียดปรากฏตาม

เอกสารแนบ 10 และส่งหนังสือมอบฉันทะดังกล่าวตามเอกสารแนบ 12 พร้อมเอกสารประกอบมายัง

เลขานุการบริษัท บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ชั้น 20 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 

ทาวเวอร์ เลขที่  944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 หรืออีเมล 

TH.FPT.CS@frasersproperty.com โดยให้เอกสารส่งถึงบริษัท ภายในวันจันทร์ที่ 12 มกราคม 2569  

 

 หากผู้ถือหุ้นประสงค์จะเข้าร่วมประชุมด้วยตนเองหรือมอบฉันทะ และออกเสียงลงคะแนนผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ขอให้ท่านศึกษาข้อปฏิบัติส าหรับการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 

ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) รายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 9  

 

 หากผู้ถือหุ้นท่านใดประสงค์จะแต่งต้ังบุคคลอ่ืนเข้าร่วมประชุม และออกเสียงลงคะแนนแทนในการ

ประชุมคร้ังน้ี โปรดกรอกรายละเอียดและลงนามในหนังสือมอบฉันทะแบบ ข ที่ส่งมาตามเอกสารแนบ 12 หรือ

สามารถดาวน์โหลดหนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. หรือแบบ ข. หรือแบบ ค. (แบบ ค. ใช้เฉพาะกรณีผู้ถือหุ้นเป็นผู้

ลงทุนต่างประเทศและแต่งต้ังให้คัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝากและดูแลหุ้น) ได้ที่ 

www.frasersproperty.co.th โดยให้เลือกใช้แบบใดแบบหน่ึงตามที่ระบุไว้เท่าน้ัน  

 
ขอแสดงความนับถือ 

 

  

(นางสาวปรัศนีย์ สุระเสถียร) 

เลขานุการบริษัท 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โทรศัพท์ 02-483-0000 ต่อ 0507, 4372, 0504

mailto:TH.FPT.CS@frasersproperty.com
http://www.frasersproperty.co.th/
tel:02-483-0504%20%20ext.%200504
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รายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2568 

ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ของ 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  

  

การประชุมจัดขึ้นเมื่อวันจันทร์ที่ 13 มกราคม 2568 เวลา 14.00 น. ในรูปแบบการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

(E-AGM) ซึ่งมีสถานที่ควบคุมการประชุม ณ ห้องประชุมวิคเตอร์ คลับ (Victor Club) ชั้น 7 สามย่านมิตรทาวน์ 

ออฟฟิศ ทาวเวอร์ เลขที่ 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 ทั้งนี้ บริษัทมี

การบันทึกภาพการประชุมในลักษณะส่ือวีดีทัศน์ 
 

นายชายน้อย เผื่อนโกสุม ประธานกรรมการ ท าหน้าที่ประธานในที่ประชุม (“ประธาน”) และนางสาวปรัศนีย์  

สุระเสถียร เลขานุการบริษัท ท าหน้าที่เลขานุการในที่ประชุม โดยมีกรรมการ ผู้บริหารระดับสูง ผู้สอบบัญชี 

และที่ปรึกษากฎหมายเข้าร่วมประชุม ดังนี้ 

 

กรรมการท่ีเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง 

นายชายน้อย เผื่อนโกสุม ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ ประธาน

กรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา และประธาน

กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง  

นายปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร และกรรมการ

ก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา  

รองศาสตราจารย์ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ และกรรมการ 

บริหารความย่ังยืนและความเส่ียง  

นายโชติพัฒน์ พีชานนท์ กรรมการ และกรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 

นายฮ่ัวเตียง ลิม กรรมการ กรรมการบริหาร กรรมการบริหารความยั่งยืนและ

ความเส่ียง และกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา 

นายธนพล ศิริธนชัย กรรมการ กรรมการบริหาร และประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

 

กรรมการท่ีเข้าร่วมประชุมผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ 

นายชัชวาลย์ เจียรวนนท ์ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการก าหนด

ค่าตอบแทนและสรรหา 

นางบุษยา มาทแล็ง กรรมการอิสระ 

นายสิทธิชัย ชัยเกรียงไกร กรรมการ และกรรมการบริหาร 

นายชาย วินิชบุตร กรรมการ 

 

ผู้บริหารท่ีเข้าร่วมประชุม 

นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน และรักษาการ ประธาน

เจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮม (ประเทศ

ไทย) จ ากัด รับผิดชอบกลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือที่อยู่อาศัย 
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นายพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์ รักษาการประธานเจ้าหน้าที่บ ริหาร บริ ษัท เฟรเซอร์ส  

พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) จ ากัด รับผิดชอบ

กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ืออุตสาหกรรม 

นางสาวปรัศนีย์ สุระเสถียร รองกรรมการผู้จัดการใหญ่ สายงานธรรมาภิบาลและวางแผน

องค์กร บริหารความย่ังยืนและความเส่ียง และเลขานุการ

บริษัท 

 

นักลงทุนสัมพันธ ์

นางสาวพนิตพิชา ฐิติพัฒนะกูล นักลงทุนสัมพันธ์ 

 

ผู้สอบบัญชีท่ีเข้าร่วมประชุม 

นางสาวนิตยา เชษฐโชติรส บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

นายเอกสิทธ์ิ ชูธรรมสถิตย์ บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

 

ท่ีปรึกษากฎหมายท่ีเข้าร่วมประชุม 

นางสาวประทุมพร สมบูรณ์พูลผล บริษัท วีระวงค์, ชินวัฒน์ และพาร์ทเนอร์ส จ ากัด 

 

ก่อนการประชุมเร่ิมต้น บริษัทได้เปิดวีดิทัศน์สาธิตวิธีการใช้ระบบเพ่ือการออกเสียงลงคะแนน วิธีส่งค าถามผ่าน

ทางข้อความ และวิธีการถามค าถามโดยใช้ระบบการจัดประชุมของบริษัท ควิดแลบ จ ากัด (QUIDLAB) ในการ

ถามค าถามของผู้ถือหุ้น 

 

เริ่มการประชุม เวลา 14.00 น. 

 

ประธานกล่าวต้อนรับผู้ถือหุ้นที่มาเข้าร่วมประชุม และแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า ในปีนี้ คณะกรรมการบริษัท

เห็นสมควรให้จัดการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2568 ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์อีกคร้ังหน่ึงเหมือนเช่นปีที่ผ่าน

มา ทั้งนี้  นอกจากเพ่ือความปลอดภัยและความสะดวกส าหรับท่านผู้ ถือหุ้น ยังช่วยลดการปล่อยก๊าซ

คาร์บอนไดออกไซด์ สู่ชั้นบรรยากาศจากการเดินทางมาประชุมอีกด้วย 
 

บริษัทได้ก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2568 (Record 

Date) ในวันพุธที่ 27 พฤศจิกายน 2567 โดยมีจ านวนผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมทั้งส้ิน 2,777 ราย ถือหุ้น

รวมกันเท่ากับจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมด 2,319,277,419 หุ้น โดยในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นคร้ังน้ีมี

ผู้ถือหุ้นที่เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์จ านวน 4 ราย ถือหุ้นรวมกันเท่ากับ 1,057,370 หุ้น  

คิดเป็นร้อยละะ 0.05 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท และมีผู้รับมอบฉันทะแทนผู้ถือหุ้น 

จ านวน 42 ราย ถือหุ้นรวมกันเท่ากับ 2,049,643,623 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 88.37 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้

แล้วทั้งหมดของบริษัท รวมจ านวนผู้เข้าร่วมประชุมทั้งส้ิน 46 ราย ถือหุ้นรวมกันทั้งหมด 2,050,700,993 หุ้น 

คิดเป็นร้อยละ 88.42 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้แล้วทั้งหมดของบริษัท จึงสรุปได้ว่ามีผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบ

ฉันทะมาประชุมไม่น้อยกว่า 25 ราย และถือหุ้นรวมกันมากกว่า 1 ใน 3 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด

ของบริษัท จึงครบเป็นองค์ประชุมตามข้อบังคับของบริษัท 
 

บริษัทมีกรรมการทั้งหมด 10 ท่าน และเข้าร่วมประชุมครบทั้ง 10 ท่าน คิดเป็นสัดส่วนร้อยละ 100 ของจ านวน

กรรมการทั้งหมด โดยอยู่ในห้องประชุม 6 ท่าน และเข้าร่วมประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 4 ท่าน 
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ประธานจึงได้กล่าวเปิดการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น พร้อมแนะน ากรรมการที่เข้าร่วมประชุมทั้ง 10 ท่าน นางบุษ

ยา มาทแล็ง กรรมการอิสระ เข้าร่วมประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์อยู่ระหว่างรับการรักษาตาจึงไม่สะดวกใน

การเปิดกล้อง รวมทั้งแนะน าผู้บริหารระดับสูง ผู้สอบบัญชีของบริษัท และที่ปรึกษากฎหมายที่เข้าร่วมการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นในคร้ังน้ีเป็นรายบุคคล และได้กล่าวเชิญนางสาวปาลิตา ลาวัณย์รัตนากุล ปรึกษา

กฎหมายจากส านักงานกฎหมายบริษัท วีระวงค์, ชินวัฒน์ และพาร์ทเนอร์ส จ ากัด ร่วมเป็นผู้สังเกตการณ์การ

ประชุม และนางสาวภาวินี นิสสัยสุข ผู้สอบบัญชี อิสระจากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด ร่วมเป็น

สักขีพยานในการนับคะแนนเสียง 
 

จากนั้น ประธานได้มอบหมายให้นางสาวปรัศนีย์ สุระเสถียร เลขานุการบริษัท ชี้แจงวิธีปฏิบัติในการออกเสียง

ลงคะแนน และการนับผลการลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระของการประชุมคร้ังน้ีให้แก่ผู้ถือหุ้นทุกท่านทราบ 

นางสาวปรัศนีย์ สุระเสถียร เลขานุการบริษัท ชี้แจงวิธีปฏิบัติในการออกเสียงลงคะแนนและการนับผลการ 

ลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระของการประชุมให้แก่ผู้ถือหุ้นทุกท่านทราบ ดังนี้ 
 

• ในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นคร้ังน้ี บริษัทได้ใช้ระบบการจัดประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ซึ่งเป็นไปตาม 

มาตรฐานของส านักงานพัฒนาธุรกรรมทางอิเล็กทรอนิกส์ และหลักเกณฑ์ที่เก่ียวข้องกับการประชุม

ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ตามที่กฎหมายก าหนด โดยบริษัทจะท าการบันทึก ชื่อ - นามสกุล ของผู้ถามและ

ผู้ตอบค าถามในรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ส าหรับผู้ถือหุ้นที่ไม่ประสงค์จะออกนามหรือไม่

สะดวกให้ความยินยอมให้ท าการบันทึก ชื่อ – นามสกุล สามารถพิมพ์แจ้งต่อบริษัทได้ทางหน้าจอ chat 

ในระบบ ทั้งนี้ บริษัทใช้ระบบการจัดประชุม ที่ผู้เข้าร่วมประชุมสามารถเข้าร่วมการประชุม ลงคะแนน

เสียงในแต่ละวาระ ถามค าถาม และให้ข้อเสนอแนะได้ตลอดการประชุม ซึ่งในช่วงต้นก่อนเร่ิมการ

ประชุม บริษัทได้เปิดวีดีโอสาธิตวิธีการใช้งานระบบทั้งหมดแล้ว ทั้งนี้ หากผู้ถือหุ้นท่านใดมีข้อขัดข้อง

ในการใช้ระบบ สามารถติดต่อขอความช่วยเหลือทางโทรศัพท์ได้ที่หมายเลข 02 013 4322 หรือ 080 

008 7616 ได้ตลอดเวลาระหว่างการประชุม 

• ในการออกเสียงลงคะแนน ผู้ถือหุ้นทุกคนจะมีคะแนนเสียงเท่ากับจ านวนหุ้นที่ถืออยู่ กล่าวคือ หุ้น 1 

หุ้น จะมีเสียง เท่ากับ 1 เสียง ในการนับคะแนนเสียงในแต่ละวาระ บริษัทจะนับคะแนนเสียงของผู้ถือ

หุ้นที่เข้าร่วมประชุมด้วยตนเองผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์และมอบฉันทะ ถ้าผู้มอบฉันทะไม่ได้ระบุความ

ประสงค์ในการออกเสียงในระเบียบวาระใดไว้ ผู้รับมอบฉันทะจะเป็นผู้ออกเสียงลงคะแนน ส าหรับ

ระเบียบวาระนั้น ๆ ได้ ตามที่ผู้รับมอบฉันทะเห็นว่าเหมาะสม โดยการเข้าไปที่ฟังก์ชั่นลงคะแนนเสียง 

• ส าหรับการนับผลการลงคะแนนเสียง แบ่งออกเป็น 3 ประเภท ได้แก่ 

1) วาระที่ต้องได้รับมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้น ซึ่งมาประชุม และออกเสียง

ลงคะแนน จะค านวณฐานคะแนนเสียง โดยนับเฉพาะคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้น ที่เห็นด้วย และไม่

เห็นด้วยเท่าน้ัน แต่ไม่นับคะแนนเสียง ของผู้ถือหุ้นที่งดออกเสียง 

2) วาระที่ต้องได้รับมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้

ถือหุ้นซึ่งมาประชุม จะค านวณฐานคะแนนเสียง โดยนับเสียงของผู้ถือหุ้นทั้งหมดที่มาประชุม

ที่ออกเสียง เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย และงดออกเสียง 

3) วาระที่ต้องได้รับมติอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือ

หุ้น ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน จะค านวณฐานคะแนนเสียง โดยนับเสียงของผู้ถือ

หุ้นทั้งหมดที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน ที่ออกเสียง เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย และงด

ออกเสียง 

• ผู้ถือหุ้นสามารถเลือกออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระ โดยการลงคะแนนมีให้เลือก 3 ตัวเลือก ได้แก่ 

เห็นด้วย ไม่เห็นด้วย หรืองดออกเสียง  
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• ในกรณีของ Custodian ที่ได้ส่งเอกสาร ใบมอบฉันทะ พร้อมระบุการออกเสียงลงคะแนนไว้ บริษัทได้ 

ด าเนินการรวบรวมคะแนนเสียงดังกล่าวไว้ในระบบเรียบร้อยแล้ว 

• การลงคะแนนในใบมอบฉันทะที่ผู้ถือหุ้นได้จัดส่งมาให้บริษัทแล้ว หากเป็นการลงคะแนนที่มีการท า

เคร่ืองหมายเกินกว่า 1 ช่อง ยกเว้นกรณี Custodian จะถือว่าเป็นบัตรเสีย ซึ่งบริษัทจะไม่นับเป็น

คะแนนเสียงในวาระนั้น ๆ 

• ทั้งนี้ ก่อนลงคะแนนเสียงในแต่ละวาระ ประธานจะเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นถามค าถามและแสดงความ

คิดเห็นในประเด็นที่เก่ียวข้องกับวาระน้ัน ๆ ตามความเหมาะสม โดยรายละเอียดวิธีการถามค าถาม 

เป็นไปตามคู่มือการเข้าร่วมประชุม และวีดีโอที่ได้สาธิตไปในตอนต้นของการประชุมแล้ว ทั้งนี้ เพ่ือให้

การประชุมสามารถด าเนินการไปได้อย่างต่อเน่ือง  

• ส าหรับค าถามอ่ืน ๆ ที่ไม่เก่ียวข้องกับวาระที่ด าเนินการประชุม บริษัทจะขอน าไปรวมตอบค าถามอีก

ครั้ง ในช่วงท้ายของการประชุม 

• บริษัทจะด าเนินการเสนอวาระการประชุมให้ที่ประชุมพิจารณาตามล าดับวาระ และเมื่อที่ประชุม 

พิจารณาแล้ว บริษัทจะแจ้งผลการลงคะแนนเสียงของแต่ละวาระให้ที่ประชุมทราบ โดยหน้าจอจะ

แสดงผลคะแนนเป็นทศนิยม 4 ต าแหน่ง และเมื่อประกาศผลการลงคะแนนเสียงในวาระใดแล้ว ถือว่า 

ผลการออกเสียงลงมติในวาระนั้น เป็นอันส้ินสุด 
 

เพ่ือเป็นการส่งเสริมการก ากับดูแลกิจการที่ดีและเป็นการปฏิบัติต่อผู้ถือหุ้นทุกรายอย่างเท่าเทียมกัน ก่อนการ 

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นคร้ังน้ี บริษัทได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอวาระการประชุม ชื่อบุคคลเพ่ือเข้ารับการ

พิจารณาเลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท และส่งค าถามเก่ียวกับวาระการประชุมล่วงหน้า โดยบริษัทได้แจ้งผู้ถือ

หุ้นผ่านช่องทางการส่ือสารของตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) และเว็บไซต์ของ

บริษัทต้ังแต่วันที่ 1 กรกฎาคม 2567 แต่ปรากฏว่าไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดเสนอชื่อบุคคลเพ่ือเข้ารับการพิจารณา

เลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท หรือเสนอวาระการประชุมมายังบริษัทแต่อย่างใด 
 

จากนั้น นางสาวปรัศนีย์ สุระเสถียร เลขานุการบริษัท จึงได้เรียนเชิญประธาน เริ่มการประชุมตามระเบียบวาระ

การประชุม 
 

ประธานได้เร่ิมเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาระเบียบวาระตามที่ก าหนดไว้ในหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้นดังต่อไปน้ี 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2567 ซึ่งประชุมเม่ือวันท่ี 15 

มกราคม 2567 

ประธานเสนอให้ที่ประชุมพิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2567 

ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 15 มกราคม 2567 โดยรายงานการประชุมดังกล่าวมีรายละเอียดปรากฏ

ตามส าเนารายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2567 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 15 มกราคม 

2567 เอกสารแนบ 1 ที่ได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นพร้อมหนังสือเชิญประชุมคร้ังน้ี 

หลังจากนั้น ประธานได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี 

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี ประธานจึงขอให้ที่ประชุมออก 

เสียงลงคะแนน และแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระน้ีจะต้องได้รับการรับรองด้วยคะแนนเสียง

ข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
 

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์รับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้น ประจ าปี 2567 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 15 มกราคม 2567 ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
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มติ 
จ านวนเสียง  

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง 

ท้ังหมดของ 

ผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและ 

ออกเสียงลงคะแนน 

เห็นด้วย 2,050,700,993 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย 0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

2,050,700,993 เสียง 

งดออกเสียง - เสียง 

บัตรเสีย - เสียง 

 

วาระท่ี 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีสิ้นสุด วันท่ี 30 กันยายน 2567 

ประธานชี้แจงให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นรับทราบว่า วาระน้ีเป็นการรายงานให้ผู้ถือหุ้นรับทราบถึง

ผลการด าเนินงานของบริษัทและการเปล่ียนแปลงที่ส าคัญที่เกิดขึ้นในรอบปี 2567 ซึ่ง

ครอบคลุมระยะเวลาต้ังแต่วันที่ 1 ตุลาคม 2566 ถึงวันที่ 30 กันยายน 2567 จึงขอเชิญนาย

ธนพล ศิริธนชัย ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร รายงานสรุปผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับ

รอบปี 2567  ให้ที่ประชุมรับทราบ 
 

นายธนพล ศิริธนชัย เชิญให้ผู้ถือหุ้นรับชมวีดิทัศน์สรุปภาพรวมผลการด าเนินงานของบริษัท

ส าหรับรอบปี 2567 ที่ผ่านมา โดยมีเน้ือหาสรุปดังต่อไปน้ี 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) เป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์ชั้น

น าในประเทศไทยที่มีสินทรัพย์ภายใต้การบริหารมากกว่า 100,000 ล้านบาท ครอบคลุมธุรกิจ

อสังหาริมทรัพย์ 3 ประเภท ได้แก่ ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือที่อยู่อาศัย(Frasers Property 

Home) ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรม (Frasers Property Industrial) และ

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรม (Frasers Property Commercial) บริษัทยังคง

แข็งแกร่งด้วยกลยุทธ์ One Platform ที่ท าให้บริษัทสามารถรับมือกับความผันผวนได้อย่างมี

ประสิทธิภาพ บริษัทเติบโตด้วยผลก าไรสุทธิกว่า 1,467 ล้านบาท โดยเดินหน้าขับเคล่ือน

องค์กรอย่างรอบด้านทั้งด้านธุรกิจ ความรับผิดชอบต่อสังคม และการพัฒนาบุคลากร  

กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือที่อยู่อาศัย (Frasers Property Home) 

บริษัทมีการปรับกลยุทธ์ทางการตลาด Branding ให้สอดคล้องกับสภาพเศรษฐกิจ โดยเน้นไป

ที่การรุกขยายโครงการบ้านเด่ียวและโครงการบ้านเด่ียว Luxury โดยในปี 2567 มีการเปิด 6 

โครงการใหม่ ได้แก่ แกรนดิโอแจ้งวัฒนะ – เมืองทอง (Grandio Chaengwattana-Muang 

Thong) เดอะแกรนด์แจ้งวัฒนะ – เมืองทอง (The Grand Chaengwattana-Muang Thong) 

เดอะแกรนด์ป่ินเกล้า– วงแหวนกาญจนา(The Grand Pinklao-Wongwaenkanchana) 

เดอะแกรนดดิโอ – เกษตรนวมินทร์ (Grandio Kaset-Nawamin) นีโอโฮม ระยอง - ราชชุม

พล (Neo Home Rayong-Ratchumphon) และโคลสรัชดา 7 (KLOS Ratchada7) นอกจากนี้ 

บริษัทมีการออกแคมเปญ บ้านเฟรเซอร์สคิดมาครบ เพ่ือกระตุ้นก าลังซื้อของผู้บริโภค 

เปิดตัวมิวสิควิดิโอ (Music Video) เพลง “อบอุ่น” ภายใต้คอร์ปอเรทแคมเปญ (Corporate 

Campaign) “โลกที่ดี เร่ิมจากชีวิตที่ดี” (Together for the Greater Good) โดยปัจจุบันกลุ่ม

ธุรกิจที่อยู่อาศัยมีโครงการที่เปิดขายอยู่ทั่วประเทศจ านวน 75 โครงการ  
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กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรม (Frasers Property Industrial) 

ในปี 2567 บริษัทมีสินทรัพย์ที่บริหารจัดการแล้วทั้งส้ินกว่า 3.6 ล้านตารางเมตร จาก

เป้าหมาย 4 ล้านตารางเมตรภายในปี 2569 อัตราการเช่าพ้ืนที่โรงงานและคลังสินค้าในปี 

2567 ยังคงอยู่ในระดับสูงอันเน่ืองมาจากความต้องการที่ยังคงมีอยู่อย่างต่อเน่ือง ความ

มุ่งมั่นของบริษัทในการพัฒนาการส่งมอบประสบการณ์แก่ลูกค้าสะท้อนออกมาด้วยผล

ประเมินความพึงพอใจที่สูงเป็นสถิติใหม่ บริษัทมีการร่วมลงทุนและพัฒนาศูนย์กระจายสินค้า 

Free Zone แห่งใหม่กับบริษัทพัฒนาอสังหาริมทรัพย์สัญชาติญ่ีปุ่นเพ่ือรองรับธุรกิจโลจิ

สติกส์และอุตสาหกรรม S-Curve  นอกจากนี้ บริษัทเดินหน้าสร้างศูนย์กระจายสินค้าที่ใหญ่

ที่สุดของบ๊ิกซี ซุปเปอร์เซ็นเตอร์บนพ้ืนที่กว่า 89,000 ตารางเมตร พร้อมติดต้ังเทคโนโลยีสี

เขียว (Green Technology) เพ่ือลดผลกระทบต่อส่ิงแวดล้อม บริษัทได้ร่วมกับคู่ค้าเพ่ือ

พัฒนาพ้ืนที่กว่า 21,000 ตารางเมตร ซึ่งอยู่ใกล้เมืองส าหรับจัดส่งในรูปแบบ Last Mile 

delivery ถึงมือผู้บริโภคอย่างรวดเร็ว  

กลุ่มธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรม (Frasers Property Commercial)  

บริษัทมียอดการเช่าพ้ืนที่ส านักงานโดยรวมในอัตราสูง มีการปรับโฉมอาคารส านักงานจ านวน

สองแห่ง ได้แก่ สาทร สแควร์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ (Sathorn Square Office Tower) และ

อาคารปาร์ค เวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ (Park Ventures Ecoplex) เพ่ือยกระดับการส่งมอบ

ประสบการณ์แก่ผู้ใช้อาคาร ทั้งนี้ โครงการมิกซ์ยูส (Mixed use) เป็นอันดับหน่ึงในใจคนรุ่น

ใหม่ที่รักอาหารและการเรียนรู้ที่มีจ านวนผู้มาเยือนกว่า 80,000 คนต่อวัน อน่ึง โครงการสีลม

เอจ (Silom Edge) ที่เป็นโครงการล่าสุดน้ันมีการขยายตัวทั้งยอดการเช่าพ้ืนที่และจ านวน

ผู้ใช้บริการต่อวัน การฟ้ืนตัวของการท่องเที่ยวส่งผลให้โรงแรมมีรายได้เพ่ิมขึ้น นอกจากนี้ 

บริษัทได้ร่วมลงนามเป็นผู้บริหารโครงการก่อสร้างอาคารส านักงานแห่งใหม่ (ไทยกรุ๊ป ควอ

เตอร์) กับบริษัทไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 

ความย่ังยืน (Sustainability) 

บริษัทมุ่งมั่นสร้างวันพรุ่งน้ีที่ดีกว่าส าหรับทุกคน โดยสนับสนุนการอนุรักษ์ส่ิงแวดล้อมและต้ัง

เป้าในการเป็นองค์กรที่ปลอดการปล่อยก๊าซเรือนกระจกภายในปี 2593 ซึ่งบริษัทเป็นองค์กร

อสังหาริมทรัพย์องค์กรแรกในประเทศไทยที่ ได้รับการรับรองการต้ังเป้าการลดการปล่อย

ก๊าซเรือนกระจกระยะส้ัน ตามกรอบของโครงการริเร่ิมเป้าหมายตามวิทยาศาสตร์  (Science 

Based Targets initiative (SBTI)) บริษัทมีการยกระดับคุณภาพชีวิตครอบครัวแรงงานใน

แคมป์ก่อสร้าง ช่วยเหลือผู้ได้รับผลกระทบจากเหตุอุทกภัย จัดกิจกรรมรับบริจาคโลหิตทุก 3 

เดือน จัดกิจกรรมสนามผู้ใหญ่เล่นเพ่ือให้คนตระหนักถึงความส าคัญของสุขภาพจิต ส่งเสริม

ความร่วมมือกับชุมชน เพ่ิมโอกาสการเรียนรู้แก่เยาวชน โดยเบ้ืองหลังความส าเร็จของบริษัท

น้ันคือพนักงานคุณภาพของบริษัทที่ท าให้ทุกอย่างเดินหน้าไปอย่างต่อเน่ือง ดังนั้น การใส่ใจ

พัฒนาพนักงานจึงเป็นเร่ืองส าคัญ โดยบริษัทค านึงถึงมีการส่งเสริมสุขภาวะกายและใจของ

พนักงาน ส่งเสริมการพัฒนาความรู้และทักษะ ส่งเสริมจิตส านึกด้านความย่ังยืน รวมทั้งจัดให้

มีกิจกรรมตามเทศกาลประเพณีต่าง ๆ 

รางวัลและเกียรติประวัติ (Awards and Certifications) 

ส่ิงสะท้อนความต้ังใจในการด าเนินงานของบริษัททั้งในด้านการด าเนินธุรกิจและด้านความ

ยั่งยืน คือการที่บริษัทได้รับการประเมินระดับ A จากบริษัท ทริส เรทต้ิง จ ากัด (TRIS Rating) 

ได้รับรางวัลด้านบรรษัทภิบาลและความย่ังยืน รางวัลด้านการด าเนินธุรกิจ รางวัลด้านการ

บริหารทรัพยากรบุคคลและสภาพแวดล้อมในการท างานจากสถาบันต่าง ๆ ส าหรับรางวัล 
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Best Functional Home น้ัน บริษัทได้รับ 4 รางวัลส าหรับบ้านประหยัดพลังงานเบอร์ 5 และ

ได้รับ 2 รางวัลด้านผู้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ืออุตสาหกรรมและความย่ังยืน นอกจากนี้ 

โครงการสีลม เอจ (Silom Edge) ได้รับรางวัลพ้ืนที่ตอบโจทย์ไลฟ์สไตล์และมาตรฐานการส่ง

มอบคุณภาพชีวิตที่ดี 

ในปี 2568 น้ี บริษัทยังคงมุ่งมั่นพร้อมเดินหน้าขับเคล่ือนธุรกิจให้เติบโตอย่างมั่นคง ด้วย

แผนกลยุทธ์ที่มีความยืดหยุ่นเพ่ือรับมือกับความท้าทายต่าง ๆ และตอบโจทย์ผู้ใช้บริการทุก

กลุ่มได้อย่างมีประสิทธิภาพตามเจตนารมณ์ของบริษัท และสร้างสรรค์พ้ืนที่ให้ประสบการณ์ที่

ดียังคงอยู่ 

นายธนพล ศิริธนชัย กล่าวชี้แจงว่า จากวิดิทัศน์ที่ทางผู้ถือหุ้นได้รับชมไปน้ัน จะเห็นได้ว่าในแง่

ของการท างานของบริษัทในรอบปีที่ผ่านมาน้ัน ถึงแม้จะมีความท้าทายต่าง ๆ เกิดขึ้น อย่างไร

ก็ดี ในแง่ของธุรกิจน้ันบริษัทสามารถที่จะฝ่าฟันอุปสรรคและสร้างผลงานได้ เน่ืองจากบริษัท

เป็นผู้น าบริการอสังหาริมทรัพย์ครบวงจร หรือ “Fully Integrated Real Estate Platform” 

โดยบริษัทมีธุรกิจ 3 ประเภทด้วยกัน จึงท าให้บริษัทสามารถฝ่าฟันอุปสรรคได้ไม่ว่าจะอยู่ใน

สถานการณ์ใด ส าหรับในเร่ืองของบ้านน้ัน ในปีที่ผ่านมาบริษัทสามารถท ารายได้กว่า 9,000 

ล้านบาท ถึงแม้ว่าจะมีความท้าทายในเร่ืองของหน้ีในครัวเรือนที่เพ่ิมมากขึ้น ทั้งนี้ ส าหรับใน

เร่ืองของอัตราดอกเบ้ียที่ยังไม่ได้มีการปรับลดน้ัน บริษัทได้มีการปรับกลยุทธ์ต่าง ๆ ได้แก่ 

เร่ืองของมาตรฐานบ้าน ฟังก์ชั่นต่าง ๆ และในส่วนของอุตสาหกรรมน้ัน ปัจจุบันบริษัทบริหาร

พ้ืนที่อยู่ทั้งหมด 3.6 ล้านตารางเมตร โดยมีอัตราการเช่าพ้ืนที่เพ่ิมขึ้นสูงสุดอยู่ที่ร้อยละ 87 

และในส่วนของอาคารส านักงาน แม้ว่าอุปสงค์ต่าง ๆ จะเพิ่มมากขึ้น แต่บริษัทก็ยังสามารถ

รักษาระดับผู้เช่าได้สูงเกินร้อยละ 90 และในขณะเดียวกันน้ันทั้งอาคารสามย่าน มิตรทาวน์ 

(Samyan Mitrtown) และโครงการสีลม เอจ (Silom Edge) นั้น มีอัตราการเช่าพ้ืนที่เพ่ิมขึ้น

ถึงร้อยละ 94 นอกจากนี ้ในส่วนของการท่องเที่ยวโรงแรมของบริษัทมีอัตราการเข้าพักสูงขึ้น

ถึงร้อยละ 72 ดังนั้น ในภาพรวมบริษัทท ารายได้ได้ทั้งหมดถึง 14,566 ล้านบาท และสร้างผล

ก าไรอยู่ที่ 1,438 ล้านบาทในปีที่ผ่านมา 

ในส่วนของรางวัล และการก ากับดูแลกิจการต่าง ๆ นั้น บริษัทสามารถรักษามาตรฐานในการ

เป็นบริษัทที่มีการก ากับดูแลกิจการที่ดี (Good Governance) ซึ่งเป็นบริษัทระดับ 5 ดาว ที่

ยังคงรักษาระดับความน่าเชื่อถืออยู่ที่ระดับ A และได้รับการรับรองเป็นสมาชิกแนวร่วม

ต่อต้านคอร์รัปชันแห่งประเทศไทย (CAC) นอกจากนี้ บริษัทยังเป็นบริษัทอสังหาริมทรัพย์

บริษัทแรกที่ได้รับอนุมัติในเร่ืองของโครงการริเร่ิมเป้าหมายตามวิทยาศาสตร์  (Science 

Based Targets initiative (SBTI)) ซึ่งเป็นมาตรฐานในการที่จะน าบริษัทไปสู่บริษัทที่ปล่อย

ก๊าซเรือนกระจกสุทธิเป็นศูนย์ (Net Zero Carbon) นอกจากนี้ ในเร่ืองของบุคลากรน้ัน 

บริษัทให้ความเอาใจใส่พนักงานจนได้รับรางวัลจาก HR Asia  

ส าหรับในส่วนของโครงการที่พักอาศัยน้ัน บริษัทมีโครงการที่เปิดจ าหน่ายอยู่ทั้งหมด 75 

โครงการทั้งในกรุงเทพฯ และต่างจังหวัด โดย 61 โครงการอยู่ในกรุงเทพ – ปริมณฑล และ 14 

โครงการอยู่ในต่างจังหวัด ซึ่งโครงการที่พักอาศัยที่บริษัทเปิดจ าหน่ายในปีที่ผ่านมาน้ัน ส่วน

ใหญ่จะเป็นโครงการบ้านเด่ียวจ านวน 6 โครงการ โดยสัดส่วนรายได้น้ันมาจากโครงการบ้าน

เด่ียวถึงร้อยละ 45 ดังนั้น จึงอาจมีความท้าทายในเร่ืองของก าลังซื้อโดยเฉพาะบ้านที่มีราคา 

3 ล้านบาท ถึง 5 ล้านบาท เน่ืองจากการกู้เงินน้ันยากขึ้น หรือแม้แต่บ้านที่มีราคา 7 ล้านบาท

ขึ้นไป อย่างไรก็ดี บริษัทได้มีการปรับเปล่ียนกลยุทธ์โดยมุ่งเน้นจ าหน่ายบ้านที่มีราคา 10 ถึง 

15 ล้านบาทมากขึ้น ซึ่งท าให้บริษัทสามารถที่จะสร้างยอดขายได้ตามที่ต้ังใจไว้ ส าหรับในส่วน
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ของอุตสาหกรรมนั้น ในเร่ืองของภูมิรัฐศาสตร์ (Geopolitics) หรือในเร่ืองของการย้ายฐาน

การผลิต ได้ส่งผลเป็นปัจจัยบวกท าให้ลูกค้าต่างประเทศเข้ามาเช่าคลังสินค้าของบริษัทมาก

ขึ้น ซึ่งในปัจจุบันน้ีคลังสินค้าของบริษัทมียอดอัตราการเช่าพ้ืนที่อยู่ที่ประมาณเกือบร้อยละ 

97 และบริษัทมีพ้ืนที่ที่บริหารจัดการอยู่ประมาณ 3.6 ล้านตารางเมตร ทั้งนี้ จะเห็นได้ว่าใน

รอบ 5 - 6 ปีที่ผ่านมาน้ัน แนวโน้มในเร่ืองคลังสินค้าอุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ สามารถ

เพ่ิมขึ้นและมีแนวโน้มเช่นน้ีต่อไป โดยจะยังรักษาระดับที่ดีอย่างต่อเน่ืองในอีก 2 - 3 ปี

ข้างหน้า ในส่วนของการสร้างคลังสินค้าน้ัน บริษัทได้ด าเนินโครงการไปทั้งหมด 6 โครงการ

ซึ่งสร้างเสร็จเรียบร้อยแล้ว โดยมีพ้ืนที่กว่า 130,000 ตารางเมตร ซึ่งทุกอาคารได้รับการ

รับรองว่าเป็นอาคารสีเขียวทั้งส้ิน 

ในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรม ในส่วนของอาคารส านักงาน บริษัท

ยังคงรักษาระดับลูกค้าได้เกินร้อยละ 90 และส าหรับศูนย์การค้ามีผู้เข้ามาใช้บริการอย่าง

ต่อเน่ือง รวมทั้งธุรกิจ hospitality ที่สามารถสร้างยอดอัตราการเข้าพักได้ร้อยละ 72 อน่ึง 

บริษัทมีการปรับปรุงในเร่ืองของอาคารส านักงานต่าง ๆ พ้ืนที่ศูนย์การค้าต่าง ๆ เพ่ือรองรับ

การแข่งขัน ส าหรับในเร่ืองของอาคารส านักงานที่จะมีอุปสงค์เพิ่มมากขึ้นในปี 2567 และปี 

2568 ในส่วนของศูนย์การค้าน้ัน บริษัทมีการจัดกิจกรรมทางการตลาดทั้งสองอาคาร ซึ่ง

บริษัทสามารถดึงดูดให้มีผู้มาใช้บริการที่อาคารสามย่านมิตรทาวน์ (Samyan Mitrtown) ได้

อย่างต่อเน่ือง โดยปัจจุบัน มีผู้มาใช้บริการเฉล่ียอยู่ที่ประมาณ 80,000 คนต่อวัน ส่วน

โครงการสีลม เอจ (Silom Edge) มีผู้มาใช้บริการประมาณกว่า 10,000 คนต่อวัน ส าหรับใน

เร่ืองของความย่ังยืนน้ัน บริษัทมุ่งเน้นการสร้างบ้านประหยัดพลังงานหรือการได้รับการ

รับรองมาตรฐาน ไม่ว่าจะเป็นเร่ืองของทรัสต์เพ่ือการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการ

เช่าอสังหาริมทรัพย์ (REIT) หรือเป็นบ้านที่เป็นมิตรกับส่ิงแวดล้อม การติดต้ังโซลาร์ เซลล์ 

(Solar Cell) ที่หลังคาของคลับเฮาส์ และการเข้าไปสร้างความสัมพันธ์และยกระดับความ

เป็นอยู่ของผู้รับเหมาก่อสร้างและชุมชนรอบข้าง ในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการ

อุตสาหกรรมนั้น ทุกอาคารของบริษัทต้องได้รับมาตรฐานของอาคารสีเขียว และมีการ

ก่อสร้างให้ได้มาตรฐาน ISO ระดับโลก นอกจากนี้ ในส่วนของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการ

พาณิชยกรรมนั้น บริษัทมีการเชื่อมต่อกับชุมชน โดยมีการสร้างพ้ืนที่ที่ท าให้ชุมชนสามารถใช้

ร่วมกันอย่างเป็นมิตร ท ากิจกรรมในเร่ืองการบริจาคโลหิตและในขณะเดียวกันบริษัทก็ได้มี

การสร้างแอพพลิเคชันเก่ียวกับเทคโนโลยีที่เก่ียวกับการแยกขยะและการประหยัดพลังงาน 
  

ในล าดับถัดไป นายธนพล ศิริธนชัย ได้เชิญนายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ประธานเจ้าหน้าที่

บริหาร ด้านการเงิน ชี้แจงรายละเอียดเพ่ิมเติมในส่วนของตัวเลขทางการเงิน ดังนี้ 

ผลการด าเนินงานในปี 2567 

ในส่วนของผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปี 2567 ผู้ถือหุ้นสามารถพิจารณาได้จาก

รายงานประจ าปีของบริษัท ในรูปแบบ QR Code ที่ได้จัดส่งให้แก่ผู้ถือหุ้นพร้อมหนังสือบอก

กล่าวเรียกประชุมในคร้ังน้ีแล้ว 

ในส่วนของรายได้ของบริษัทในรอบปี 2567 บริษัทมีรายได้จากการประกอบธุรกิจอยู่ที่ 

13,464 ล้านบาท ซึ่งลดลงร้อยละ 11 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า โดยมีรายได้รวมอยู่ที่ 14,566 

ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 13 เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า ซึ่งรายได้หลักที่ลดลงน้ันมาจากรายได้

จากการขายอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งอยู่ที่ 9,174 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 17 ซึ่งสอดคล้องกับที่

นายธนพล ศิริธนชัย ได้รายงานไปแล้วข้างต้นแล้วว่าเป็นผลมาจากการที่ อัตราหน้ีสิน
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ครัวเรือนในประเทศไทยปรับตัวสูงขึ้นและมีหน้ีที่มีปัญหาเพ่ิมมากขึ้น ท าให้ธนาคารพาณิชย์มี

ความเข้มงวดในการให้สินเชื่อมากขึ้น โดยเฉพาะบ้านในระดับราคาต่ากว่า 5 ล้านบาท และ

การให้สินเชื่อส าหรับบ้านในระดับราคา 7 ล้านบาท ก็เร่ิมมีความเข้มงวดเช่นเดียวกัน รายได้

ในส่วนต่าง ๆ เหล่าน้ีจึงลดลงไป ทั้งนี้ ในปี 2567 ที่ผ่านมา บริษัทมีการเปิดจ าหน่ายโครงการ

บ้านเด่ียวมากขึ้นเพ่ือรองรับความผันผวนต่าง ๆ เหล่าน้ี อย่างไรก็ตาม แม้จะมีการเปิด

จ าหน่ายโครงการเพ่ิมมากขึ้น แต่รายได้โดยรวมก็ยังคงได้รับผลกระทบอยู่บ้าง อย่างไรก็ดี 

บริษัทยังคงพยายามที่จะมุ่งมั่นปรับปรุงพัฒนาโครงการต่อไป  

ทั้งนี้ ในส่วนของรายได้จากการให้เช่าและการให้บริการที่เก่ียวข้อง จะเห็นว่าบริษัทเติบโต

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 12 ซึ่งหลัก ๆ มาจากรายได้จากการให้เช่าโรงงานและคลังสินค้า ซึ่งอัตราการ

เช่าพ้ืนที่ในปัจจุบันน้ันเพ่ิมขึ้นในอัตราสูงสุดที่ร้อยละ 87 ทั้งนี้ จะเห็นได้ว่า รายได้ของบริษัทมี

การเติบโตเพ่ิมขึ้นอย่างต่อเน่ือง โดยประเทศไทยมีความต้องการคลังสินค้าจากการฟ้ืนตัวของ

การท่องเที่ยวและมีการย้ายฐานการผลิตสินค้าจากประเทศจีนมายังประเทศไทย ท าให้เกิด

ความต้องการโรงงานและคลังสินค้าในประเทศไทยเพ่ิมขึ้น เช่นเดียวกับที่ประเทศเวียดนามที่

มีอัตราการให้เช่าพ้ืนที่ที่เพ่ิมมากขึ้นเช่นกัน นอกจากนี้ ประเทศอินโดนีเซียก็มีการฟ้ืนตัวของ

การบริโภคภายในประเทศเช่นเดียวกัน  

ในส่วนธุรกิจอาคารส านักงานน้ัน จากอัตราการให้เช่าพ้ืนที่ที่เพ่ิมขึ้นถึงร้อยละ 90 จึงท าให้

บริษัทมีรายได้ที่เติบโตขึ้นอย่างต่อเน่ือง ในส่วนของอาคารศูนย์การค้าน้ัน อัตราการให้เช่า

พ้ืนที่ของร้านค้าในโครงการ สีลม เอจ (Silom Edge) ยังปรับตัวสูงขึ้นเมื่อเทียบกับปีก่อน 

ดังนั้น โดยภาพรวมแล้วรายได้จากการให้เช่าและการให้บริการเติบโตรวมกันทั้งในส่วนของ

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรมและธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรม 

เพ่ิมขึ้นร้อยละ 12 และในปีที่ผ่านมา บริษัทมีรายได้จากธุรกิจโรงแรม 430 ล้านบาท ซึ่งลดลง

ร้อยละ 24 โดยปัจจัยหลักที่ท าให้รายได้ในส่วนน้ีลดลงไปมีสาเหตุมาจากบริษัทได้หยุดการ

ด าเนินธุรกิจโรงแรมเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซกคิวทีฟ อพาร์ตเมนต์ (Marriott Executive 

Apartments Mayfair Bangkok) เน่ืองจากบริษัทมีความประสงค์ที่จะน ามาพัฒนาเป็น

อาคารชุดที่พักอาศัยในระดับ Super Luxury ดังนั้น รายได้ในส่วนของธุรกิจโรงแรมจึงลดลง

ร้อยละ 24 เมื่อเทียบกับปีที่ผ่านมา  อย่างไรก็ดี หากไม่นับรายได้ในส่วนของโรงแรมเมย์แฟร์ 

แมริ ออท  เ อ็ ก เ ซกคิ วที ฟ  อพา ร์ต เมน ต์  (Marriott Executive Apartments Mayfair 

Bangkok)  ในส่วนของโรงแรมแอสคอทท์ สาทร (Ascott Sathorn) และโรงแรมโมเดน่า บาย 

เฟรเซอร์ (Modena by Fraser) มีรายได้เพ่ิมขึ้นร้อยละ 14 เช่นเดียวกัน ดังนั้น ธุรกิจของ

บริษัทสามารถรักษาอัตราการเติบโตไว้ได้ถึงแม้ว่าจะได้รับผลกระทบจากธุรกิจการขาย

อสังหาริมทรัพย์ ทั้งนี้ ในส่วนต้นทุนในการประกอบธุรกิจลดลงร้อยละ 11 และต้นทุนในการจัด

จ าหน่ายและค่าใช้จ่ายในการบริหารลดลงร้อยละ 19 แม้ว่าบริษัทจะมีต้นทุนทางการเงินที่มี

การปรับตัวเพ่ิมขึ้นร้อยละ 6 แต่ในความเป็นจริงน้ันเพ่ิมขึ้นเพียง 70 ล้านบาท ดังนั้น โดย

ภาพรวมแล้ว บริษัทมีก าไรส าหรับปี 2567 อยู่ที่ 1,467 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 21 หรือถ้า

เทียบกับก าไรในส่วนของผู้ถือหุ้นรายใหญ่อยู่ที่ 1,438 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 22 จึงท าให้

ก าไรต่อหุ้นของบริษัทอยู่ที่ 0.62 บาทต่อหุ้น เมื่อเทียบกับปี 2566 ที่ผ่านมาน้ัน ก าไรต่อหุ้น

ของบริษัทลดลงประมาณร้อยละ 22  ทั้งนี้ ในส่วนของเงินปันผลที่บริษัทจะจ่ายให้แก้ผู้ถือหุ้น

อยู่ที่ 0.31 บาทต่อหุ้น โดยผู้ถือหุ้นสามารถพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติมในวาระเร่ือง

พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน ส าหรับปีส้ินสุด วันที่ 30 กันยายน 

2567 
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ฐานะทางการเงินปี 2567 

ทรัพย์สินรวม 

ตามงบแสดงฐานะทางการเงินของบริษัท ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีสินทรัพย์รวม 

จ านวน 96,591 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นจากปีที่ผ่านมาเล็กน้อย โดยมีสาเหตุหลักมาจากการย้าย

หมวดการลงทุนของโรงแรมเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซกคิวทีฟ อพาร์ตเมนต์ (Marriott 

Executive Apartments Mayfair Bangkok) จากเดิมที่อยู่ในหมวดที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 

ย้ายไปอยู่ในหมวดอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพ่ือขาย นอกจากนี้ ในส่วนอ่ืน ๆ มีการเติบโต

เพ่ิมขึ้นบ้างบางส่วนจากการที่บริษัทขยายการก่อสร้างคลังสินค้าทั้งในประเทศ และที่ประเทศ

เวียดนาม โดยจะมีการเติบโตในส่วนน้ีต่อเน่ือง 

หนี้สินรวมและส่วนของผู้ถือหุ้น 

บริษัทมีหน้ีสินรวมเพ่ิมขึ้นร้อยละ 2.3 และส่วนของผู้ถือหุ้นลดลงร้อยละ 1.6 เน่ืองจากการ

จ่ายเงินปันผลในระหว่างรอบปีที่ผ่านมา อัตราส่วนหน้ีสินต่อทุนมีการปรับเพ่ิมขึ้นเล็กน้อยจาก

ร้อยละ 1.26 เป็นร้อยละ 1.32 ซึ่งถือว่ายังคงอยู่ในอัตราที่บริษัทคาดว่าสามารถควบคุมได้ 

บริษัทยังได้รับการจัดอันดับจาก TRIS Rating ให้คงสถานะ A stable และในรอบปีนี้ บริษัท

ได้มีการออกหุ้นกู้จ านวน 8,400 ล้านบาทเพ่ือที่จะบริหารจัดการเงินกองทุน ซึ่งจะเห็นได้ว่า

อัตราดอกเบ้ียของหุ้นกู้น้ันยังอยู่ในสัดส่วนที่ไม่ได้สูงมากนัก โดยอยู่ที่ประมาณร้อยละ 3  และ

อาจจะมีดอกเบ้ียร้อยละ 4 ส าหรับหุ้นกู้ประเภทที่ครบก าหนดไถ่ถอน 7 ปี โดยภาพรวมบริษัท

ยังคงสามารถออกหุ้นกู้ได้ครบตามจ านวนที่บริษัทต้องการ 
 

หลังจากนั้น ประธานได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี 
 

นายภูริช เลิศด ารงศิร ิผู้ถือหุ้น กล่าวชื่นชมผู้บริหารและพนักงานที่สามารถท ารายได้ให้บริษัท

ในปี 2567 ได้ถึง 14,566 ล้านบาท โดยมีก าไรสุทธิอยู่ที่ 1,467 ล้านบาท หรือประมาณร้อยละ 

10 ของรายได้ และสอบถามเพ่ิมเติมว่า ตามที่นายธนพล ศิริธนชัย ได้แจ้งว่าในปีที่ผ่านมา 

ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัยในส่วนของโครงการที่มีระดับราคาต่ากว่า 7 ล้านบาท

ได้รับผลกระทบจากอัตราดอกเบ้ียและภาระหน้ีครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง รวมถึงความ

เข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อจากสถาบันการเงินน้ัน ในปีน้ีทางบริษัทมีแนวทางแก้ไขปัญหา

ดังกล่าวหรือไม่อย่างไร 

นายธนพล ศิริธนชัย ชี้แจงว่า ในปีนี้ บริษัทมีความท้าทายในเร่ืองหน้ีครัวเรือนที่ยังอยู่ใน

ระดับสูง ซึ่งบริษัทได้มีการปรับกลยุทธ์ โดยการปรับราคาโครงการขึ้นมาในระดับ 7 ล้านบาท 

ถึง 10 ล้านบาท หรือในระดับราคา 10 ล้านบาท ถึง 15 ล้านบาท ทั้งนี้ บริษัทเชื่อว่าธนาคาร

พาณิชย์ยังคงให้สินเชื่อ เพียงแต่เข้มงวดในรายละเอียดมากขึ้น 

 

นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ชี้แจงเพ่ิมเติมว่า ตามที่นายธนพล ศิริธนชัย ได้รายงานไปข้างต้นน้ัน 

บริษัทได้รับผลกระทบในเร่ืองที่ธนาคารพาณิชย์เข้มงวดในเร่ืองของการให้สินเชื่อแก่กลุ่ม

ลูกค้าส าหรับอสังหาริมทรัพย์ที่ราคาต่ากว่า 7 ล้านบาทลงมา โดยโครงการที่ได้รับผลกระทบ

หลักคือ โครงการทาวน์โฮมและบ้านแฝด (นีโอ โฮม) อย่างไรก็ตาม สัดส่วนของโครงการ

ประเภทเหล่าน้ีลดน้อยลงกว่าปีที่ผ่านมา นอกจากนี้ บริษัทได้มีการเปิดจ าหน่ายโครงการใหม่

ซึ่งเป็นโครงการบ้านเด่ียวตามที่ได้รายงานไปแล้วข้างต้น และปี 2568 บริษัทยังคงมุ่งเน้นที่จะ

เปิดจ าหน่ายโครงการที่เป็นกลุ่มบ้านเด่ียวเพ่ิมมากขึ้น และในขณะเดียวกันบริษัทอาจจะมีการ

เปิดจ าหน่ายโครงการทาวน์โฮมบางส่วน ที่บริ ษัทจะมีการพัฒนาให้เ ป็นพรี เมี่ ยม                              



เอกสารประกอบการพิจารณาวาระที่ 1 

(เอกสารแนบ 1)  

 
หน้า 27 

 

ทาวน์โฮมเพ่ิมมากขึ้น และเน้นกลุ่มลูกค้าที่อยู่ใกล้เมืองมากขึ้น ซึ่งบริษัทคาดว่าก าลังซื้อของ

ลูกค้ากลุ่มน้ียังคงแข็งแรงอยู่ 
 

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติมในวาระน้ี ประธานจึงได้แจ้งให้ที่ 

ประชุมทราบว่า วาระน้ีเป็นวาระเพ่ือทราบจึงไม่ต้องมีการลงมติ 
 

มติท่ีประชุม: ที่ประชุมผู้ถือหุ้นรับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัทส าหรับปี

ส้ินสุด วันที่ 30 กันยายน 2567 โดยมีรายละเอียดตามที่รายงาน 

 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 

2567 

ประธานเสนอให้ที่ประชุมพิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน 

ส าหรับ ปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 ซึ่งได้ผ่านการตรวจสอบและรับรองโดย บริษัท เค

พีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตของบริษัท ซึ่งมีความเห็นอย่างไม่มี

เงื่อนไขว่า งบการเงินของบริษัทดังกล่าวแสดงฐานะการเงินและผลการด าเนินงานโดยถูกต้อง

ตามที่ควรในสาระส าคัญ ตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน โดยรายละเอียดของงบแสดง

ฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ปรากฏอยู่ในรายงานประจ าปีของบริษัท โดย

สาระส าคัญของข้อมูลทางการเงินเป็นไปตามที่ได้มีการรายงานในวาระที่ผ่านมา 
 

หลังจากนั้น ประธานได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี 

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติมในวาระน้ี ประธานจึงขอให้ที่ 

ประชุมออกเสียงลงคะแนนและแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วย 

คะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
 

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและ

งบก าไรขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุดวันที ่30 กันยายน 2567 ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
 

มติ 
จ านวนเสียง  

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง 

ท้ังหมดของ 

ผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและ 

ออกเสียงลงคะแนน 

เห็นด้วย 2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย 0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

2,050,700,994 เสียง 

งดออกเสียง - เสียง 

บัตรเสีย - เสียง 

 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน ส าหรับปีสิ้นสุด วันท่ี 30 กันยายน 

2567 

ประธานได้มอบหมายให้นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงินชี้แจง

รายละเอียดวาระน้ีให้ที่ประชุมทราบ 
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นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล รายงานว่า เพ่ือให้เป็นไปตามข้อ 33 ของข้อบังคับของบริษัท ซึ่ง 

ก าหนดให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเป็นผู้พิจารณาจัดสรรเงินก าไร และตามมาตรา 116 แห่ง 

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อ 41 

ของข้อบังคับของบริษัท ก าหนดว่าบริษัทจะต้องจัดสรรเงินก าไรสุทธิประจ าปีส่วนหน่ึงไว้เป็น 

ทุนส ารองตามกฎหมายไม่น้อยกว่าร้อยละ 5 ของก าไรสุทธิ หักด้วยยอดขาดทุนสะสมยกมา 

(ถ้าม)ี จนกว่าทุนส ารองน้ีจะมีจ านวนไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของทุนจดทะเบียนของบริษัท 

ปัจจุบัน บริษัทมีทุนจดทะเบียน จ านวน 3,710.84 ล้านบาท และบริษัทมีทุนส ารองตามกฎหมาย 

ตามงบการเงินเฉพาะกิจการจ านวน 371.08 ล้านบาท ท าให้บริษัทมีทุนส ารองตามกฎหมาย

ครบถ้วนแล้ว ดังนั้น บริษัทจึงไม่ต้องจัดสรรก าไรสุทธิประจ าปีเป็นทุนส ารองเพ่ิมเติม 

ส าหรับการจ่ายเงินปันผล บริษัทมีนโยบายการจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นในอัตราไม่น้อย

กว่าร้อยละ 40 ของก าไรสุทธิ หลังจากการหักทุนส ารองต่าง ๆ ทุกประเภทตามข้อบังคับของ

บริษัทและตามกฎหมายแล้ว ทั้งนี้ ขึ้นอยู่กับภาษีตามงบการเงินรวม โดยการจ่ายเงินปันผลจะ

พิจารณาจากสถานะฐานะการเงิน การลงทุน ปัจจัย และข้อพิจารณาอ่ืน ๆ ที่เก่ียวข้องในการ

บริหารกิจการของบริษัทตามที่คณะกรรมการบริษัทเห็นสมควร 

ในปีบัญชี 2567 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีก าไรสุทธิตามงบการเงินรวมจ านวน 

1,467.01 ล้านบาท โดยมีก าไรสุทธิส าหรับส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่จ านวน 

1,438.03 ล้านบาท คณะกรรมการบริษัทจึงเห็นสมควรเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ืออนุมัติ

การจ่ายเงินปันผลจากก าไรสุทธิของบริษัทในอัตราหุ้นละ 0.31 บาท ส าหรับหุ้นสามัญจ านวน 

2,319.28 ล้านหุ้น รวมเป็นเงินทั้งส้ิน 718.98 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนการจ่ายเงินปันผล 

(Dividend pay-out ratio) ร้อยละ 50 ของก าไรสุทธิ การจ่ายเงินปันผลในอัตราดังกล่าวเป็น

อัตราที่คณะกรรมการบริษัทพิจารณาเห็นว่าเหมาะสม และเป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงินปัน

ผลของบริษัท 

ทั้งนี้ บริษัทจะจ่ายเงินปันผลให้แก่ผู้ถือหุ้นที่มีชื่อปรากฏอยู่ในสมุดทะเบียนผู้ถือหุ้น (Record 

Date) ในวันพุธที่ 27 พฤศจิกายน 2567 ที่ผ่านมา และบริษัทจะด าเนินการจ่ายเงินปันผลใน

วันอังคารที่ 11 กุมภาพันธ์ 2568 

หลังจากนั้น ประธานได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี 

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติมเก่ียวกับวาระน้ี ประธานจึง

ขอให้ที่ประชุมออกเสียงลงคะแนนและแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติ

ด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 
 

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการ 

ด าเนินงานส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 เป็นเงินสด ในอัตราหุ้นละ 0.31 บาท รวม

เป็นเงินจ านวน 718.98 ล้านบาท คิดเป็นอัตราส่วนการจ่ายเงินปันผลประมาณร้อยละ 50 

ของก าไรสุทธิ ซึ่งเป็นไปตามนโยบายการจ่ายเงินปันผล โดยก าหนดวันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้น

ผู้ที่มีสิทธิในการรับเงินปันผล ในวันพุธที่ 27 พฤศจิกายน 2567  และก าหนดจ่ายเงินปันผลใน

วันอังคารที่ 11 กุมภาพันธ์ 2568 ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
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มติ 
จ านวนเสียง  

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง 

ท้ังหมดของ 

ผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและ 

ออกเสียงลงคะแนน 

เห็นด้วย 2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย 0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ ถือหุ้น

ที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน 

2,050,700,994 เสียง 

งดออกเสียง - เสียง 

บัตรเสีย - เสียง 

 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการท่ีต้องพ้นจากต าแหน่งตามวาระ

ประจ าปี 2568 

ประธานได้ชี้แจงต่อที่ประชุมว่า ตามพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้ง

ที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และข้อ 17 ของข้อบังคับของบริษัท ก าหนดว่า ในการประชุมสามัญผู้

ถือหุ้นประจ าปีทุกคร้ังให้กรรมการออกจากต าแหน่งจ านวน 1 ใน 3 ของจ านวนกรรมการที่มี

อยู่ทั้งหมด โดยให้กรรมการที่อยู่ในต าแหน่งนานที่สุดเป็นผู้ออกจากต าแหน่ง โดยกรรมการที่

พ้นจากต าแหน่งอาจได้รับเลือกต้ังเข้ามาด ารงต าแหน่งใหม่ได้ ซึ่งในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น

ประจ าปี 2568 มีกรรมการซึ่งครบก าหนดพ้นจากต าแหน่งตามวาระ จ านวน 3 ท่าน ได้แก่ 

(1) นายปณต สิริวัฒนภักดี รองประธานกรรมการ ประธานกรรมการบริหาร 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม และกรรมการก าหนด

ค่าตอบแทนและสรรหา 

(2)  นายชาย วินิชบุตร กรรมการ และกรรมการผู้มีอ านาจลงนาม 

(3)  นายฮ่ัว เตียง ลิม กรรมการ กรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา 

กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง และ

กรรมการบริหาร  

ทั้งนี้ เพ่ือให้เป็นไปตามหลักการก ากับดูแลกิจการที่ดีของบริษัท และเพ่ือให้ผู้ถือหุ้นสามารถ 

ลงคะแนนได้อย่างเป็นอิสระ กรรมการที่จะพ้นจากต าแหน่งตามวาระทั้ง 3 ท่าน ได้ออกจาก

ห้องประชุมชั่วคราวเป็นที่เรียบร้อยแล้วในระหว่างการพิจารณาวาระที่ 5 น้ี 

ประธานได้รายงานต่อที่ประชุมว่า ในวาระนี้ บริษัทได้มีการส่ือสารเชิญให้ผู้ถือหุ้นเสนอชื่อ

บุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสม เพ่ือรับการคัดเลือกและเสนอรายชื่อต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือ

เลือกตั้งเป็นกรรมการบริษัท ในช่วงระหว่างวันที่ 1 กรกฎาคม 2567 ถึงวันที่ 30 กันยายน 

2567 ผ่านช่องทางการส่ือสารของตลาดหลักทรัพย์ฯ และเผยแพร่บนเว็บไซต์ของบริษัท ซึ่ง

เมื่อพ้นก าหนดเวลาแล้ว ปรากฏว่าไม่มีผู้ใดเสนอชื่อบุคคลเพ่ือเข้ารับพิจารณาเลือกต้ังเป็น

กรรมการมายังบริษัท 

คณะกรรมการบริษัท ซึ่งไม่รวมกรรมการผู้มีส่วนได้เสีย ได้พิจารณากล่ันกรองด้วยความ

ระมัดระวังรอบคอบ และเห็นสมควรเสนอต่อที่ประชุมผู้ ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาเลือกต้ัง 

กรรมการที่พ้นจากต าแหน่งตามวาระ กลับเข้าด ารงต าแหน่งกรรมการต่อไปอีกวาระหน่ึง 

เน่ืองจากเป็นผู้ที่มีความรู้ ความสามารถ มีทักษะ และประสบการณ์เก่ียวกับธุรกิจต่าง ๆ ของ

บริษัท ซึ่งจะเป็นประโยชน์ต่อการก าหนดทิศทาง และก ากับดูแลการด าเนินงานของบริษัท ให้
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เกิดประสิทธิภาพสูงสุด นอกจากนี้ กรรมการทั้งสามท่านยังมีคุณสมบัติครบถ้วนตาม

พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และไม่มี

ลักษณะต้องห้ามตามข้อก าหนดของส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาด

หลักทรัพย์ (“ส านักงาน ก.ล.ต.”) หรือกฎหมายอ่ืนที่เก่ียวข้อง ซึ่งประวัติโดยย่อและข้อมูลที่

เก่ียวข้องของผู้ที่ได้รับการเสนอชื่อเป็นกรรมการแต่ละท่านปรากฏตามข้อมูลของบุคคลที่

ได้รับการเสนอชื่อเพ่ือเลือกต้ังเป็นกรรมการ ซึ่งได้จัดส่งให้ผู้ถือหุ้นพร้อมหนังสือบอกกล่าว

เรียกประชุมในครั้งนี้ และบนหน้าจอภาพซึ่งปรากฏในการประชุมแล้ว  

หลังจากนั้น ประธานได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นใน วาระนี ้ 

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี ประธานจึงขอให้ที่ประชุมออก

เสียงลงคะแนนให้กรรมการแต่ละท่านเป็นรายบุคคล และแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระนี้

จะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน  

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติอนุมัติเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่ต้องพ้น

จากต าแหน่งตามวาระจ านวน 3 ท่าน กลับเข้าด ารงต าแหน่งกรรมการบริษัทและกรรมการชุด

ย่อยอีกวาระหน่ึง โดยได้อนุมัติแต่งต้ัง กรรมการเป็นรายบุคคล ดังนี้  

1)  นายปณต สิริวัฒนภักดี 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติเลือกตั้งนายปณต สิริวัฒนภักดี กลับเข้า

ด ารงต าแหน่งกรรมการเช่นเดิม ต่อไปอีกวาระหน่ึง ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 

มติ 
จ านวนเสียง 

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง

ท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

เห็นด้วย  2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย  0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น 

ที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน  

2,050,700,994 เสียง 

งดออกเสียง  - เสียง 

บัตรเสีย  - เสียง 
 

2) นายชาย วินิชบุตร 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติเลือกตั้งนายชาย วินิชบุตร กลับเข้าด ารง

ต าแหน่งกรรมการเช่นเดิม ต่อไปอีกวาระหน่ึง ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
 

มติ 
จ านวนเสียง 

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง

ท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

เห็นด้วย  2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย  0 เสียง 0.0000 
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จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น 

ที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน  

2,050,700,994 เสียง 

งดออกเสียง  - เสียง 

บัตรเสีย  - เสียง 

 

3)  นายฮั่ว เตียง ลิม 

ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติเลือกต้ังนายฮ่ัว เตียง ลิม กลับเข้าด ารง

ต าแหน่งกรรมการเช่นเดิม ต่อไปอีกวาระหน่ึง ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
 

มติ 
จ านวนเสียง 

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง

ท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

เห็นด้วย  2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย  0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น 

ที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน  

2,050,700,994 เสียง 

งดออกเสียง  - เสียง 

บัตรเสีย  -เสียง 
 

จากนั้น ประธานได้เชิญกรรมการทั้ง 3 ท่านกลับเข้าสู่ห้องประชุมเพ่ือพิจารณาวาระถัดไป  

 

วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2568  

ประธานได้มอบหมายให้นายธนพล ศิริธนชัย กรรมการ กรรมการบริหาร และประธาน

เจ้าหน้าที่บริหาร ชี้แจงรายละเอียดวาระน้ีต่อที่ประชุม  

นายธนพล ศิริธนชัย ชี้แจงต่อที่ประชุมว่า เพ่ือเป็นการตอบแทนการปฏิบัติหน้าที่ของ

กรรมการบริษัท คณะกรรมการบริษัทได้พิจารณาค่าตอบแทนกรรมการ ประจ าปี 2568 จาก

ภาระหน้าที่ความรับผิดชอบ การขยายตัวทางธุรกิจของบริษัท และจากการเทียบเคียงกับ

บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์ฯ ที่อยู่ในอุตสาหกรรมและธุรกิจที่มีขนาดใกล้เคียงกัน 

จึงเห็นควรเสนอให้คงอัตราการจ่ายค่าตอบแทนรายเดือนและเบ้ียประชุมของกรรมการ

ส าหรับปี 2568 ในอัตราเดียวกับปี 2567 ซึ่งค่าตอบแทนกรรมการประจ าปี 2568 รวมกับ

ค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้าม)ี จะไม่เกินวงเงินเดิมจ านวน 20,000,000 บาท  
 

ค่าตอบแทนประจ าและเบ้ียประชุมกรรมการบริษัท ประจ าปี 2568 มีรายละเอียดดังนี้  
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หน่วย : บาท/บุคคล  ประธาน สมาชิก 

ค่าเบ้ียประชุม 

(รายคร้ัง) 

ค่าตอบแทน 

(รายเดือน) 

ค่าเบ้ียประชุม 

(รายคร้ัง) 

ค่าตอบแทน 

(รายเดือน) 

ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริษัท  25,000 35,000 20,000 25,000 

ค่าตอบแทนคณะกรรมการ

ตรวจสอบ  

- 40,000 - 30,000 

ค่าตอบแทนคณะกรรมการก าหนด

ค่าตอบแทนและสรรหา  

22,000 - 18,000 - 

ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริหาร

ความย่ังยืนและความเส่ียง  

22,000 - 18,000 - 

ค่าตอบแทนคณะกรรมการบริหาร  - 25,000 - 20,000* 

* กรรมการที่เป็นผู้บริหารของบริษัท จะไม่ได้รับค่าตอบแทนกรรมการ  
 

หลังจากนั้น ประธาน ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี  

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี ประธานจึงขอให้ที่ประชุมออก 

เสียงลงคะแนนและแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียงไม่ 

น้อยกว่า 2 ใน 3 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุม  
 

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท 

ประจ าปี 2568 เป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ินไม่เกิน 20,000,000 บาท ส าหรับคณะกรรมการ

บริษัท คณะกรรมการตรวจสอบ คณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา คณะกรรมการ

บริหารความย่ังยืนและความเส่ียง และคณะกรรมการบริหาร รวมกับค่าตอบแทนพิเศษ (ถ้ามี) 

ในวงเงินไม่เกิน 20,000,000 บาท โดยในส่วนค่าตอบแทนพิเศษให้คณะกรรมการก าหนด

ค่าตอบแทนและสรรหาเป็นผู้พิจารณาจัดสรรตามความเหมาะสม ขึ้นอยู่กับผลประกอบการ

ของบริษัทและภาระหน้าที่ ความรับผิดชอบของกรรมการแต่ละท่าน และให้คงอัตราการจ่าย

ค่าตอบแทนรายเดือนและเบ้ียประชุมของกรรมการ ด้วยคะแนนเสียง ดังนี ้ 
 

มติ 
จ านวนเสียง 

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง

ท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมา

ประชุม 

เห็นด้วย  2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย  0 เสียง 0.0000 

งดออกเสียง 0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น 

ที่มาประชุม  

2,050,700,994 เสียง 

บัตรเสีย  - เสียง 

 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2568  

ประธานมอบหมายให้รองศาสตราจารย์ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย ประธานกรรมการตรวจสอบ 

ชี้แจงรายละเอียดวาระน้ีต่อที่ประชุม  
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รองศาสตราจารย์ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย รายงานต่อที่ประชุมว่า เพ่ือให้เป็นไปตามมาตรา 120 

แห่ง พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และตาม

ข้อ 38 ของข้อบังคับของบริษัท ซึ่งก าหนดให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี แต่งต้ังผู้สอบ

บัญชีและ ก าหนดค่าสอบบัญชีของบริษัททุกปี คณะกรรมการบริษัทเห็นควรเสนอให้ที่

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังผู้สอบบัญชีจาก บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย 

สอบบัญชี จ ากัด ตามที่เสนอจ านวน 6 ท่าน เป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท ประจ าปี 2568       

ดังรายชื่อต่อไปน้ี  

1.  นางสาวนิตยา  เชษฐโชติรส  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4439  หรือ  

2.  นายเอกสิทธ์ิ  ชูธรรมสถิตย์  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4195  หรือ  

3.  นางสาวยุวนุช  เทพทรงวัจจ  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 5371  หรือ  

4.  นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 8420  หรือ  

5.  นางสาวกนกอร  ภูริปัญญวานิช  ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 10512 หรือ 

6. นางสาวนาฎศศิน วัฒนไพศาล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 10767 
 

ทั้งนี้ ผู้สอบบัญชีทั้ง 6 รายดังกล่าว อยู่ในสังกัดของบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

ซึ่งเป็นบริษัทผู้สอบบัญชีที่มีชื่อเสียงและมีความน่าเชื่อถือเป็นที่ยอมรับในมาตรฐานทั่วไป 

และผู้สอบบัญชีทั้ง 6 ราย มีคุณสมบัติตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด โดยไม่มีความสัมพันธ์

และส่วนได้เสียกับบริษัท บริษัทย่อย ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ที่เก่ียวข้องกับบุคคล

ดังกล่าว แต่อย่างใด จึงมีความเป็นอิสระในการตรวจสอบและแสดงความเห็นต่องบการเงิน

ของบริษัท และบริษัทย่อย รวมถึงผู้สอบบัญชีทั้ง 6 รายข้างต้น ไม่มีผู้สอบบัญชีท่านใดที่

ปฏิบัติหน้าที่มาแล้วเกินกว่าระยะเวลาตามที่ส านักงาน ก.ล.ต. ก าหนด  

พร้อมกันน้ี คณะกรรมการบริษัทเห็นควรเสนอให้ที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นอนุมัติค่าสอบบัญชี

ของบริษัท ประจ าปี 2568 เป็นจ านวนเงินทั้งส้ินไม่เกิน 1,980,000 บาท ซึ่งมากกว่าปี 2567 

ร้อยละ 3.7 โดยไม่รวมค่าใช้จ่ายอ่ืน ๆ ที่เบิกตามจริง เช่น ค่าเอกสาร ค่าเดินทาง ทั้งนี้ ไม่รวม

ค่าบริการอ่ืนนอกจากค่าบริการสอบบัญชี โดยในปี 2567 ค่าบริการอ่ืน ๆ (non-audit fee) 

ปรากฏในแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2567 (แบบ 56 -1 One 

Report) ที่ได้จัดส่งให้กับผู้ถือหุ้นพร้อมหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุมในคร้ังน้ีแล้ว 

หลังจากนั้น ประธาน ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี  

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี ประธานจึงขอให้ที่ประชุมออก 

เสียงลงคะแนนและแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียง

ข้างมากของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและออกเสียงลงคะแนน  
 

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติเป็นเอกฉันท์อนุมัติการแต่งต้ังนางสาวนิตยา เชษฐ

โชติรส ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 4439 หรือนายเอกสิทธ์ิ ชูธรรมสถิตย์ ผู้สอบบัญชีรับ

อนุญาต เลขที่ 4195 หรือนางสาวยุวนุช เทพทรงวัจจ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาตเลขที่ 5371 

หรือ นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 8420 หรือนางสาวกนก

อร ภูริปัญญวานิช ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 10512 หรือนางสาวนาฎศศิน วัฒนไพศาล 

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขที่ 10767 จากบริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด เป็น

ผู้สอบบัญชีของบริษัท ประจ าปี 2567 โดยมีค่าตอบแทนเป็นจ านวนเงินรวมทั้งส้ินไม่เกิน 

1,980,000 บาท ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
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มติ 
จ านวนเสียง 

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง

ท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน 

เห็นด้วย  2,050,700,994 เสียง 100.0000 

ไม่เห็นด้วย  0 เสียง 0.0000 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น 

ที่มาประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน  

2,050,700,994 เสียง 

งดออกเสียง - เสียง 

บัตรเสีย  - เสียง 

 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทแบบมอบอ านาจ

ท่ัวไป (General Mandate) 

ประธานมอบหมายให้นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน ชี้แจง 

รายละเอียดวาระน้ีต่อที่ประชุม 

นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล รายงานต่อที่ประชุมว่า ตามที่บริษัท มีแผนการลงทุนขยายธุรกิจ

อย่างต่อเน่ือง โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือสร้างรายได้และก าไรให้แก่บริษัทให้เป็นไปตามเป้าหมาย 

ซึ่งจะสร้างผลตอบแทนให้แก่ผู้ถือหุ้น ดังนั้น เพ่ือเป็นการเพ่ิมสภาพคล่องและรองรับการ

ขยายธุรกิจของบริษัท รวมทั้งเพ่ิมความสามารถในการจัดหาเงินจากตลาดทุนได้อย่าง

เหมาะสมและคล่องตัวในกรณีที่บริษัทมีความจ าเป็นในการใช้เงินลงทุน คณะกรรมการบริษัท 

จึงมีมติเห็นชอบให้น าเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 เพ่ือพิจารณาการขยาย

ระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัทแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

จ านวนไม่เกิน 1,391,566,449 หุ้น โดยมีมูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งจะครบก าหนดในวันที่

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 รายละเอียดเก่ียวกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนแบบ

มอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ปรากฏตามแบบรายงานการเพิ่มทุน (F53-4) 

เอกสารแนบ 5 ที่ได้น าส่งท่านผู้ถือหุ้นพร้อมหนังสือบอกกล่าวเรียกประชุมในคร้ังน้ีแล้ว 

การขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทแบบมอบอ านาจทั่วไป (General 

Mandate) ซึ่งสอดคล้องกับกฎเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์ฯ มีรายละเอียดดังนี้ 
 

วิธีที ่1  จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 695,783,225 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 30 ของ

ทุนช าระแล้ว เพ่ือเสนอขายแก่ผู้ ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น (Right 

Offering: RO) 

วิธีที ่2  จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 463,855,483 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 20 ของ

ทุนช าระแล้ว เพ่ือเสนอขายให้แก่ประชาชนทั่วไป (Public Offering: PO) 

วิธีที ่3  จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวนไม่เกิน 231,927,741 หุ้น คิดเป็นร้อยละ 10 ของ

ทุนช าระแล้ว เพ่ือเสนอขายให้แก่บุคคลในวงจ ากัด (Private Placement: PP) 

ทั้งนี้ เงื่อนไขการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าว จะเป็นไปตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2565 เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2565 ทุกประการ เว้นแต่ในส่วนที่มีการ

แก้ไขเพ่ือให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนในเร่ืองการอนุญาตให้บริษัทจด
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ทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัดที่มีการแก้ไขเพ่ิมเติม รวมทั้งให้ที่ประชุมผู้

ถือหุ้นมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัทมีอ านาจในการด าเนินการดังต่อไปน้ี 

• พิจารณาเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได้ อย่างไรก็ตาม 

การจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนตามวิธีที่ 1 วิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ข้างต้น โดยวิธีใดวิธีหน่ึง

หรือทั้งสามวิธี ทุนช าระแล้วส่วนที่เพ่ิมจะไม่เกินร้อยละ 30 ของทุนช าระแล้ว หรือ 

695,783,225 หุ้น ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน แต่หากจัดสรรตาม

วิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ทุนช าระแล้วส่วนที่เพ่ิมจะไม่เกินร้อยละ 20 ของทุนช าระแล้ว 

หรือ 463,855,483 หุ้น ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน และการจัดสรร

หุ้นเพ่ิมทุนตามวิธีที่ 2 และ 3 ดังกล่าวจะต้องไม่เป็นการเสนอขายหุ้นในราคาต่า ตาม

ประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 28/2565 เร่ืองการอนุญาตให้บริษัท

จดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ ต่อบุคคลในวงจ ากัด (“ประกาศท่ี ทจ. 

28/2565”) และในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ให้แก่บุคคลในวงจ ากัด 

จะต้อง ใช้ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักก่อน (ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนัก คือ ราคาถัว

เฉล่ียถ่วงน้าหนักของหุ้นในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลังไม่น้อยกว่า 7 

วันท าการติดต่อกัน แต่ไม่เกิน 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันก าหนดราคาเสนอขาย

หุ้น และอาจก าหนดส่วนลดได้ไม่เกินร้อยละ 10 ของราคาดังกล่าว (หากมีเหตุอัน

สมควรเมื่อพิจารณาถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของบริษัท)) ในกรณีที่มีเหตุให้ไม่สามารถ

ค านวณราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนัก หรือในกรณีที่พิจารณาสภาพคล่องของการซื้อขาย

หุ้นแล้วมีเหตุอันสมควรเชื่อได้ว่าราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักไม่เหมาะสมที่จะใช้เป็น

ราคาตลาด ให้บริษัทใช้ราคาดังต่อไปน้ี ตามล าดับ (ก) ราคาที่ก าหนดโดยผ่าน

กระบวนการวิเคราะห์เปรียบเทียบกับความต้องการซื้อและความต้องการขายหุ้นที่

ออกใหม่ของบริษัท  ณ ระดับราคาที่ต้องการ (Book Building) ซึ่งผ่านการส ารวจ

โดยบริษัทหลักทรัพย์ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยแนวทางพิจารณาเก่ียวกับการส ารวจความต้องการซื้อ

หลักทรัพย์ และการก าหนดราคาเสนอขายหลักทรัพย์ต่อประชาชนและบุคคลใด ๆ 

(ข) ราคายุติธรรมของหุ้นที่ประเมินโดยที่ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีที่ส านักงาน 

ก.ล.ต. ให้ความเห็นชอบ (ในกรณีที่ไม่สามารถใช้ราคาตาม (ก) ได้) ทั้งนี้ ตาม

หลักเกณฑ์ของประกาศที่ ทจ. 28/2565  

• ก าหนดวัตถุประสงค์ วันและเวลาที่เสนอขาย ราคาเสนอขาย รวมถึงรายละเอียดและ

เงื่อนไขต่าง ๆ ที่เก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุน โดยการจัดสรรหุ้นสามัญ

เพ่ิมทุนตามวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ดังกล่าว จะต้องไม่เป็นการจัดสรรให้แก่บุคคลที่เก่ียว

โยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ใน

การท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน

รายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ในส่วนที่เก่ียวกับการเสนอขายหุ้นต่อประชาชน 

หรือต่อบุคคลในวงจ ากัด และ 

• เข้าเจรจา ตกลง ลงนามในเอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง และด าเนินการอ่ืน

ใดที่จ าเป็นและสมควรอันเก่ียวเน่ืองกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุน

ดังกล่าว รวมทั้งมอบหมายให้ผู้บริหารสูงสุด หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัท

มอบหมายมีอ านาจในการด าเนินการดังกล่าวข้างต้นได้ ทั้งนี้ การจัดสรรหุ้นสามัญ
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เพ่ิมทุนดังกล่าวจะต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันที่บริษัทจัดให้มีการประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปีของบริษัทในคร้ังถัดไป หรือภายในวันที่กฎหมายก าหนดให้

ต้องจัดให้มีการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปีในคร้ังถัดไป ทั้งนี้ แล้วแต่วันใดจะถึง

ก่อน 

 

หลังจากนั้น ประธาน ได้เปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ี  

เมื่อไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดซักถามและแสดงความคิดเห็นในวาระน้ีประธานจึงขอให้ที่ประชุมออก

เสียงลงคะแนน และแจ้งให้ที่ประชุมทราบว่า วาระน้ีจะต้องได้รับการอนุมัติด้วยคะแนนเสียง

ไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 
 

มติท่ีประชุม : ที่ประชุมผู้ถือหุ้นได้มีมติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวน

เสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนอนุมัติขยายระยะเวลาการ

จัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทแบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จ านวนไม่เกิน 

1,391,566,449 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งครบก าหนดในวันที่ประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้น ประจ าปี 2568 โดยเงื่อนไขการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าวให้เป็นไปตามที่ได้รับ

อนุมัติจากที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2565 เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2565 ทุกประการ 

เว้นแต่ในส่วนที่มีการแก้ไขเพ่ือให้เป็นไปตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนในเร่ือง

การอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคลในวงจ ากัด ที่มีการแก้ไข

เพิ่มเติม และการมอบอ านาจที่เก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัทดังกล่าว 

ด้วยคะแนนเสียง ดังนี้ 
 

มติ 
จ านวนเสียง  

(1 หุ้น = 1 เสียง) 

ร้อยละของจ านวนเสียง

ท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมา

ประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน 

เห็นด้วย 2,039,086,139 เสียง 99.4336 

ไม่เห็นด้วย 11,612,855 เสียง 0.5663 

งดออกเสียง 2,000 เสียง 0.0001 

จ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ ถือ

หุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออก

เสียงลงคะแนน 

2,039,086,139 เสียง  

บัตรเสีย - เสียง  
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วาระท่ี 9  พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 

ประธานชี้แจงว่า วาระน้ีเป็นการเปิดโอกาสให้ผู้ถือหุ้นเสนอเร่ืองอ่ืนนอกเหนือจากวาระที่

ก าหนดไว้ในหนังสือนัดประชุม ทั้งนี้ วาระอ่ืน ๆ ที่จะเสนอ จะต้องมีเสียงสนับสนุนไม่น้อยกว่า 

1 ใน 3 ของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายแล้วทั้งหมด ทั้งนี้ ไม่มีผู้ถือหุ้นท่านใดเสนอเร่ืองอ่ืน ๆ เพ่ือ

พิจารณา 
 

นอกจากนี้ ประธานแจ้งว่า ที่ประชุมได้พิจารณาวาระต่าง ๆ ครบถ้วนตามที่ได้ก าหนดใน

หนังสือเชิญประชุมแล้ว และได้สอบถามที่ประชุมว่ามีข้อคิดเห็นหรือซักถามประการใด

เพ่ิมเติมหรือไม่  
 

เมื่อไม่มีผู้ใดสอบถามหรือแสดงความคิดเห็นเพ่ิมเติม ประธาน จึงกล่าวขอบคุณผู้ถือหุ้นที่มา

ประชุม และกล่าวปิดการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 เวลา 15.25 น. 

 

 

 

ลงชื่อ ประธานที่ประชุม 

(นายชายน้อย เผื่อนโกสุม) 

 

 

ลงชื่อ เลขานุการบริษัท และผู้จดบันทึกรายงานการประชุม 

(นางสาวปรัศนีย์ สุระเสถียร) 
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แบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568  

(แบบ 56-1 One Report) ในรูปแบบ QR Code  

ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย โดยบริษัท ศูนย์รับฝากหลักทรัพย์ (ประเทศไทย) จ ากัด ในฐานะนายทะเบียน

หลักทรัพย์ ได้พัฒนาระบบเพ่ือให้บริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทยส่งเอกสารการประชุมผู้

ถือหุ้นและรายงานประจ าปีในรูปแบบอิเล็กทรอนิกส์ผ่านรหัสคิวอาร์โค้ด (QR Code) ให้ผู้ถือหุ้นสามารถเรียกดู

ข้อมูลได้อย่างสะดวกและรวดเร็ว ผู้ถือหุ้นสามารถดาวน์โหลดแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงาน

ประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 One Report) ผ่าน QR Code ด้านล่าง และตามที่ปรากฏในแบบแจ้งการประชุม

ของบริษัท 

 

การใช้ QR Code ส าหรับดาวน์โหลดแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 

One Report) 

 

ส าหรับระบบ iOS (iOS 11 ขึ้นไป) 

1.  เปิดกล้อง (Camera) บนมือถือ 

2.  สแกนที่ QR Code 

3.  หน้าจอจะมีข้อความ (Notification) ขึ้นมาด้านบน ให้กดที่ข้อความน้ันเพ่ือดูข้อมูลประกอบการประชุม 

หมายเหตุ: กรณีที่ไม่มีข้อความ (Notification) บนมือถือ ผู้ถือหุ้นสามารถสแกน QR Code จากแอพพลิเคชั่น 

(Application) อ่ืน ๆ เช่น QR CODE READER, Facebook และ LINE เป็นต้น 

 

ส าหรับระบบ Android 

1. เปิดแอพพลิเคชั่น QR CODE READER, Facebook หรือ LINE 

ขั้นตอนการสแกน QR Code ผ่าน LINE 

1.1 เข้าไปใน LINE แล้วเลือก add friend (เพ่ิมเพ่ือน) 

1.2 เลือก QR Code 

1.3 สแกน QR Code 

2. สแกน QR Code เพ่ือดูข้อมูลประกอบการประชุม 
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ข้อมูลของบุคคลท่ีได้รับการเสนอชื่อเพื่อเลือกต้ังเป็นกรรมการ 

 

1. ประวัติของบุคคลท่ีได้รับการเสนอชื่อ 

นายชายน้อย เผื่อนโกสุม ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 

ประธานกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา และประธานกรรมการบริหารความ

ย่ังยืนและความเส่ียง  

(วันที่ได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการ 16 มกราคม 2560) 

อายุ 75 ปี  

การศึกษา 

• ปริญญาโท สาขาการบริหาร สถาบันบัณฑิตบริหารธุรกิจศศินทร์แห่งจุฬาลงกรณ์

มหาวิทยาลัย 

• ปริญญาตรี สาขาบัญชี California College of Commerce ประเทศสหรัฐอเมริกา 

ความเชี่ยวชาญ  

• ด้านธุรกิจอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และการก่อสร้าง 

• ด้านการบริหารจัดการ 

• ด้านการเงินและบัญชี 

• ด้านการตลาดและโลจิสติกส์ 

• ด้านความสัมพันธ์ทางธุรกิจ 

• ด้านการวางแผนยุทธศาสตร์ 

• ด้านการจัดการส่ิงแวดล้อมและความย่ังยืน 

• ด้านเศรษฐศาสตร์ 

การฝึกอบรม/สัมมนา 

• หลักสูตร Chairing a Virtual Board Meeting (1/2564), สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร The Role of Chairman in Leading Strategic Risk Oversight (2560) , สมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร The Role of the Chairman Program (RCP 33/2557) , สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ

บริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร  Financial Institutions Governance Program (FGP 3/2554) , สมาคมส่ง เส ริมสถา บัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร Directors Accreditation Program (DAP 63/2550) , สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัท

ไทย (IOD) 
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การด ารงต าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในปัจจุบัน 

บริษัทจดทะเบียน 

• ม.ค. 2567 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง บริษัท เฟรเซอร์ส 

พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• 2560 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และประธาน

กรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์

ตี ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• 2559 - ปัจจุบัน  : กรรมการอิสระ ประธานคณะกรรมการตรวจสอบ กรรมการสรรหา และ

ก าหนดค่าตอบแทน บริษัท พริมา มารีน จ ากัด (มหาชน) 

• 2558 - ปัจจุบัน  : ประธานกรรมการและกรรมการอิสระ บริษัท ทิปโก้แอสฟัลท์ จ ากัด 

(มหาชน) 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืน ๆ 

• 2564 - ปัจจุบัน  : กรรมการ มูลนิธิเพ่ือการศึกษาและประชาสงเคราะห์ (องค์กรไม่แสวงหา

ผลก าไร)  

• 2560 - ปัจจุบัน  : ประธานกรรมการ บริษัท อารยะ แลนด์ ดีเวลลอปเม้นต์ จ ากัด ชื่อเดิม 

บริษัท ทีอาร์เอ แลนด์ ดีเวลลอปเม้นต์ จ ากัด 

• 2553 - ปัจจุบัน  : กรรมการ กรรมการบริหาร และกรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท 

เนชั่นแนล เพาเวอร์ ซัพพลาย จ ากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณ์การท างาน 

บริษัทจดทะเบียน 

• 2560 - 2562 : กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการทรัพยากรบุคคลและ

ก าหนดค่าตอบแทน บริษัท ดีมีเตอร์ คอร์ปอเรชั่น จ ากัด (มหาชน) 

• 2556 - 2557 : ประธานกรรมการ บริษัท ไออาร์พีซี จ ากัด (มหาชน)  

• 2550 - 2553 : ประธานเจ้าหน้าที่บริหารและกรรมการผู้จัดการใหญ่ บริษัท อะโรเมติกส์

และการกล่ัน จ ากัด (มหาชน) 

• 2547 - 2553 : รองกรรมการผู้จัดการใหญ่ บริษัท ปตท. จ ากัด (มหาชน)  

• 2547 - 2550 :  ประธานกรรมการบริหาร บริษัท โรงกล่ันน้ามันระยอง จ ากัด (มหาชน) 

• 2527 - 2547 :  รองกรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทยออยล์ จ ากัด (มหาชน)  

• 2517 - 2527 : ผู้จัดการฝ่ายบัญชีและการเงิน ธนาคารเชสแมนฮัตตัน สาขากรุงเทพ 

         กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืน ๆ 

• 2560 - เม.ย. 2565 : กรรมการอิสระและประธานกรรมการตรวจสอบ บริษัท ทรัพย์ทิพย์ 

จ ากัด 
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• 2559 - 2561 : กรรมการ  คณะกรรมการ  เงิ นทุนหมุน เ วียน  กรมบัญชี กลาง 

กระทรวงการคลัง 

• 2554 - 2561 : กรรมการ สถาบันบริหารกองทุนพลังงาน (องค์การมหาชน) กระทรวง

พลังงาน 

• 2553 - 2559 : กรรมการ คณะกรรมการประเมินผลงานรัฐวิสาหกิจ กระทรวงการคลัง 

• 2553 - 2555 : ประธานคณะกรรมการบริหาร สถาบันส่ิงแวดล้อมอุตสาหกรรม สภา

อุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

• 2552 - 2561 : กรรมการ สถาบันปิโตรเลียมแห่งประเทศไทย 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ: ไม่มี (ณ วันที่ 30 กันยายน 2568) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบริษัทย่อย: ไม่ม ี

ประวัติการกระท าผิดกฎหมายหลักทรัพย์ฯ และสัญญาซื้อขายล่วงหน้า: ไม่ม ี

ต าแหน่งในกิจการท่ีแข่งขัน/กิจการท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทท่ีอาจท าให้เกิดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน:์ ไม่มี 

การเข้าประชุมในรอบปีบัญชี 2568: 

1) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 5/5 ครั้ง 

2) การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 7/7 ครั้ง 

3) การประชุมคณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา 3/3 ครั้ง 

4) การประชุมคณะกรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 4/4 ครั้ง 

จ านวนปีท่ีด ารงต าแหน่งกรรมการ: 8 ปี ซึ่งหากได้รับการเลือกต้ังให้กลับเข้าด ารงต าแหน่งอีกวาระหน่ึง จะ

ด ารงต าแหน่งจนครบวาระน้ีรวมเป็นระยะเวลา 11 ปี 

การมีส่วนได้เสียในวาระการประชุม: 

√ มีส่วนได้เสีย   X ไม่มีส่วนได้เสีย 

วาระการประชุม 
การมีส่วน 

ได้เสีย 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุม
เมื่อวันที่ 13 มกราคม 2568 

X 

วาระที่ 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุด
วันที่ 30 กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 
30 กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่ต้องพ้นจากต าแหน่ง
ตามวาระ ประจ าปี 2569 

√ 

วาระที่ 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 √ 
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วาระที่ 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 
2569 

X 

วาระที่ 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท แบบ
มอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

X 

วาระที่ 9 พิจารณาอนุมัติการซื้อหุ้นในบริษัทหนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด ซึ่งเข้าข่ายเป็น
รายการเก่ียวโยงกันของบริษัท และการมอบอ านาจที่เก่ียวข้อง 

X 
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รศ. ธิติพันธุ์ เชื้อบุญชัย ประธานกรรมการตรวจสอบ กรรมการอิสระ และ

กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 

(วันที่ได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการ 24 เมษายน 2560) 

อายุ 73 ปี 

การศึกษา 

• ปริญญาโท (พาณิชยศาสตรมหาบัณฑิต) สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

• ปริญญาโท สาขากฎหมาย Harvard Law School ประเทศสหรัฐอเมริกา 

• เนติบัณฑิตไทย ส านักอบรมศึกษากฎหมายแห่งเนติบัณฑิตยสภา 

• ปริญญาตรี (นิติศาสตรบัณฑิต เกียรตินิยมอันดับ 1) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

ความเชี่ยวชาญ

• ด้านธุรกิจอุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์และการก่อสร้าง 

• ด้านการบริหารจัดการ 

• ด้านการเงินและบัญชี 

• ด้านความสัมพันธ์ทางธุรกิจ 

• ด้านการจัดการส่ิงแวดล้อมและความย่ังยืน 

• ด้านกฎหมาย

การฝึกอบรม/สัมมนา 

• หลักสูตร Director Leadership Certification Program (DLCP 14/2567) สมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD)  

• หลักสูตร Ethical Leadership Program (ELP 34/2567) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

(IOD) 

• หลักสูตร Subsidiary Governance Program (SGP 9/2567) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัท

ไทย (IOD) 

• หลักสูตร The Role of Chairman Program (RCP 54/2566) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัท

ไทย (IOD) 

• หลักสูตร Advanced Audit Committee Program (AACP 32/2562) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการ

บริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร Risk Management Program for Corporate Leaders (RCL 17/2562) สมาคมส่งเสริมสถาบัน

กรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร Financial Statement for Directors (FSD 40/2562) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัท

ไทย (IOD) 
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การด ารงต าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในปัจจุบัน 

บริษัทจดทะเบียน 

• ม.ค. 2567 - ปัจจุบัน : กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพ

เพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• 2565 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระ ประธานกรรมการ บริษัท อินทรประกันภัย จ ากัด 

(มหาชน) 

• 2561 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระ กรรมการบริหารความเส่ียง และกรรมการก ากับดูแล

กิจการ บริษัท แอสเสท เวิรด์ คอร์ป จ ากัด (มหาชน) 

• 2560 - ปัจจุบัน  :  กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพ

เพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• 2560 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และประธานกรรมการก ากับดูแล

บรรษัทภิบาล บริษัท ยูนิเวนเจอร์ จ ากัด (มหาชน) 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• 2567 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระและกรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท บ๊ิกซี ซูเปอร์

เซ็นเตอร์ จ ากัด (มหาชน) 

• 2559 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และประธานกรรมการสรรหาและ

ก าหนดค่าตอบแทน ธนาคารยูโอบี จ ากัด (มหาชน) 
 

ประสบการณ์การท างาน 

บริษัทจดทะเบียน 

• 2560 - ม.ค. 2567  :  กรรมการก า กับ ดูแลกิจการและการพัฒนาอย่ าง ย่ั ง ยืน  และ

กรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศ

ไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• 2560 – 2563  : กรรมการสรรหา บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) 

• 2553 - 2556 : กรรมการอิสระและกรรมการตรวจสอบ ธนาคารนครหลวงไทย จ ากัด 

(มหาชน) 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• 2544 - 2552  : คณบดี คณะนิติศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

• 2543 - 2544  : ผู้ช่วยอธิการบดี จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

• 2538 - 2561 : ผู้อ านวยการศูนย์วิจัยกฎหมายและการพัฒนา คณะนิติศาสตร์ 

จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

• 2521 - 2556 : อาจารย์ประจ าคณะนิติศาสตร์ จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 
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สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ: ไม่มีหุ้น (ณ วันที่ 30 กันยายน 2568) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบริษัทย่อย: ไม่มี 

ประวัติการกระท าผิดกฎหมายหลักทรัพย์ฯ และสัญญาซื้อขายล่วงหน้า: ไม่มี 

ต าแหน่งในกิจการท่ีแข่งขัน/กิจการท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทท่ีอาจท าให้เกิดความขัดแย้งทาง 

ผลประโยชน์: ปัจจุบันรองศาสตราจารย์ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย ด ารงต าแหน่งกรรมการในบริษัท แอสเสท เวิรด์ 

คอร์ป จ ากัด (มหาชน) ซึ่งประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์กลุ่มธุรกิจโรงแรมและการบริการ กลุ่ม

ศูนย์การค้า กลุ่มอาคารส านักงาน และกลุ่มธุรกิจค้าส่ง 

การเข้าประชุมในรอบปีบัญชี 2568: 

1) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 5/5 ครั้ง 

2) การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 7/7 ครั้ง 

3) การประชุมคณะกรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 4/4 ครั้ง 

จ านวนปีท่ีด ารงต าแหน่งกรรมการ : 8 ปี ซึ่งหากได้รับการเลือกต้ังให้กลับเข้าด ารงต าแหน่งอีกวาระหน่ึง จะ

ด ารงต าแหน่งจนครบวาระน้ีรวมเป็นระยะเวลา 11 ปี 

การมีส่วนได้เสียในวาระการประชุม:  

√ มีส่วนได้เสีย   X ไม่มีส่วนได้เสีย 

วาระการประชุม 
การมีส่วน 

ได้เสีย 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุม
เมื่อวันที่ 13 มกราคม 2568 

X 

วาระที่ 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุด
วันที่ 30 กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 
30 กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่ต้องพ้นจากต าแหน่ง
ตามวาระ ประจ าปี 2569 

√ 

วาระที่ 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 √ 

วาระที่ 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 
2569 

X 

วาระที่ 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท แบบ
มอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

X 

วาระที่ 9 พิจารณาอนุมัติการซื้อหุ้นในบริษัทหนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด ซึ่งเข้าข่ายเป็น
รายการเก่ียวโยงกันของบริษัท และการมอบอ านาจที่เก่ียวข้อง 

X 
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นายโชติพัฒน์ พีชานนท์ กรรมการ กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง และ

กรรมการผู้มีอ านาจลงนาม  

(วันที่ได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการ 16 มกราคม 2560)  

อายุ 62 ปี 

การศึกษา 

• ปริญญาโท (บริหารธุรกิจ) สาขาการเงินการธนาคาร, University of Missouri 

ประเทศสหรัฐอเมริกา 

• ปริญญาตรี สาขานิติศาสตร์ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

ความเชี่ยวชาญ

• ด้านการบริหารจัดการ 

• ด้านการเงินและบัญชี 

• ด้านความสัมพันธ์ทางธุรกิจ 

• ด้านการวางแผนยุทธศาสตร์ 

• ด้านกฎหมาย

การฝึกอบรม/สัมมนา 

• หลักสูตร Directors Certification Program (DCP 155/2555) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร Subsidiary Governance Program (SGP 2/2565) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• หลักสูตร Role of the Chairman Program (RCP 55/2566) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• งานสัมมนา IOD Hot issue for Director “Empowering Boards: Enhancing Governance, Standards, 

and Financial Insights รุ่นที่ 3 ปี 2567  

การด ารงต าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในปัจจุบัน 

บริษัทจดทะเบียน 

• ม.ค. 2567 - ปัจจุบัน : กรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพ

เพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• ส.ค. 2566 - ปัจจุบัน  :  ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และกรรมการผู้จัดการใหญ่ บริษัท ไทยกรุ๊ป 

โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 

• ก.ย. 2564 - ปัจจุบัน  : กรรมการปฏิรูปองค์กร บริษัท ไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 

• ม.ิย. 2561 - ปัจจุบัน  :  กรรมการ บริษัท ไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 

• ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน  :  ประธานกรรมการบริหาร บริษัท ไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 

• ส.ค. 2562 - ปัจจุบัน  :  กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน บริษัท ไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ 

จ ากัด (มหาชน) 

• ก.ค. 2561 - ปัจจุบัน  :  กรรมการก ากับความเส่ียง บริษัท ไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 
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• 2560 - ปัจจุบัน  :  กรรมการ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี ออสเตรเลีย จ ากัด 

• พ.ย. 2565 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์แคปปิตอล จ ากัด  

• พ.ย. 2565 - ปัจจุบัน : รักษาการกรรมการผู้จัดการ บริษัท ไทยกรุ๊ป เซอร์วิสเซส จ ากัด (ชื่อ

เดิมบริษัท เอส โซฟิน จ ากัด) 

• ต.ค. 2564 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท เซ็นทริคส์ คอนซัลติ้ง จ ากัด 

• ต.ค. 2564 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท มี อินโนเวชั่น เซอร์วิส จ ากัด (เดิมคือบริษัท 

บ๊ิกซี เซอร์วิส จ ากัด) 

• เม.ย. 2564 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท รถดีเด็ด ออโต้ จ ากัด 

• 2564 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท ไทยเวลเนส ลีฟว่ิง จ ากัด 

• 2563 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์ มันน่ี จ ากัด 

• 2563 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์ มันน่ี รีเทล จ ากัด 

• 2562 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์ พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

• 2561 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท ไทยกรุ๊ป เซอร์วิสเซส จ ากัด (ชื่อเดิมบริษัท 

เอส โซฟิน จ ากัด) 

• 2561 - ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท ทีซีซี แอสเซ็ทส์ (ประเทศไทย) จ ากัด 

• 2559 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท โอเอชซีเอชโอ จ ากัด 

• 2559 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์แอดไวซ์เซอร่ี จ ากัด 

• 2558 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท เพ่ิมทรัพย์สิริ 3 จ ากัด 

• 2558 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท ศูนย์วิชาการอาคเนย์ จ ากัด 

• 2558 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท ดีแอล เอ็นจิเนียร่ิง โซลูชั่นส์ จ ากัด 

• 2558 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท สวนศิลป์ พัฒนา 1 จ ากัด 

• 2557 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท ทีซีซี พริวิเลจ การ์ด จ ากัด 

• 2557 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์ร่วมทุน จ ากัด 

• 2556 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท เอเชียต๊ิกเฮาส์ จ ากัด 

• 2556 - ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท เฟรเซอร์ส เซ็นเตอร์พอยต์ ลิมิเต็ด 

• 2556 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท พัฒนบวรกิจ 4 จ ากัด 

• 2555 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการบริษัท แผ่นดินธรรม พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

• 2550 - ปัจจุบัน : รองประธานกรรมการและประธานกรรมการลงทุน บริษัท อาคเนย์

ประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) 

• 2550 - ปัจจุบัน : กรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จ ากัด 

(มหาชน) 
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• 2550 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท อาคเนย์แคปปิตอล จ ากัด  

• 2546 - ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท ฌาร์ม คอร์ป เซอร์เคิล จ ากัด 

• 2536 - ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท เทพนิมิตร ธนากร (2001) จ ากัด 

• 2537 - ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท โปรการาจ จ ากัด 

ประสบการณ์การท างาน 

บริษัทจดทะเบียน 

• 2563 - ม.ค. 2567 :  ประธานกรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• พ.ค. 2564 - ส.ค. 2566  :  กรรมการและประธานกรรมการบริหาร บริษัท อาหารสยาม จ ากัด 

(มหาชน) 

• ธ.ค. 2564 - ส.ค. 2566  :  รักษาการประธานเจ้าหน้าที่บริหาร และกรรมการผู้จัดการใหญ่ บริษัท 

ไทยกรุ๊ป โฮลด้ิงส์ จ ากัด (มหาชน) 

• 2560 - 2563  : กรรมการสรรหาและพิจารณาค่าตอบแทน บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพ

เพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• 2564 - 18 ส.ค. 2566 : ประธานกรรมการ บริษัท สยามอาหาร (2513) จ ากัด 

• 2557 - 26 พ.ค. 2566 : ประธานกรรมการ บริษัท คอนเซพ แลนด์ 5 จ ากัด 

• ธ.ค. 2564 - มี.ค. 2566 : รักษาการประธานเจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จ ากัด 

(มหาชน) 

• พ.ย. 2564 - มี.ค. 2566 : รักษาการประธานเจ้าหน้าที่บริหาร บริษัท อาคเนย์แคปปิตอล จ ากัด  

• 2556 – ม.ค. 2566 : กรรมการ เฟรเซอร์ แอนด์ นีฟ, ลิมิเต็ด 

• 2560 – ม.ค. 2566 : กรรมการ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี จ ากัด 

• 2550 – ต.ค 2565 : รองประธานกรรมการ บริษัท อาคเนย์แคปปิตอล จ ากัด  

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ: ไม่มีหุ้น (ณ วันที่ 30 กันยายน 2567) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบริษัทย่อย: เป็นสามี

ของพ่ีสาว นายปณต สิริวัฒนภักดี ซึ่งเป็นกรรมการของบริษัทฯ 

ประวัติการกระท าผิดกฎหมายหลักทรัพย์ฯ และสัญญาซื้อขายล่วงหน้า: ไม่มี 

ต าแหน่งในกิจการท่ีแข่งขัน/กิจการท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทฯ ท่ีอาจท าให้เกิดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน:์ ไม่มี 

การเข้าประชุมในรอบปีบัญชี 2568: 

1) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 5/5 ครั้ง 

2) การประชุมคณะกรรมการบริหารความย่ังยืนและความเส่ียง 4/4 ครั้ง 
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จ านวนปีท่ีด ารงต าแหน่งกรรมการ: 8 ปี ซึ่งหากได้รับการเลือกต้ังให้กลับเข้าด ารงต าแหน่งอีกวาระหน่ึง จะ

ด ารงต าแหน่งจนครบวาระน้ีรวมเป็นระยะเวลา 11 ปี 

การมีส่วนได้เสียในวาระการประชุม:  

√ มีส่วนได้เสีย   X ไม่มีส่วนได้เสีย 

วาระการประชุม 
การมีส่วน 

ได้เสีย 

วาระที่ 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุม
เมื่อวันที่ 13 มกราคม 2568 

X 

วาระที่ 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 
กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีส้ินสุด
วันที่ 30 กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงานส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 
30 กันยายน 2568 

X 

วาระที่ 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่ต้องพ้นจากต าแหน่ง
ตามวาระ ประจ าปี 2569 

√ 

วาระที่ 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 √ 

วาระที่ 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 
2569 

X 

วาระที่ 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท แบบ
มอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) 

X 

วาระที่ 9 พิจารณาอนุมัติการซื้อหุ้นในบริษัทหนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด ซึ่งเข้าข่ายเป็น
รายการเก่ียวโยงกันของบริษัท และการมอบอ านาจที่เก่ียวข้อง 

√  
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2. ข้อมูลการถือหุ้นสามัญในบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ณ วันจันทร์ท่ี 8 

ธันวาคม 2568 

ผู้ได้รับการเสนอชื่อ 

จ านวนหุ้นที่ถือ 

รวม 
ร้อยละของหุ้น
ที่มีสิทธิออก

เสียง 
ถือโดย
ตนเอง 

ถือโดยผู้ที่เก่ียวข้อง 
(นับรวมคู่สมรสและ 

บุตรที่ยังไม่บรรลุนิติภาวะ) 

1. นายชายน้อย เผื่อนโกสุม ไม่มี ไม่ม ี ไม่มี ไม่ม ี

2. รศ. ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย ไม่มี ไม่ม ี ไม่มี ไม่ม ี

3. นายโชติพัฒน์ พีชานนท์ ไม่มี ไม่ม ี ไม่มี ไม่ม ี
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ข้อมูลประวัติและประสบการณ์ของผู้ท่ีได้รับการเสนอชื่อเป็น 

ผู้สอบบัญชีของบริษัทประจ าปี 2569 

 

1.   นางสาวนิตยา เชษฐโชติรส ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขท่ี 4439  

• วันขึ้นทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 1 เมษายน 2537 

• ส านักงานสอบบัญชี บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

• ต าแหน่งปัจจุบัน: หุ้นส่วน สอบบัญชี 

• คุณวุฒิการศึกษา: ปริญญาโทด้านการบริหาร (MBA) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

• ประสบการณ์: 38 ปี 

• จ านวนปีที่สอบบัญชีให้บริษัท: ไม่เคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 

• การด ารงต าแหน่งในกิจการอ่ืนที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์: ไม่มี 

 

2.   นายเอกสิทธิ ์ชูธรรมสถิตย์ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขท่ี 4195  

• วันขึ้นทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 5 มกราคม 2539 

• ส านักงานสอบบัญชี บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

• ต าแหน่งปัจจุบัน: หุ้นส่วน สอบบัญชี 

• คุณวุฒิการศึกษา: ปริญญาโททางการบริหาร (MBA) การบัญชี มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

• ประสบการณ์: 35 ปี 

• จ านวนปีที่สอบบัญชีให้บริษัท: 3 ปี 

• การด ารงต าแหน่งในกิจการอ่ืนที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์: ไม่มี 

 

3.   นางสาวยุวนุช เทพทรงวัจจ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขท่ี 5371  

• วันขึ้นทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 1 ตุลาคม 2540 

• ส านักงานสอบบัญชี บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

• ต าแหน่งปัจจุบัน: หุ้นส่วน สอบบัญชี 

• คุณวุฒิการศึกษา: ปริญญาโทบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ IFRS Diploma, ACCA 

• ประสบการณ์: 28 ปี 

• จ านวนปีที่สอบบัญชีให้บริษัท: ไม่เคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 

• การด ารงต าแหน่งในกิจการอ่ืนที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์: ไม่มี 

 

4.   นางสาววิไลวรรณ ผลประเสริฐ ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขท่ี 8420 

• วันขึ้นทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 1 ตุลาคม 2549 

• ส านักงานสอบบัญชี บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

• ต าแหน่งปัจจุบัน: หุ้นส่วน สอบบัญชี 

• คุณวุฒิการศึกษา: ปริญญาตรีสาขาการบัญชี มหาวิทยาลัยเกษตรศาสตร์ 

• ประสบการณ์: 22 ปี 

• จ านวนปีที่สอบบัญชีให้บริษัท: ไม่เคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 

• การด ารงต าแหน่งในกิจการอ่ืนที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์: ไม่มี 
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5.  นางสาวกนกอร ภูริปัญญวานิช ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขท่ี 10512 

• วันขึ้นทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 1 ตุลาคม 2553 

• ส านักงานสอบบัญชี บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

• ต าแหน่งปัจจุบัน หุ้นส่วน สอบบัญชี 

• คุณวุฒิการศึกษา: ปริญญาโท สาขาบริหารธุรกิจ มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์, ปริญญาตรี สาขาการ

บัญชี มหาวิทยาลัยธรรมศาสตร์ 

• ประสบการณ์: 20 ปี 

• จ านวนปีที่สอบบัญชีให้บริษัท: ไม่เคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 

• การด ารงต าแหน่งในกิจการอ่ืนที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์: ไม่มี 

 

6.   นางสาวนาฎศศิน วัฒนไพศาล ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต เลขท่ี 10767 

• วันขึ้นทะเบียนผู้สอบบัญชีรับอนุญาต 25 พฤษภาคม 2554     

• ส านักงานสอบบัญชี บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จ ากัด 

• ต าแหน่งปัจจุบัน: หุ้นส่วน สอบบัญชี 

• คุณวุฒิการศึกษา: ปริญญาโท สาขาบัญชี  จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

• ประสบการณ์: 19 ปี 

• จ านวนปีที่สอบบัญชีให้บริษัท: ไม่เคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท 

• การด ารงต าแหน่งในกิจการอ่ืนที่อาจท าให้เกิดความขัดแย้งทางผลประโยชน์: ไม่มี 
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(F 53-4) 

แบบรายงานการเพิ่มทุน 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

วันพฤหัสบดีท่ี 20 พฤศจิกายน 2568 

 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท”) ขอรายงานมติที่ประชุมคณะกรรมการ

บริษัท คร้ังที่ 2 ปีบัญชี 2569 เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 20 พฤศจิกายน 2568 เก่ียวกับการจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน

ดังต่อไปน้ี 

 

1. การเพิ่มทุน 

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มี

มติอนุมัติให้เสนอที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติการขยายระยะเวลาการจัดสรร

หุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) ตามที่ได้รับอนุมัติจากที่ประชุม

สามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2565 เมื่อวันที่ 12 มกราคม 2565 ให้เพ่ิมทุนจดทะเบียนของบริษัท จ านวน 

1,391,566,449 บาท โดยการออกหุ้นสามัญเพ่ิมทุนจ านวน 1,391,566,449 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 

บาท โดยเป็นการเพิ่มทุนในลักษณะดังนี้ 
 

การเพิ่มทุน ประเภทหุ้น จ านวนหุ้น 

(หุ้น) 

มูลค่าท่ีตราไว้ 

(บาทต่อหุ้น) 

รวม 

(บาท) 

 แบบก าหนดวัตถุประสงค์ 

ในการใช้เงินทุน 

หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

- 

- 

- 

- 

- 

- 

 แบบมอบอ านาจทั่วไป  

(General Mandate) 

หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

1,391,566,449 

- 

1 

- 

1,391,566,449 

- 

 

2. การจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

2.1 แบบก าหนดวัตถุประสงค์ในการใช้เงินทุน 

จัดสรรให้แก่ จ านวน
หุ้น 

(หุ้น) 

อัตราส่วน 

(เดิม: ใหม่) 

ราคาขาย 

(บาทต่อหุ้น) 

วัน เวลา จองซื้อ
และช าระเงินค่าหุ้น 

หมายเหตุ 

ผู้ถือหุ้นเดิม - - - - - 

ประชาชน - - - - - 

บุคคลใด ๆ - - - - - 

เพ่ือรองรับการ
แปลงสภาพ/ใช้
สิทธิของตราสาร 

- - - - - 
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2.2 แบบมอบอ านาจท่ัวไป (General Mandate) 

จัดสรรให้แก่ ประเภท
หลักทรัพย์ 

จ านวนหุ้น ร้อยละต่อทุน
ช าระแล้ว

/1 
หมายเหตุ 

(1) ผู้ถือหุ้นเดิม หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

ไม่เกิน 695,783,225 

- 

30 

- 

- 

- 

(2) ประชาชน หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

ไม่เกิน 463,855,483 

- 

20 

- 

- 

- 

(3) บุคคลในวงจ ากัด หุ้นสามัญ 

หุ้นบุริมสิทธิ 

ไม่เกิน 231,927,741 

- 

10 

- 

- 

- 

/1 ร้อยละต่อทุนช าระแล้ว ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทจดทะเบียนมีมติให้มีการเพ่ิมทุนแบบ 

General Mandate 

หมายเหตุ:  

ที่ประชุมคณะกรรมการบริษัท ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 เมื่อวันพฤหัสบดีที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มี

มติอนุมัติให้เสนอที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 พิจารณาอนุมัติการขยายระยะเวลาการจัดสรร

หุ้นสามัญเพ่ิมทุนของบริษัท แบบมอบอ านาจทั่วไป (General Mandate) จ านวนไม่เกิน 1,391,566,449 

หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุ้นละ 1 บาท ซึ่งจะครบก าหนดในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 เพ่ือเสนอ

ขายให้แก่ผู้ถือหุ้นเดิมตามสัดส่วนการถือหุ้น ประชาชนทั่วไป และบุคคลในวงจ ากัด (ตามรายละเอียดในข้อ 

2.2 ข้างต้น) โดยมอบหมายให้คณะกรรมการบริษัท มีอ านาจด าเนินการต่าง ๆ ดังต่อไปน้ี 

1) พิจารณาเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนในคราวเดียวหรือหลายคราวก็ได้ อย่างไรก็ตาม การจัดสรรหุ้น

สามัญเพ่ิมทุนตามวิธีที่ 1 วิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ข้างต้น โดยวิธีใดวิธีหน่ึงหรือทั้งสามวิธี ทุนช าระแล้วส่วนที่

เพ่ิมจะไม่เกินร้อยละ 30 ของทุนช าระแล้ว หรือ 695,783,225 หุ้น ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้

เพ่ิมทุน แต่หากจัดสรรตามวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ทุนช าระแล้วส่วนที่เพ่ิมจะไม่เกินร้อยละ 20 ของทุนช าระ

แล้ว หรือ 463,855,483 หุ้น ณ วันที่คณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพ่ิมทุน และการจัดสรรหุ้นเพ่ิมทุน

ตามวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 ดังกล่าวจะต้องไม่เป็นการเสนอขายหุ้นในราคาต่า ตามประกาศคณะกรรมการ

ก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 28/2565 เร่ืองการอนุญาตให้บริษัทจดทะเบียนเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ต่อบุคคล

ในวงจ ากัด (“ประกาศท่ี ทจ. 28/2565”)  และในการก าหนดราคาเสนอขายหุ้นที่ออกใหม่ให้แก่บุคคลใน

วงจ ากัด จะต้องใช้ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักก่อน (ราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนัก คือ ราคาถัวเฉล่ียถ่วง

น้าหนักของหุ้นในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย ย้อนหลังไม่น้อยกว่า 7 วันท าการติดต่อกัน แต่ไม่

เกิน 15 วันท าการติดต่อกันก่อนวันก าหนดราคาเสนอขายหุ้น และอาจก าหนดส่วนลดได้ไม่เกินร้อยละ 

10 ของราคาดังกล่าว (หากมีเหตุอันสมควรเมื่อพิจารณาถึงประโยชน์ที่ดีที่สุดของบริษัท)) ในกรณีที่มี

เหตุให้ไม่สามารถค านวณราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนัก หรือในกรณีที่พิจารณาสภาพคล่องของการซื้อขาย

หุ้นแล้วมีเหตุอันสมควรเชื่อได้ว่าราคาถัวเฉล่ียถ่วงน้าหนักไม่เหมาะสมที่จะใช้เป็นราคาตลาด ให้บริษัทใช้

ราคาดังต่อไปน้ี ตามล าดับ (ก) ราคาที่ก าหนดโดยผ่านกระบวนการวิเคราะห์เปรียบเทียบกับความ

ต้องการซื้อและความต้องการขายหุ้นที่ออกใหม่ของบริษัท ณ ระดับราคาที่ต้องการ (Book Building) 

ซึ่งผ่านการส ารวจโดยบริษัทหลักทรัพย์ตามประกาศส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และ

ตลาดหลักทรัพย์ว่าด้วยแนวทางพิจารณาเก่ียวกับการส ารวจความต้องการซื้อหลักทรัพย์ และการ
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ก าหนดราคาเสนอขายหลักทรัพย์ต่อประชาชนและบุคคลใด ๆ ราคายุติธรรมของหุ้นที่ประเมินโดยที่

ปรึกษาทางการเงินที่อยู่ในบัญชีที่ส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ให้

ความเห็นชอบ (ในกรณีที่ไม่สามารถใช้ราคาตาม (ก) ได้) ทั้งน้ี ตามหลักเกณฑ์ของประกาศที่ ทจ. 

28/2565 
 

2) ก าหนดวัตถุประสงค์ วันและเวลาที่เสนอขาย ราคาเสนอขาย รวมถึงรายละเอียดและเงื่อนไขต่าง ๆ ที่

เก่ียวข้องกับการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุน โดยการจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนตามวิธีที่ 2 และวิธีที่ 3 

ดังกล่าว จะต้องไม่เป็นการจัดสรรให้แก่บุคคลที่เก่ียวโยงกันตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน

ที่ ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน และประกาศคณะกรรมการตลาด

หลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนใน

รายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 ในส่วนที่เก่ียวกับการเสนอขายหุ้นต่อประชาชน หรือต่อบุคคลใน

วงจ ากัด และ 

3) เข้าเจรจา ตกลง ลงนามในเอกสารและสัญญาต่าง ๆ ที่เก่ียวข้อง และด าเนินการอ่ืนใดที่จ าเป็นและ

สมควรอันเก่ียวเน่ืองกับการออกและเสนอขายหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าว รวมทั้งมอบหมายให้ผู้บริหาร

สูงสุด หรือบุคคลที่คณะกรรมการบริษัทมอบหมายมีอ านาจในการด าเนินการดังกล่าวข้างต้นได้ ทั้งนี้ 

การจัดสรรหุ้นสามัญเพ่ิมทุนดังกล่าวจะต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในวันที่บริษัทจัดให้มีการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปีของบริษัทในคร้ังถัดไป หรือภายในวันที่กฎหมายก าหนดให้ต้องจัดให้มี

การประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปีในคร้ังถัดไป ทั้งนี้ แล้วแต่วันใดจะถึงก่อน 

 

3. ก าหนดวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นเพื่อขออนุมัติการเพิ่มทุนและจัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

ก าหนดวันประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่าน

ส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎหมายที่เก่ียวข้องกับการประชุมผ่านส่ือ

อิเล็กทรอนิกส์ โดย 

 ก าหนดวันปิดสมุดทะเบียนพักการโอนหุ้นเพื่อสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้นตั้งแต่วันที่.........

จนกว่าการประชุมผู้ถือหุ้นดังกล่าวจะแล้วเสร็จ 

 ก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิในการเข้าร่วมประชุมผู้ถือหุ้น ในวันจันทร์ที่ 8 ธันวาคม 2568 

 

4.  การขออนุญาตเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน ต่อหน่วยงานราชการท่ีเกี่ยวข้อง และเง่ือนไขการขออนุญาต 

4.1 บริษัทจะต้องย่ืนขอจดทะเบียนการเปล่ียนแปลงทุนช าระแล้วของบริษัท ต่อกรมพัฒนาธุรกิจการค้า 

กระทรวงพาณิชย์ ภายใน 14 วันนับแต่วันที่ได้รับช าระเงินค่าหุ้นสามัญเพ่ิมทุน 

4.2 บริษัทจะต้องขออนุญาตต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เพ่ือน าหุ้นสามัญเพ่ิมทุนที่จะเสนอขาย

แก่ผู้ถือหุ้นเดิมประชาชน และ/หรือ บุคคลในวงจ ากัดเข้าจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ

ไทย 
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5. วัตถุประสงค์ของการเพิ่มทุน และการใช้เงินทุนในส่วนท่ีเพิ่ม 

จะสามารถระบุได้ เมื่อมีการเพ่ิมทุนเกิดขึ้นจริง 

 

6. ประโยชน์ท่ีบริษัทจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

จะสามารถระบุได้ เมื่อมีการเพ่ิมทุนเกิดขึ้นจริง 

 

7. ประโยชน์ท่ีผู้ถือหุ้นจะพึงได้รับจากการเพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 

จะสามารถระบุได้ เมื่อมีการเพ่ิมทุนเกิดขึ้นจริง 

 

8. รายละเอียดอื่นใดท่ีจ าเป็นส าหรับผู้ถือหุ้นเพื่อใช้ประกอบการตัดสินใจในการอนุมัติการเพิ่มทุน/จัดสรร

หุ้นเพิ่มทุน 

จะสามารถระบุได้ เมื่อมีการเพ่ิมทุนเกิดขึ้นจริง 

 

9. ตารางระยะเวลาการด าเนินการในกรณีท่ีคณะกรรมการบริษัทมีมติให้เพิ่มทุน/จัดสรรหุ้นเพิ่มทุน 
 

ล าดับ ข้ันตอนการด าเนินการ วัน เดือน ปี 

1. การประชุมคณะกรรมการบริษัท คร้ังที่ 2 ปีบัญชี 2569 20 พฤศจิกายน 2568 

2. วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุมสามัญผู้
ถือหุ้นประจ าปี 2569 (Record Date) 

8 ธันวาคม 2568 

3. การประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 15 มกราคม 2569 

4. ด าเนินการจดทะเบียนเปล่ียนแปลงทุนช าระแล้ว กับ
กระทรวงพาณิชย์ 

ภายใน 14 วัน นับแต่วันที่ได้รับ
ช าระเงินค่าหุ้นสามัญเพ่ิมทุน 

 

บริษัทขอรับรองว่าสารสนเทศในแบบรายงานน้ีถูกต้องและครบถ้วนทุกประการ 

 

 

  

(นายฮ่ัว เตียง ลิม) 

ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

 



เอกสารประกอบการพิจารณาวาระที่ 9 

(เอกสารแนบ 6) 
 

 
หน้า 57 

 

สารสนเทศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน 

ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

เกี่ยวกับการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด จากบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน (บัญชี 2) 

 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“บริษัท

ฯ”) คร้ังที ่2/2569 เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มีมติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น เพ่ือพิจารณาอนุมัติ

การเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด (“NSC”) (โดยปัจจุบัน NSC มีจ านวนหุ้นทั้งหมด 

4,000,000 หุ้น2) คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย ซึ่งได้แก่ (1) 

บริษัท เจริญวรรณสิริ จ ากัด (“เจริญวรรณสิริ”) (2) บริษัท สยามประชาคาร จ ากัด (“สยามประชาคาร”) และ 

(3) บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จ ากัด (“ทีซีซี ภูมิพัฒน”์) (เรียกรวมว่า “กลุ่มผู้ขาย”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของ

บริษัทฯ (“ธุรกรรมฯ”) ทั้งนี้ ภายหลังจากที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 

100.00 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ NSC  
 

ธุรกรรมฯ ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการที่เ ก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ตามนัยประกาศ

คณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เร่ือง หลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกัน (รวมทั้งที่ได้มี

การแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง การเปิดเผยข้อมูลและ

การปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เก่ียวโยงกัน พ.ศ. 2546 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) 

(รวมเรียกว่า “ประกาศรายการท่ีเกี่ยวโยงกัน”) เน่ืองจากเป็นการท าธุรกรรมระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย 

ซึ่งเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน โดยเมื่อค านวณมูลค่าของรายการที่เก่ียวโยงกันดังกล่าว และเมื่อนับรวมรายการ

อ่ืนที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันที่ตกลงเข้าท ารายการในคร้ังน้ี (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัท

ฯ มีมติให้น าเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติในคร้ังน้ี) ซึ่งเกิดขึ้นจากกลุ่มผู้ขายหรือผู้ที่เก่ียวข้อง

ของกลุ่มผู้ขาย พบว่ามีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัท

ฯ ตามงบการเงินรวมส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ของบริษัทฯ ซึ่งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบ

บัญชีรับอนุญาต (“งบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ”) ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3.00 ของ

มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ  
 

อย่างไรก็ดี ขนาดของธุรกรรมฯ ไม่ถึงเกณฑ์ที่จะต้องปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน

ที่ ทจ . 20/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่มีนัยส าคัญเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่ง

ทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เร่ือง 

การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจ าหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 

(รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพ่ิมเติม)  
 

นอกจากน้ี ธุรกรรมฯ ยังเข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็น

ของบริษัทฯ ตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจ ากัด พ.ศ. 2535 (รวมทั้งที่ได้มีการ

แก้ไขเพ่ิมเติม) (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด”) อีกด้วย  

 

 
 
2  จ านวนหุน้ใน NSC ท่ีบริษัทฯ จะไดม้านั้นอาจมีการเปลี่ยนแปลง เนื่องด้วยหนึง่ในเงื่อนไขการลงนามสญัญาซื้อขายหุ้นของบริษัทฯ กับ

กลุ่มผู้ขาย คือ การเพิ่มทุนเพื่อช าระหนี้ท่ี NSC มตี่อกลุม่ผู้ขาย ซึ่งจะท าใหจ้ านวนหุน้ดงักล่าวเพิม่ขึน้ได้ แต่อย่างไรก็ดี การด าเนนิการ
ดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทนส าหรับธุรกรรมฯ  โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิม่ทุนตามสัดส่วนการถือ
หุ้นเดิม จ านวน 295.00 ล้านบาท เพือ่ช าระหนี้และดอกเบ้ียของเงนิกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจ านวนประมาณ 294.12 ลา้นบาท โดยคาดว่าจะ
มีทุนจดทะเบียนภายหลงัการเพิม่ทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงนิท่ียังไมต่รวจสอบของ NSC ณ วนัท่ี 31 ตุลาคม 
2568 
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ดังนั้น เน่ืองด้วยธุรกรรมฯ เป็นรายการที่เก่ียวโยงกันที่มีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 

3.00 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ และเป็นรายการตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง 

พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด  บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ในการด าเนินการตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกันและ พ.ร.บ. 

บริษัทมหาชนจ ากัด ดังนี้  
 
 

(ก) จัดท ารายงานและเปิดเผยข้อมูลการเข้าท ารายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

(“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”) ทันที โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน  

(ข) แต่งต้ังที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพ่ือให้ความเห็นเก่ียวกับธุรกรรมฯ ภายใต้ประกาศรายการ

ที่เก่ียวโยงกัน และจัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้น

ของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้แต่งต้ังบริษัท เบเคอร์ ทิลล่ี คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศ

ไทย) จ ากัด เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นเพ่ือประกอบการ

พิจารณาอนุมัติธุรกรรมฯ  

(ค) จัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมี

สารสนเทศอย่างน้อยตามประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน และ 

(ง) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติธุรกรรมฯ โดยบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติการ

เข้าท าธุรกรรมฯ จากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียง

ทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้

ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสีย  
 
 

ในการน้ี บริษัทฯ จึงมีความประสงค์ที่จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมฯ 

ของบริษัทฯ ตามประกาศเร่ืองรายการที่เก่ียวโยงกันและพ.ร.บ. บริษัทมหาชนจ ากัด รวมทั้งเสนอให้นาย

สมบูรณ์ วศินชัชวาล (ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน) และนางสาวกมลกาญจน์ คงคาทอง (รอง

กรรมการผู้จัดการใหญ่การลงทุน) มีอ านาจในการด าเนินการใด ๆ ที่จ าเป็นและเก่ียวเน่ือง ตลอดจนก าหนดหรือ

เปล่ียนแปลงเงื่อนไข ข้อก าหนด หรือรายละเอียดใด ๆ ที่เก่ียวข้องและเป็นประโยชน์ต่อธุรกรรมฯ ของบริษัทฯ 

ดังกล่าวให้ส าเร็จลุล่วง รวมถึงการเลิกสัญญาที่เก่ียวข้องโดยพิจารณาถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือ

หุ้นเป็นส าคัญ 
 
 

บริษัทฯ ขอน าเสนอรายละเอียดของสารสนเทศเก่ียวกับการเข้าท าธุรกรรมฯ ดังมีรายละเอียดต่อไปน้ี 
 

1. สารสนเทศตามบัญชี 1 
 

1.1. วันเดือนปีท่ีเกิดรายการ  

เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ได้มีมติให้เสนอต่อที่ประชุมผู้ถือ

หุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมฯ ซึ่งบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายจะเข้าท าสัญญาซื้อขายหุ้น 

(“สัญญาซื้อขายหุ้นฯ”) ภายใต้ธุรกรรมฯ ต่อไป เมื่อเงื่อนไขต่าง ๆ ส าหรับการลงนามในสัญญาซื้อขาย

หุ้นฯ (“เง่ือนไขการลงนามในสัญญา”) ส าเร็จครบถ้วน รวมถึงการได้รับอนุมัติการเข้าท าธุรกรรมฯ 

จากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ทั้งนี้ โปรดพิจารณาเงื่อนไขการลงนามในสัญญาในข้อ 1.9 ของ

สารสนเทศฉบับนี้  
 

ทั้งน้ี เมื่อเงื่อนไขการลงนามในสัญญาส าเร็จครบถ้วน บริษัทฯ คาดว่าจะลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นฯ 

กับกลุ่มผู้ขายภายในเดือนกุมภาพันธ์ 2569 เพ่ือด าเนินการโอนหุ้นภายใต้ธุรกรรมฯ ต่อไป  
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1.2. คู่กรณีท่ีเกี่ยวข้องและความสัมพันธ์กับบริษัทฯ 

ผู้ซื้อ: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”) 

ผู้ขาย: บริษัท เจริญวรรณสิริ จ ากัด (“เจริญวรรณสิริ”) บริษัท สยามประชาคาร จ ากัด 

(“สยามประชาคาร”) และบริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จ ากัด (“ทีซีซี ภูมิพัฒน์”) (เรียกรวม

ว่า “กลุ่มผู้ขาย”) 

ความสัมพันธ์: เป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน ดังนี้ 

(1) เจริญวรรณสิริ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ
3 

(2) สยามประชาคาร มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ
4 และ 

(3) ทีซีซี ภูมิพัฒน์ มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ
5 

 

1.3. ลักษณะโดยท่ัวไปของธุรกรรมฯ 

1.3.1. ลักษณะของรายการ 

เมื่อบริษัทฯ ได้ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นฯ แล้ว บริษัทฯ จะเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดใน NSC (โดย

ปัจจุบัน NSC มีจ านวนหุ้นทั้งหมด 4,000,000 หุ้น6) คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออก

แล้วทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย โดยบริษัทฯ จะช าระค่าตอบแทนให้แก่กลุ่มผู้ขาย

รวมกันเป็นจ านวนทั้งส้ินไม่เกิน 3,795,000,000.00 บาท ทั้งนี้ โปรดพิจารณารายละเอียด

ของเงื่อนไขในการช าระค่าตอบแทนในข้อ 5 ของสารสนเทศฉบับนี้  

ทั้งนี้ บริษัทฯ อาจก าหนดให้บริษัทย่อยของบริษัทฯ เข้าซื้อหุ้นภายใต้ธุรกรรมฯ ได้  
 

1.3.2. ประเภทและขนาดของรายการ  

การค านวณขนาดรายการของธุรกรรมฯ ภายใต้ประกาศรายการที่เก่ียวโยงกัน โดยอ้างอิง

จากงบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ มีรายละเอียดดังนี้ 

 

=  
มูลค่ารวมส่ิงตอบแทนที่จ่าย+รายการอื่นทีเ่กิดข้ึนในระหว่าง 6 เดือน 

มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัทฯ 
 

= 
(3,795,000,000+338,893,866)

35,668,657,042
 

= 11.59% 

ธุรกรรมฯ เข้าข่ายเป็นการเข้าท ารายการกับบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ ประเภทรายการ

ที่เก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการ และเมื่อนับรวมรายการอ่ืนที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน ก่อน

วันที่ตกลงเข้าท ารายการในคร้ังน้ี
7 (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติให้น าเสนอ

 
 
3  เจรญิวรรณสริิเป็นผู้ถือหุน้รายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ โดยถือหุน้ในบรษัิทฯ ผ่านการถือหุน้ในบริษัทต่าง ๆ โดยแตล่ะทอดถือหุ้น

รวมกันเกินร้อยละ 30 ของจ านวนหุน้ท่ีจ าหน่ายไดท้ั้งหมด จนถึงบริษัท เฟรเซอรส์ แอสเซ็ทส ์จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ถือหุน้รายใหญ่ของบริษัท
ฯ ซึ่งถือหุน้ในสดัส่วนร้อยละ 43.53 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้ท้ังหมดของบริษัทฯ 

4  สยามประชาคารมีเจริญวรรณสิรเิป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อม (ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ เช่นกัน) โดยเจริญ
วรรณสริิถือหุน้ในสยามประชาคารผ่านการถือหุน้ในบริษัทต่าง ๆ  โดยแตล่ะทอดถือหุ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่าย
ได้ท้ังหมด 

5  ทีซีซี ภมูพิฒันม์ีเจรญิวรรณสิรเิป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อม (ซึง่เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ เช่นกัน) โดยเจริญวรรณ
สิริถือหุน้ในทีซีซ ี ภมูิพฒัน์ผ่านการถือหุ้นในบริษัทต่าง ๆ โดยแตล่ะทอดถือหุ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจ านวนหุ้นท่ีจ าหน่ายได้
ทั้งหมด 

6  จ านวนหุน้ใน NSC ท่ีบริษัทฯ จะไดม้านั้นอาจมีการเปลี่ยนแปลง เนื่องด้วยหนึง่ในเงื่อนไขการลงนามสญัญาซื้อขายหุ้นของบริษัทฯ กับ
กลุ่มผู้ขาย คือการเพิ่มทุนเพื่อช าระหนี้ท่ี NSC มีต่อกลุม่ผู้ขาย ซึง่จะท าใหจ้ านวนหุน้ดงักล่าวเพิม่ขึน้ได ้แต่อย่างไรก็ดี การด าเนนิการ
ดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทนส าหรับธุรกรรมฯ โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิม่ทุนตามสัดส่วนการถือ
หุ้นเดิม จ านวน 295.00 ล้านบาท เพือ่ช าระหนี้และดอกเบ้ียของเงนิกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจ านวนประมาณ 294.12 ลา้นบาท โดยคาดว่าจะ
มีทุนจดทะเบียนภายหลงัการเพิม่ทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงนิท่ียังไมต่รวจสอบของ NSC ณ วนัท่ี 31 ตุลาคม 
2568 

7  ในระหว่าง 6 เดือนดังกล่าว บริษัทฯ มีการเข้าท าธุรกรรมท่ีเก่ียวโยงกัน ซึง่มมีูลค่าประมาณ 338.9 ล้านบาท รายละเอียดปรากฏตาม
ข้อ 4 ของสารสนเทศฉบับนี ้
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ต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพ่ือพิจารณาอนุมัติในคร้ังน้ี) ซึ่งเกิดขึ้นจากกลุ่มผู้ขายหรือผู้ที่เก่ียวข้อง

ของกลุ่มผู้ขาย พบว่ามีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ 

(NTA) ของบริษัทฯ ตามงบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับ

ร้อยละ 3.00 ของมูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิ (NTA) ของบริษัทฯ   
 

1.4. รายละเอียดของสินทรัพย์ท่ีได้มา  

เมื่อธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน บริษัทฯ จะได้มาซึ่งหุ้นทั้งหมดใน NSC (โดยปัจจุบัน NSC มีจ านวนหุ้นทั้งหมด 

4,000,000 หุ้น8) คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ NSC โดยภายหลังจากที่

ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ 

NSC 
 

1.4.1. ลักษณะการประกอบธุรกิจของ NSC 

NSC ประกอบธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และให้เช่าที่ดินเพ่ือการเกษตร 
 

1.4.2. ข้อมูลท่ัวไปของ NSC  
  

▪ ชื่อบริษัท บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด 

▪ ที่ต้ังส านักงาน 288-288/1-9 ถนนสุรวงศ์  แขวงส่ีพระยา  เขตบางรัก 

กรุงเทพมหานคร 10500 

▪ เลขทะเบียนนิติบุคคล 0105551109371 

▪ วันจดทะเบียนบริษัท 25 กันยายน 2551 

▪ ทุนจดทะเบียน  40,000,000 บาท  

▪ ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 40,000,000 บาท 
 

1.4.3. โครงสร้างการถือหุ้นและคณะกรรมการของ NSC  

โครงสร้างการถือหุ้นของ NSC  

รายชื่อผู้ถือหุ้น 

(ก่อนธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน  

อ้างอิงข้อมูล ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568) 

รายชื่อผู้ถือหุ้น 

(หลังธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน) 

1. บริษัท เจริญวรรณสิริ จ ากัด 

จ านวนหุ้นรวม 1,600,000 หุ้น 

1. บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยของ

บริษัทฯ รวมถึงตัวแทนของบริษัทฯ 

จ านวนหุ้นรวม 4,000,000 หุ้น  2. บริษัท สยามประชาคาร จ ากัด 

จ านวนหุ้นรวม 1,200,000 หุ้น 

3. บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จ ากัด  

จ านวนหุ้นรวม 1,200,000 หุ้น 

จ านวนหุ้นรวม 4,000,000 หุ้น* จ านวนหุ้นรวม 4,000,000 หุ้น* 
  

 
 
8  จ านวนหุน้ใน NSC ท่ีบริษัทฯ จะไดม้านั้นอาจมีการเปลี่ยนแปลง เนื่องด้วยหนึง่ในเงื่อนไขการลงนามสญัญาซื้อขายหุ้นของบริษัทฯ กับ

กลุ่มผู้ขาย คือการเพิ่มทุนเพื่อช าระหนี้ท่ี NSC มีต่อกลุม่ผู้ขาย ซึง่จะท าใหจ้ านวนหุน้ดงักล่าวเพิม่ขึน้ได ้แต่อย่างไรก็ดี การด าเนนิการ
ดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทนส าหรับธุรกรรมฯ โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิม่ทุนตามสัดส่วนการถือ
หุ้นเดิม จ านวน 295.00 ล้านบาท เพือ่ช าระหนี้และดอกเบ้ียของเงนิกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจ านวนประมาณ 294.12 ลา้นบาท โดยคาดว่าจะ
มีทุนจดทะเบียนภายหลงัการเพิม่ทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงนิท่ียังไมต่รวจสอบของ NSC ณ วนัท่ี 31 ตุลาคม 
2568 
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*ข้อมูลที่แสดงข้างต้นอยู่ในสมมติฐานว่าหุ้นทั้งหมดใน NSC เท่ากับ 4,000,000 หุ้น ทั้งนี้ 

เน่ืองด้วยหน่ึงในเงื่อนไขการลงนามในสัญญา คือการเพ่ิมทุนเพ่ือช าระหน้ีที่ NSC มีต่อกลุ่ม

ผู้ขาย ซึ่งจะท าให้จ านวนหุ้นดังกล่าวเพ่ิมขึ้นได้ แต่อย่างไรก็ดี การด าเนินการดังกล่าวจะไม่

กระทบต่อค่าตอบแทนส าหรับธุรกรรมฯ     
 

โครงสร้างคณะกรรมการของ NSC อ้างอิงข้อมูล ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 
 

ล าดับ ชื่อกรรมการ 

1.  นายสมหวัง เต็มพรสิน 

2.  นายจักราวุธ รอดสัตรู 

3.  นายครรชิต สมจิตร 

4.  นายจีรพจน์ ศรีเจริญ 

5.  นางสาวมาลัย อุดมนิติรัตน์ 

6.  นางสาวอัญชุลี เตมีรักษ์ 

7.  นางดวงใจ ด ารงวงศ์สกุล 

 

กรรมการผู้มีอ านาจลงนามของ NSC 

นายสมหวัง เต็มพรสิน หรือ นายจักราวุธ รอดสัตรู หรือ นายครรชิต สมจิตร หรือ นายจี

รพจน์ ศรีเจริญ ลงลายมือชื่อร่วมกับ นางสาวมาลัย อุดมนิติรัตน์ หรือ นางสาวอัญชุลี เตมี

รักษ์ หรือ นางดวงใจ ด ารงวงศ์สกุล รวมเป็นสองคนและประทับตราส าคัญของบริษัทฯ 
  

ทั้งนี้ NSC ไม่มีบริษัทย่อยซึ่งถือหุ้นไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อม  
 

1.4.4. สรุปข้อมูลทางการเงินของ NSC  

ข้อมูลทางการเงินของ NSC ตามงบการเงินที่ตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตส้ินสุด ณ 

วันที่ 31 ธันวาคม 2565 2566 และ 25679  
  

รายการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2565 2566 2567 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

งบแสดงฐานะการเงิน 

สินทรัพย์ 203.95 203.97 204.04 

หนี้สิน 168.08 168.36 168.76 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 35.87 35.60 35.29 

งบก าไรขาดทุน    

รายได้ 6.43 6.43 6.43 

ค่าใช้จ่าย (ไม่รวมต้นทุนทางการ

เงิน) 0.56 0.59 0.56 

 
 
9  ภายใต้เงื่อนไขการลงนามในสญัญา จะมีการเพิ่มทุนเพื่อช าระหนี้ท่ี NSC มีต่อกลุม่ผู้ขาย จึงจะท าให้ NSC ไมม่ีหนี้เงินกู้ยืม โดยท่ีไม่

กระทบต่อค่าตอบแทนส าหรับธุรกรรมฯ 
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รายการ 

ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 

2565 2566 2567 

ล้านบาท ล้านบาท ล้านบาท 

ต้นทุนทางการเงิน 6.09 6.10 6.19 

ก าไร (ขาดทุน) สุทธิ (0.24) (0.26) (0.32) 
 

1.5. มูลค่าสิ่งตอบแทนท้ังหมด และเง่ือนไขการช าระราคา 

ภายใต้เงื่อนไขที่บริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายได้ตกลงกัน บริษัทฯ จะช าระราคาซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่

กลุ่มผู้ขาย จ านวนทั้งส้ินไม่เกิน 3,795,000,000.00 บาท โดยเป็นราคาซื้อขายหุ้นต้ังต้นเท่ากับ 

3,655,000,000.00 บาท และดอกเบ้ียจ านวนไม่เกิน 140,000,000.00 บาท โดยแบ่งช าระเป็นงวด ๆ 

ตามหลักเกณฑ์และดอกเบ้ียที่ก าหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้นฯ กล่าวคือ (1) จ่ายในงวดแรกจ านวนร้อย

ละ 50 ของราคาซื้อขายหุ้นต้ังต้นภายในวันที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน (กล่าวคือ วันที่มีการโอนหุ้นใน NSC 

ทั้งหมดจากกลุ่มผู้ขายให้แก่บริษัทฯ แล้วเสร็จ) (2) จ่ายในงวดที่สองจ านวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อ

ขายหุ้นต้ังต้นพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ช าระส าหรับงวดน้ี ภายใน 365 

วันนับแต่ที่วันที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน และ (3) จ่ายในงวดที่สามจ านวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นต้ัง

ต้นพร้อมดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ช าระส าหรับงวดน้ี ภายใน 730 วันนับแต่ที่

วันที่ธุรกรรมฯ เสร็จส้ิน  

ทั้งนี้ อัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปี ดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตรา

ดอกเบ้ียเงินกู้ยืมระยะยาวเฉล่ียในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งน้ี การก าหนดอัตรา

ดอกเบ้ียร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งช าระกับกลุ่มผู้ขายโดยตรง เป็นกลยุทธ์ที่ช่วยเพ่ิมศักยภาพ

ในการบรหิารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยส าคัญ โดยบริษัทฯ ไม่จ าเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้า

ประกันเพ่ิมเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจ านวนในคราวเดียว ส่งผลให้บริษัท

ฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็นเงินทุนส ารองหรือใช้ส าหรับ

การลงทุนในโครงการที่มีศักยภาพในอนาคต นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ 

บริษัทฯ สามารถช าระค่าหุ้นก่อนก าหนด (Prepayment) ได้โดยไม่มีเบ้ียปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพ่ิมความ

คล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งน้ี ในการด าเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะพิจารณาเปรียบเทียบ

ต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบ้ียตามสัญญากับอัตราดอกเบ้ียตลาด ณ ขณะน้ัน เพ่ือเลือก

ทางเลือกที่เหมาะสมและเป็นเงื่อนไขที่ดีที่สุด อันน ามาซึ่งประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็น

ส าคัญ 
 

1.6. เกณฑ์ท่ีใช้ในการก าหนดมูลค่าสิ่งตอบแทน 

บริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ได้ตกลงก าหนดราคาค่าตอบแทนส าหรับการซื้อหุ้นทั้งหมดภายใต้ธุรกรรมฯ 

ไม่เกิน 3 ,795 ,000 ,000.00 บาท โดยคณะกรรมการของบริษัทฯ ได้พิจารณาราคาค่าตอบแทน

ดังกล่าวอย่างรอบคอบแล้ว โดยอ้างอิงการประเมินมูลค่ากิจการ (Valuation) ของ NSC ผ่านวิธีการที่

เป็นที่ยอมรับ ได้แก่ การประเมินมูลค่าทางบัญชี และการประเมินมูลค่าทางบัญชีที่ปรับปรุงแล้ว ทั้งนี้ 

บริษัทฯ ได้พิจารณาถึงประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับในอนาคตซึ่งจะช่วยส่งเสริมการเติบโตในธุรกิจของ

บริษัทฯ เป็นหลัก                  
 

1.7. ผลประโยชน์ท่ีคาดว่าจะเกิดข้ึนกับบริษัทฯ   

การเข้าท าธุรกรรมฯ ของบริษัทฯ เพ่ือพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ จะช่วยส่งเสริมให้ผลประกอบการของ

บริษัทฯ มีความแข็งแกร่งย่ิงขึ้น และสร้างมูลค่าเพ่ิมของเงินลงทุน รวมถึงกระจายความเส่ียงทาง
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ธุรกิจ ที่มีอยู่ในปัจจุบัน รวมทั้งเป็นการขยายธุรกิจของบริษัทฯ สู่ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพ

สูง พร้อมดึงดูดเม็ดเงินลงทุนจากต่างประเทศ และยังสามารถเก้ือหนุนธุรกิจโรงงานและคลังสินค้าให้

เช่าในปัจจุบัน  
 

1.8. แหล่งเงินทุนท่ีใช้ส าหรับการเข้าท าธุรกรรมฯ 

บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากผลการด าเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน 

โดยบริษัทฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหน่ึงอย่างใดดังกล่าว หรือหลายอย่างรวมกันก็

ได้ ทั้งน้ี ในเบ้ืองต้น บริษัทฯ คาดว่าจะช าระค่าตอบแทนงวดแรก โดยการใช้เงินกู้ยืมจากสถาบัน

การเงินทั้งจ านวน ส าหรับงวดที่สอง และงวดที่สาม อาจจะใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และ/ หรือ 

กระแสเงินสดจากการด าเนินงาน โดยเมื่อจะถึงก าหนดช าระแต่ละงวด บริษัทฯ อาจจะพิจารณาความ

เหมาะสมถึงสัดส่วนของแหล่งเงินทุนดังกล่าวอีกคร้ังหน่ึง 

ทั้งน้ี บริษัทฯ คาดว่าการช าระค่าตอบแทนส าหรับธุรกรรมฯ ดังกล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพ

คล่องและเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ และยังคงมีความสามารถในการช าระคืนเงินกู้ให้แก่สถาบัน

การเงินได้ 
 

1.9. เง่ือนไขบังคับก่อนการเข้าท าธุรกรรมฯ 

บริษัทฯ จะเข้าท าธุรกรรมฯ โดยการลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นฯ เมื่อเงื่อนไขการลงนามในสัญญา

ดังต่อไปน้ีครบถ้วน  

(1) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ส าหรับการเข้าท าธุรกรรมฯ  

(2) ไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยส าคัญต่อ NSC หรือที่ดินของ NSC และ 

(3) กลุ่มผู้ขายได้ปลดเปล้ืองหน้ีและภาระผูกพันทั้งหมดที่ NSC ติดค้างไว้ภายใต้เงินกู้ระหว่างผู้

ถือหุ้น โดยด าเนินการให้มีการเพ่ิมทุนเพ่ือช าระหน้ีและภาระผูกพันดังกล่าว10  
 

1.10. ลักษณะและขอบเขตส่วนได้เสียของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน 

บุคคลที่เก่ียวโยงกันและลักษณะขอบเขตของส่วนได้เสียของบุคคลที่เก่ียวโยงกันมีรายละเอียดตามที่

ระบุในข้อ 1.2 ของสารสนเทศฉบับนี้  
 

1.11. กรรมการท่ีมีส่วนได้เสียและ/หรือกรรมการท่ีเป็นบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันท่ีไม่เข้าร่วมประชุม และไม่มี

สิทธิออกเสียงในท่ีประชุม 

กลุ่มผู้ขาย เป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ (ตามรายละเอียดในข้อ 1.2) 

ดังนั้น กรรมการจ านวน 2 ท่าน คือ นายปณต สิริวัฒนภักดี และนายโชติพัฒน์ พีชานนท์ จึงเข้าข่าย

เป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณาธุรกรรมฯ และงดออกเสียงลงคะแนนส าหรับวาระ

ดังกล่าวในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ คร้ังที่ 2/2569 วันที ่20 พฤศจิกายน 2568 
 

1.12. เหตุผลท่ีบริษัทฯ ไม่เป็นผู้ถือหุ้นท้ังจ านวนของ NSC แทนบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกัน และมาตรการป้องกัน

ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจเกิดข้ึนในอนาคต 

-ไม่มี-  
 

 
 
10  NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิม่ทุนตามสดัส่วนการถือหุ้นเดมิ จ านวน 295.00 ล้านบาท เพื่อช าระหนี้และดอกเบ้ีย

ของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจ านวนประมาณ 294.12 ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้าน
บาท อ้างอิงจากงบการเงินท่ียังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 
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1.13. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ  

คณะกรรมการของบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าท าธุรกรรม

ฯ มีความเหมาะสม ทั้งในด้านมูลค่าการซื้อขายหุ้น NSC และแหล่งเงินทุนที่ใช้ในการซื้อหุ้น NSC โดย

การเข้าซื้อหุ้นใน NSC เพ่ือพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) จะ

เปิดทางให้บริษัทฯ สามารถเติมเต็มและต่อยอดธุรกิจ ไปสู่ธุรกิจที่มีศักยภาพสูงอย่างธุรกิจนิคม

อุตสาหกรรม พร้อมทั้งกระจายความหลากหลายทางธุรกิจจากอสังหาริมทรัพย์ที่มีอยู่เดิม ซึ่งรวมถึง

โครงการที่อยู่อาศัย พาณิชยกรรม โรงงานและคลังสินค้าให้เช่า  

การเข้าซื้อหุ้นใน NSC จึงถือเป็นโอกาสการลงทุนที่ดีส าหรับบริษัทฯ ที่จะรองรับเม็ดเงินลงทุนจาก

ต่างประเทศ โดยเฉพาะความต้องการของที่ดินอุตสาหกรรมในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 

เพ่ือสนับสนุนการเติบโตในกลุ่มอุตสาหกรรมแห่งอนาคต ได้แก่ กลุ่มอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์ กลุ่ม

อุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า และกลุ่มอุตสาหกรรมดาต้าเซ็นเตอร์ (Data Center) ทั้งนี้ การลงทุนของ

บริษัทดังกล่าวจะไม่กระทบต่อความสามารถในการช าระหน้ีและสภาพคล่องของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ 

จะยังคงมีเงินทุนหมุนเวียนซึ่งเพียงพอต่อการด าเนินธุรกิจในปัจจุบัน อีกทั้ง เป็นไปเพ่ือประโยชน์ของ

บริษัทฯ และผู้ถือหุ้นดังที่ได้กล่าวไว้ในข้อ 1.7 ของสารสนเทศฉบับนี้ 

ทั้งนี้ ในส่วนของมูลค่าส่ิงตอบแทนดังที่ได้กล่าวไว้ในข้อ 1.5 ของสารสนเทศฉบับนี้ คณะกรรมการของ

บริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาอัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ต่อปีส าหรับงวดที่สอง

และงวดที่สามแล้ว เห็นว่าเป็นอัตราที่เหมาะสม ซึ่งใกล้เคียงกับอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมระยะยาวส าหรับ

การพัฒนาโครงการ ซึ่งบริษัทฯ กู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยอัตราดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลง

กัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบ้ียเงินกู้ยืมระยะยาวเฉล่ียในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อย

ละ 5 ทั้งน้ี การก าหนดอัตราดอกเบ้ียร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งช าระกับกลุ่มผู้ขายโดยตรง เป็น

กลยุทธ์ที่ช่วยเพ่ิมศักยภาพในการบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยส าคัญ โดยบริษัทฯ ไม่

จ าเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้าประกันเพ่ิมเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจ านวน

ในคราวเดียว ส่งผลให้บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็น

เงินทุนส ารองหรือใช้ส าหรับการลงทุนในโครงการที่มีศักยภาพในอนาคต นอกจากน้ี  หากในอนาคต

บริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถช าระค่าหุ้นก่อนก าหนด (Prepayment) ได้โดยไม่มี

เบ้ียปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพ่ิมความคล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งน้ี ในการด าเนินการดังกล่าว ฝ่าย

บริหารจะพิจารณาเปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบ้ียตามสัญญากับอัตราดอกเบ้ีย

ตลาด ณ ขณะน้ัน เพ่ือเลือกทางเลือกที่เหมาะสมและเป็นเงื่อนไขที่ดีที่สุด อันน ามาซึ่งประโยชน์สูงสุด

ของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นส าคัญ 

 

1.14. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการบริษัทฯ ท่ีแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทฯ 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ ตามที่ระบุในข้อ 

1.13 ของสารสนเทศฉบับนี้ 
 
 

2. ข้อมูลบริษัทฯ และการด าเนินธุรกิจโดยสรุป 
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ข้อมูลบริษัทฯ   

ชื่อบริษัท บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

ท่ีต้ังส านักงาน 
เลขที่ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 22-23 ถนนพระราม 4 

แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

ทุนจดทะเบียน 3,710,843,868 บาท  

ทุนจดทะเบียนช าระแล้ว 2,319,277,419 บาท 

เบอร์โทรศัพท์  0 2483 0000 

เว็บไซต์ www.fraserproperty.co.th  
 

การด าเนินธุรกิจโดยสรุป  

บริษัทฯ หรือที่รู้จักในชื่อเดิมว่าบริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คชั่น จ ากัด (มหาชน) ได้จดทะเบียน

จัดตั้งบริษัทในปี 2533 และในปี 2545 บริษัทฯ ได้เร่ิมซื้อขายหุ้นในตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยด าเนิน

ธุรกิจเก่ียวกับการพัฒนาและบริหารจัดการอาคารโรงงานอุตสาหกรรมให้เช่า (Ready-Built Factory) 

และอาคารคลังสินค้าให้เช่า (Ready-Built Warehouse) ในบริเวณพ้ืนที่อุตสาหกรรมทั้งในและนอก

นิคมอุตสาหกรรม เหตุการณ์อุทกภัยใหญ่ในปี 2554 ส่งผลให้เกิดการโยกย้ายฐานการผลิตจากนิคม

อุตสาหกรรมในภาคกลางซึ่งประสบปัญหาน้าท่วมรุนแรงไปยังพ้ืนที่อ่ืน ทางบริษัทฯ จึงได้ปรับเปล่ียน

กลยุทธ์เพ่ือรักษาอัตราการเช่าและฐานลูกค้า ประกอบกับทางกลุ่มเฟรเซอร์สได้เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้น

ใหญ่ จึงได้ริเร่ิมการน าองค์ความรู้เร่ืองการพัฒนาโรงงานและคลังสินค้าตามความต้องการเฉพาะของ

ผู้เช่า (Built-to-Suit) เพ่ือเสริมสร้างความแข็งแกร่งและความสามารถในการแข่งขันได้ในระยะยาว  

ในปี 2562 บริษัทฯได้มีการเปล่ียนแปลงชื่อและชื่อย่อสัญลักษณ์การซื้อขายในตลาดหลักทรัพย์เป็น 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) และเร่ิมต้นด าเนินธุรกิจภายใต้แบรนด์

อสังหาริมทรัพย์ระดับนานาชาติ “เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี” นอกจากน้ี บริษัทฯ ได้เข้าท าค าเสนอซื้อ

หลักทรัพย์บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ต้ี ดีเวลลอปเม้นท์ จ ากัด (มหาชน) หรือโกลเด้นแลนด์ 

ภายหลังการท าค าเสนอซื้อกิจการ บริษัทฯ จะได้รับประโยชน์จากการขยายไปยังแพลตฟอร์ม

อสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชย์ และอสังหาริมทรัพย์ประเภท

โรงแรมที่มีคุณภาพ ถือเป็นแพลตฟอร์มอสังหาริมทรัพย์ครบวงจรรายแรกและรายเดียวในประเทศ

ไทย 
 

ในปี 2563 บริษัทฯ ได้ย้ายส านักงานใหญ่มาที่อาคารมิตรทาวน์ออฟฟิศทาวเวอร์ พร้อมประกาศ

ความส าเร็จในการปรับโครงสร้างองค์กร ควบรวมธุรกิจกับกลุ่มโกลเด้นแลนด์ บริษัทฯ มุ่งเน้นการจัด

ทัพปรับผังเพ่ือเสริมความแข็งแกร่งในการประกอบธุรกิจ ภายใต้กลยุทธ์ “One Platform” รวมถึงการ

หล่อหลอมวัฒนธรรมองค์กรให้สอดคล้องกับเจตจ านงของ บริษัทฯ ที่มุ่งเน้นการสร้างประสบการณ์

ผสานแรงบันดาลใจภายใต้แนวคิด “Inspiring Experience, Creating Place for Good” เพ่ือก าหนด

ทิศทางและกระบวนการท างานอย่างย่ังยืน มีความยืดหยุ่นพร้อมสร้างความแข็งแกร่งในการขับเคล่ือน

ธุรกิจด้วย Business Transformation ปรับรูปแบบการท างานเพ่ือตอบสนองพฤติกรรมลูกค้าที่

เปล่ียนไป 
 

ในปี 2565 บริษัทฯ ได้มีการปรับกลยุทธ์การด าเนินธุรกิจตามสภาวะเศรษฐกิจ โดยเฉพาะในธุรกิจบ้าน

ที่มุ่งเน้นการขยายกลุ่มเป้าหมายตลาดกลางถึงบนที่มีก าลังซื้อสูง โดยการเพ่ิมสัดส่วนสินค้าบ้านเด่ียว

ในท าเลศักยภาพพร้อมนวัตกรรมที่ทันสมัยและการบริหารต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงการเข้า

ซื้อหุ้นเพ่ิมเติมในบริษัท PT SLP Surya TICON Internusa และบริษัท PT Surya Internusa Timur 

เพ่ือเพ่ิมความแข็งแกร่งให้แก่ธุรกิจของบริษัทฯ ในประเทศอินโดนีเซีย นอกจากน้ียังได้มีการเปิด

http://www.fraserproperty.co.th/
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อาคารสีลมเอจ ซึ่งเป็นอาคาร Mixed-use แห่งใหม่ใจกลางเมือง หัวมุมถนนสีลม-พระราม 4 อีกด้วย 

ทิศทางเชิงกลยุทธ์นับจากน้ี บริษัทฯ มุ่งเน้นการเสริมความแข็งแกร่ง เพ่ือสร้างแพลตฟอร์ม

อสังหาริมทรัพย์ที่ครบวงจร ผสานความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการสินทรัพย์

หลากหลายประเภทด้วยความเป็นหน่ึงเดียวกัน อันจะน าไปสู่รากฐานทางธุรกิจที่มั่นคงเพ่ือสนับสนุน

ก้าวต่อไปของการเติบโตอย่างเข้มแข็ง พร้อมสร้างสมดุลของโครงสร้างรายได้ เพ่ือป้องกันความเส่ียง

ด้านผลประกอบการอย่างย่ังยืน ร่วมกับการลงทุนเชิงกลยุทธ์และการสร้างพันธมิตรด้วยนวัตกรรม

และเทคโนโลยีแห่งอนาคต เพ่ือบูรณาการความสามารถในการแข่งขันทุกมิติ และสร้างสรรค์ความเป็น

เลิศด้านการบริการที่เข้าถึงความต้องการของภาคอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่ ภายใต้หลักธรรมาภิบาลที่ดี

โดยค านึงถึงประโยชน์ของลูกค้า ชุมชน สังคม และส่ิงแวดล้อมเป็นส าคัญ 
 

บริษัทฯ มุ่งเน้นการประกอบธุรกิจ ภายใต้กลยุทธ์ “One Platform” เ พ่ือสร้างแพลตฟอร์ม

อสังหาริมทรัพย์ที่ครบวงจร ผสานความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการสินทรัพย์

หลากหลายประเภท ด้วยความเป็นหน่ึงเดียวกัน อันจะน าไปสู่รากฐานทางธุรกิจที่มั่นคงเพ่ือสนับสนุน

ก้าวต่อไปของการเติบโตอย่างเข้มแข็ง พร้อมสร้างสมดุลของ โครงสร้างรายได้ เพ่ือป้องกันความเส่ียง

ด้านผลประกอบการอย่างย่ังยืน ร่วมกับการลงทุนเชิงกลยุทธ์และการสร้างพันธมิตรด้วยนวัตกรรม

และเทคโนโลยีแห่งอนาคตเพ่ือบูรณาการความสามารถในการแข่งขันทุกมิติ และสร้างสรรค์ความเป็น

เลิศด้านการบริการที่เข้าถึงความต้องการของภาคอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่ ภายใต้หลักธรรมาภิบาลที่ดี

เพ่ือส่งมอบประสบการณ์ที่ทรงคุณค่าน่าจดจ าแก่ผู้เก่ียวข้องในทุกภาคส่วนเป็นส าคัญ โดยธุรกิจของ

ธุรกิจฯ แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ดังน้ี 
 

1. กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัย – ธุรกิจจัดสรรบ้านและที่ดิน พร้อมพัฒนาโครงการที่

อยู่อาศัยเพ่ือจ าหน่ายในหลากหลายรูปแบบ ทั้งบ้านเด่ียว บ้านแฝด ทาวน์โฮม และ

คอนโดมิเนียม ร่วมกับการพัฒนาสาธารณูปโภคต่างๆ ในโครงการให้ครอบคลุมทุกระดับราคา 

เพ่ือตอบสนองความต้องการของลูกค้าแต่ละกลุ่มที่แตกต่างกัน  

2. กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรม – บริษัทฯ มีนโยบายที่จะพัฒนาและปรับปรุง

คุณภาพในการบริหารงานให้มีประสิทธิภาพอย่างต่อเน่ือง ตอบสนองความต้องการของลูกค้า

และเสริมกิจกรรมต่างๆ เพ่ือเพ่ิมอัตราการเช่า และท าให้บริษัทฯ สามารถสร้างรายได้เพ่ิมขึ้น

อย่างต่อเน่ือง ปัจจุบัน บริษัทฯ มีโครงการอาคารเชิงพาณิชยกรรมซึ่งประกอบด้วยธุรกิจ

ประเภทอาคารส านักงาน โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ตเมนต์ ศูนย์การค้า และรับบริหาร

อสังหาริมทรัพย์ 

3. กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรม - ธุรกิจในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการ

อุตสาหกรรมแบบครบวงจร ปัจจุบันมีพ้ืนที่โรงงานและคลังสินค้า ภายใต้การบริหารจัดการ

รวมทั้งสิ้นประมาณ 3.63 ล้านตารางเมตร บนท าเลที่มียุทธศาสตร์ ซึ่งมีโรงงานและคลังสินค้า

ของกลุ่มบริษัทฯ ทั้งแบบพร้อมใช้ (Ready-Built) และสร้างตามความต้องการของลูกค้า 

(Built-to-Suit) โดยมุ่งเน้นที่การพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามความ

ต้องการเฉพาะของผู้เช่า (Built-to-Suit) ให้มากขึ้น ซึ่งโรงงานและคลังสินค้าของบริษัทฯ 

ต้ังอยู่ในท าเลนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 

และเขตอ่ืนๆ ที่มีศักยภาพในประเทศไทย รวมถึงในประเทศอินโดนีเซียและประเทศเวียดนาม 
 

ทั้งน้ี โปรดพิจารณารายละเอียดเพ่ิมเติมในหัวข้อ “ลักษณะประกอบธุรกิจ” ตามรายงานประจ าปี 

2568 แบบ 56-1 One Report ของบริษัทฯ 
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3. รายชื่อผู้บริหารและรายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรกของบริษัทฯ 
 

3.1. รายชื่อผู้บริหารของบริษัทฯ ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 
 

ล าดับ รายชื่อ ต าแหน่ง 

1 นายฮ่ัว เตียง ลิม ประธานเจ้าหน้าที่บริหาร 

2 นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ประธานเจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน และรักษาการประธาน

เจ้าหน้าที่บริหาร เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮม (ประเทศไทย) 

3 นายพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์ กรรมการผู้จัดการ เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล 

(ประเทศไทย) 

4 นายภวรัญชน์ อุดมศิริ รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร - พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัย

แนวราบ 

5 นายอภิชาติ เฮงวาณิชย์ รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร - พัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม 

6 นายวิรัชต์ มั่นเจริญพร รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร - สนับสนุนโครงการที่อยู่อาศัย 1 

 

3.2. รายชื่อผู้ถือหุ้น 10 รายแรกของบริษัทฯ ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 
 

ล าดับ รายชื่อ 
จ านวนหุ้นท่ีถือ 

(หุ้น) 
ร้อยละ 

1 บริษัท เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากัด 1,009,531,269 43.53 

2 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ (ประเทศไทย) 

จ ากัด 

888,390,839 38.30 

3 DBS BANK LTD. AC DBS NOMINEES-PB CLIENTS 115,501,515 4.98 

4 UOB KAY HIAN (HONG KONG) LIMITED - Client 

Account 

71,500,000 3.08 

5 BANK OF SINGAPORE LIMITED-THB SEG AC 38,191,034 1.65 

6 บริษัท เอ็มแอนด์ซี อินเตอร์ จ ากัด 29,314,255 1.26 

7 บริษัท ซิตี้ วิลล่า จ ากัด 23,429,147 1.01 

8 นายดิเรก วินิชบุตร 20,308,200 0.88 

9 CLSA LIMITED 13,500,000 0.58 

10 บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) 7,660,035 0.33 
  

4. รายการระหว่างกันส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568   

ในปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 รายการระหว่างกันของกลุ่มบริษัทฯ กับนิติบุคคลที่อาจมีความ

ขัดแย้งแบ่งเป็นรายการได้ 2 ประเภท ได้แก่ รายการรายได้ และ รายการค่าใช้จ่าย 

รายการรายได้แบ่งออกเป็น 7 ประเภท (1) รายได้ค่าเช่าและค่าบริการ (2) รายได้ค่าบริหารจัดการ (3) 

รายได้ดอกเบ้ียรับ (4) รายได้ค่าก่อสร้าง (5) รายได้ค้าประกันเงินกู้ยืมและรายได้อ่ืน (6) ก าไรจากการ

ขายอสังหาริมทรัพย์และเงินลงทุน และ (7) รายได้ค่าเคลมประกัน โดยส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 

กันยายน 2568 มีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 2,170.5 ล้านบาท  

 

รายการค่าใช้จ่ายแบ่งออกเป็น 8 ประเภท (1) ค่าบริหารจัดการ ค่าเช่า และค่าบริการจ่าย (2) ค่า

ประกันภัยทรัพย์สินและค่าเบ้ียประกันชี วิตพนักงาน (3)  ดอกเบ้ียจ่าย (4) ค่าภาษีที่ ดิน ค่า
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สาธารณูปโภคและของใช้ทั่วไป (5) ค่าอบรมสัมมนา ค่าอาหารและเคร่ืองด่ืม (6) ค่าติดต้ังป้ายโฆษณา 

ค่าใช้จ่ายทางการตลาด และค่าธรรมเนียมอ่ืน (7) ค่าตอบแทนกรรมการ ค่าบริการวิชาชีพ และ (8) 

ต้นทุนงานก่อสร้าง โดยส าหรับปีส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 มีมูลค่ารวมทั้งส้ิน 375.6 ล้านบาท 

นอกจากน้ี เมื่อวันที่ 31 กรกฎาคม 2568 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) 

จ ากัด (“ผู้เช่า”) ซึ่งเป็นบริษัทย่อยที่บริษัทฯ  ได้เข้าท าสัญญาเช่าที่ดินจากบริษัท ป่าชัยรังสีสมุทรสาคร 

จ ากัด ("ผู้ให้เช่า") ซึ่งผู้ให้เช่าเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันของบริษัทฯ โดยผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้เช่าเช่าที่ดินใน

เขตจังหวัดสมุทรสาคร เน้ือที่ประมาณ 80 ไร่ 0 งาน 16.25 ตารางวา มีระยะเวลาการเช่า 30 ปี ตาม

เงื่อนไขที่ก าหนดในสัญญาเช่าที่ดิน ซึ่งผู้เช่าจะช าระค่าตอบแทนการเช่าและค่าเช่ารายปีให้แก่ผู้ให้เช่า

ตลอดระยะเวลาการเช่ารวมกันเป็นจ านวนทั้งส้ินประมาณ 338.9 ล้านบาท 
 

ทั้งน้ี สรุปรายการระหว่างกันที่ส าคัญระหว่างปีบัญชี 2567 – 2568 เป็นไปตามตารางด้านล่าง 

ชื่อบุคคลท่ีเก่ียวข้อง
กัน 

ลักษณะ
ความสัมพันธ์ 

ลักษณะรายการ 

มูลคา่รายการ 
(ล้านบาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี
บัญชี 
2567 

รอบปี
บัญชี 
2568 
 

1 Frasers 
Property 
Corporate 
Services  
Pte. Ltd. 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทใหญ่และมี
กรรมการร่วมกัน 

1.1 ค่าบรหิาร
จัดการ 

40.44 29.64 ค่าบริการระบบ IT เช่น Office 365 
User Email เ ป็นต้น  เ ป็นรายการ
สนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯโดย
มี มู ลค่ า ร ายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจาก 
ผู้มีอ านาจ 

2 บริษัท จสัโค                  
(ประเทศไทย) 
จ ากัด 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทใหญ ่

2.1 ค่าบริการอ่ืน 
ๆ  

40.61 30.26 บริษัทฯ มีการเช่าพื้นท่ีส านักงานและ
ใช้บริการจากบริษัท จัสโค (ประเทศ
ไทย) จ ากัด เป็นรายการสนับสนุน
ธุรกิจปกติ และบริษัทย่อยมีการให้
เช่าพื้นท่ีอาคารแก่บริษัท  
จัสโค (ประเทศไทย) จ ากัด โดยเป็น
รายการ ธุร กิจปกติของบริ ษั ทฯ  
มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญา
ท่ีได้รับอนุมัติจาก 
ผู้มีอ านาจ 

2.2 รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ 

45.90 51.76 

3 บริษัท เฟรเซอร์ 
ฮอสพิทอลลิตี้ 
(ประเทศไทย) 
จ ากัด 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทใหญ ่

3.1 ค่าบรหิาร
โครงการ 

10.48 7.93 ค่าบริการ บริหารโรงแรมโมเดน่า 
บาย  
เฟรเซอร์ กรุงเทพฯ ซึ่งเป็นรายการ
สนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดย
มี มู ลค่ า ร ายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับการอนุมัติจาก 
ผู้มีอ านาจ 

4 บริษัท  
เฟรเซอร์ส  
พร็อพเพอร์ตี ้
คอร์เปอร์เรท 
เซอร์วสิเซส 
(ประเทศไทย) 
จ ากัด 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทท่ีมีกรรมการ
ร่วมกัน 

4.1 ค่าบริหาร
จัดการ 

36.36 34.94 ค่าบริการสนับสนุนองค์กร ด้าน 
การจัดหาพนักงาน ภายใต้บริษัทท่ี
เป็นศูนย์กลางธุรกิจระหว่างประเทศ 
( IBC) เป็นรายการสนับสนุนธุรกิจ
ปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติ
จากผู้มีอ านาจ 

5 Frasers 
Property 
Development 
Service 
Vietnam  
Co., Ltd. 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทใหญ ่

5.1 ค่าบรหิาร
จัดการและค่าท่ี
ปรึกษา 

17.39 32.20 ค่าบริหารจัดการโรงงาน และค่าท่ี
ป รึ ก ษ า ส า ห รั บ ก า รข าย ท่ี ดิ น ท่ี
ป ร ะ เ ท ศ เ วี ย ด น า ม เ ป็ น
รายการสนันสนุนธุรกิจปกติของ
บริ ษั ทฯ  ผ่ านก ารคั ด เ ลื อกและ
เปรียบเทียบราคาตามนโยบายจัดซื้อ
จัดจ้าง และมูลค่ารายการสอดคล้อง
ตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติจาก 
ผู้มีอ านาจ 

6 บริษัท เอ็น.ซี.ซ.ี 
แมนเนจเม้นท์ 
แอนด์  
ดิเวลลอปเม้นท์ 
จ ากัด 

มีกรรมการร่วมกัน 6.1 รายไดค้่าเช่า
และค่าบริการ 

1.71 2.15 รายได้จากการให้บริการห้องพักของ
โรงแรม 
โมเดน่า บาย เฟรเซอร์ กรุงเทพฯ 
เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 
โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

7 บริษัท  
ไทยเบฟเวอเรจ      
โลจสิติกส์ จ ากัด 

มีกรรมการร่วมกัน 7.1 รายไดค้่าเช่า
และบริการ  

81.21 86.57 ร าย ไ ด้ ค่ า เ ช่ า  แ ล ะบริ ก า ร ของ
คลังสินค้า เป็นรายการธุรกิจปกติ
ของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
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ชื่อบุคคลท่ีเก่ียวข้อง
กัน 

ลักษณะ
ความสัมพันธ์ 

ลักษณะรายการ 

มูลคา่รายการ 
(ล้านบาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี
บัญชี 
2567 

รอบปี
บัญชี 
2568 
 

สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติ
จากผู้มีอ านาจ 

8 บริษัท ที.ซี.ซี.
เทคโนโลยี 
จ ากัด 

มีกรรมการร่วมกัน 8.1 ค่าบริการด้าน
ระบบสารสนเทศ
และเทคโนโลยี 

39.05 38.24 ค่าบริการในการใช้ระบบ IT เ ช่น 
ระบบ SAP เ ป็นต้น  เ ป็นรายการ
สนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดย
มี มู ลค่ า ร ายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

9 บริษัท บ๊ิกซี 
ซูเปอร์เซน็เตอร์ 
จ ากัด (มหาชน) 

มีกรรมการร่วมกัน 9.1 รายไดค้่าเช่า
และค่าบริการ 

- 
 

1.37 รายได้ค่าบริการสาธารณูปโภค เช่น 
ค่ า ไฟ ฟ้ า  ค่ าน้ าปร ะปา  ส าหรั บ
คลังสินค้า เป็นรายการธุรกิจปกติ
ของบริษัทฯ มูลค่ารายการสอดคล้อง
ตามใบแจ้งหนี้ผู้ให้บริการ 

9.2 ดอกเบ้ียจ่าย
ตามสญัญาเช่า 
(TFRS16) 

- 2.05 ค่าเช่าท่ีดินส าหรับคลังสินค้า เป็น
รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของ
บริษัทฯ มูลค่ารายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 
และเป็นไปตามมาตรฐานการรายงาน
ทางการเงิน 

9.3 รายได้
ดอกเบ้ียรับตาม
สัญญาเช่า 
(TFRS16) 

- 103.60 รายการดอกเบ้ียรับตามสัญญาเช่า
แบบลีสซิ่งส าหรับคลังสินค้า เป็น
รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของ
บ ริ ษั ท ฯ  โ ด ย มี มู ล ค่ า ร า ย ก า ร
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติ
จ าก ผู้มี อ านาจ  และ เ ป็น ไปตาม
มาตรฐานการรายงานทางการเงิน 

10 บริษัท  
สโตนเฮ้นจ์ 
อินเตอร์ จ ากัด 
(มหาชน) 

เป็นบริษัทร่วม 
ของบริษัทท่ีมี
กรรมการร่วมกัน 

10.1 ตน้ทุนงาน
ก่อสร้าง 

29.24 9.34 ค่าบริการท่ีปรึกษาโครงการก่อสร้าง 
เป็นรายการท่ีเก่ียวกับสินทรัพย์หรือ
บริการโดยมีมูลค่ารายการสอดคล้อง
ตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มี
อ านาจ 

11 บริษัท  
ไทยเบฟเวอเรจ      
เทรนนิง่ จ ากัด 

เป็นบริษัทย่อย 
ของบริษัทท่ีมี
กรรมการร่วมกัน 

11.1 รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ 

2.42 
 

3.70 รายได้ค่าเช่าและบริการห้องประชุม 
อาคาร FYI เป็นรายการธุรกิจปกติ
ของบริษัทฯ มูลค่ารายการสอดคล้อง
ตามใบแจ้งหนี้ รวมถึงเป็นราคาและ
เงื่ อนไขทางการค้ า เ ช่น เดียว กับ
คู่สัญญาท่ัวไป 

12 บริษัท  
อินทร
ประกันภัย 
จ ากัด (มหาชน) 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทท่ีมีกรรมการ
ร่วมกัน 

12.1 ค่าประกันภัย
ทรัพย์สินของ
บริษัท,  
ค่าประกันภัย
อาคารโรงงานและ
คลังสนิค้า 

24.34 26.20 ค่าประกันภัยของบ้าน อาคาร และ
คลัง 
สินค้ าของบริ ษัทฯ  เ ป็นรายการ
สนับสนุนธุรกิจปกติของบริ ษัทฯ 
มูลค่ารายการสอด 
คล้องตามใบแจ้งหนี้ และได้รับอนุมัติ
จาก 
ผู้มีอ านาจ 

13 บริษัท  
เอเอสเอ็ม  
แมนเนจเม้นท์ 
จ ากัด 

มีกรรมการร่วมกัน 13.1 รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ 

14.81 
 

20.36 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการคลังสินค้า
เป็น 
รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่า
รายการสอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับ
อนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

14 บริษัท  
เอฟแอนด์เอ็น  
แดรีส่์  
(ประเทศไทย) 
จ ากัด 

เป็นบริษัทร่วมของ
บริษัทท่ีมีกรรมการ
ร่วมกัน 

14.1 รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ 

51.52 51.04 รายการ ให้ เ ช่ าและบริการ  คลัง
โรงงาน ท่ี  Rojana Industrial Park 
เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 
โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

15 บริษัท  
ยูวีบีจีพี คลีน  
เอ็นเนอร์ย่ี 
จ ากัด 
 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทท่ีมีกรรมการ
ร่วมกัน 

15.1 ค่าไฟฟ้
สาธารณูปโภค 
และบริการ 
อ่ืน ๆ 

4.26 4.40 ค่ าบริการส าหรับ Solar Rooftop 
อาทิ  
ค่าทดสอบระบบ ซ่อมบ ารุง และค่า
ไฟ เป็นรายการสนับสนุนธุรกิจปกติ
ของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติ
จากผู้มีอ านาจ 

16 บริษัท  
อาคเนย์ 
ประกันชวีิต  
จ ากัด (มหาชน) 

มีกรรมการร่วมกัน 16.1 ค่าเบ้ีย
ประกันชวีิต
พนักงาน 

11.17 19.52 ค่าเบ้ียประกันชีวิตของพนักงานเป็น 
รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของ
บริษัทฯ  
โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตามใบ
แจ้งหนี้  รวมถึงมีการคัดเลือกและ
เปรียบเทียบราคาค่าเบ้ียประกันตาม
นโยบายจัดซื้อจัดจ้าง และได้รับ
อนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

17 บริษัท  มีกรรมการร่วมกัน 17.1 รายได้ค่าเช่า
และค่าบริการ 

0.40 4.43 ค่า เ ช่าพื้ น ท่ีอาคารสีลมเอจ  เ ป็น
รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมี



เอกสารประกอบการพิจารณาวาระที่ 9 

(เอกสารแนบ 6) 
 

 
หน้า 70 

 

ชื่อบุคคลท่ีเก่ียวข้อง
กัน 

ลักษณะ
ความสัมพันธ์ 

ลักษณะรายการ 

มูลคา่รายการ 
(ล้านบาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี
บัญชี 
2567 

รอบปี
บัญชี 
2568 
 

เนชัน่แนล 
เพาเวอร์  
ซัพพลาย  
จ ากัด (มหาชน) 

มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญา
ท่ีได้รับอนุมัติจาก 
ผู้มีอ านาจ 

18 บริษัท  
ฮาวี ลอจิสติกส์ 
(ประเทศไทย) 
จ ากัด 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทท่ีมีกรรมการ
ร่วมกัน 

18.1 รายได้
ค่าบริการ 

15.09 35.54 ค่ าบริการส าหรับ Solar Rooftop 
อาทิ  
ค่าทดสอบระบบ ซ่อมบ ารุง และค่า
ไฟ เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัท
ฯ โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

19 บริษัท เดอะ  
สตรีทรีเทล  
ดีเวลลอปเม้นท์ 
จ ากัด 

มีกรรมการเป็น
ญาติสนิทของ
กรรมการ และ/หรือ 
ผู้ถือหุ้นใหญ่ของ
บริษัทฯ 

19.1 ค่าเช่าและ 
บริการจ่าย 

- 1.62 ค่าเช่าพื้นท่ีโครงการ เดอะสตรีท เป็น
รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของ
บริษัทฯ โดยมีมูลค่าสอดคล้องตาม
สัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

2
0 

บริษัท  
ป้อมทิพย์  
(2012)  
จ ากัด 

มีกรรมการร่วมกัน 20.1 รายได ้
ค่าเช่าและ
ค่าบริการ 

- 3.27 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการคลังสินค้า  
เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 
มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญา
ท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

21 บริษัท เอเอ็มอี  
อิมเมจิเนทฟี 
จ ากัด 

เป็นบริษัทย่อยของ
บริษัทท่ีมีกรรมการ
ร่วมกัน 

21.1 ค่าใช้จ่ายทาง
การตลาด 

- 3.19 ค่าบริการโฆษณาสื่อสารการรับรู้ของ
แบรนด์ เป็นรายการสนับสนุนธุรกิจ
ปกติ รายการ 
จัดจ้างได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

22 บริษัท  
ซัสเทนอะบิลติี้ 
เอ็กซ์โป จ ากัด 
 

มีกรรมการร่วมกัน 22.1 ค่าใช้จ่าย
สนับสนนุงาน
กิจกรรม 

- 
 

4.30 ค่าใช้จ่ายส าหรับจัดบูธแสดงผลงาน
และ 
สื่ อ ป ร ะ ช า สั ม พั น ธ์  โ ค ร ง ก า ร 
Sustainability Expo 2025 เ ป็ น
รายการสนับสนุนธุรกิจปกติ และ
รายการจัดจ้างได้รับอนุมัติจาก 
ผู้มีอ านาจ 

23 บริษัท อารยะ 
แลนด์ ดเีวลล
อปเม้นต์ จ ากัด 

บริษัทรว่ม  23.1 ดอกเบ้ียรับ - 
 

3.25 รายการรับดอกเบ้ียจากสัญญาให้
กู้ยืม เป็นรายการให้ความช่วยเหลือ
ทางการเงิน มูลค่ารายการสอดคล้อง
ตามสัญญาท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มี
อ านาจ 

23.2 รายไดค้่า
ก่อสร้าง (DM 
fee) 

16.59 16.97 รายได้จากการให้บริการบริหาร
จัดการพัฒนาโครงการ Infineon’s 
Site 2 Facility ซึ่งเป็นรายการธุรกิจ
ปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับการ
อนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

24 บริษัท นอร์ท  
สาธร โฮเต็ล 
จ ากัด 

บริษัทรว่ม 24.1 รายได้
ดอกเบ้ียรับ 

4.24 4.15 ดอกเบ้ียรับจากเงินท่ีบริษัทฯ ให้กู้ยืม
แก่ บจก. นอร์ท สาธร โฮเต็ล ตาม
สัดส่วน 
การถือหุ้นของบริษัท (20%) เ ป็น
รายการ 
ให้ความช่วยเหลือทางการเงิน โดยมี
มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญา
เงินกู้ ท่ีได้รับอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 
และเป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ 

25 ทรัสตเ์พื่อ 
การลงทนุใน
อสังหาริมทรพัย์
และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรพัย์
เพื่อ
อุตสาหกรรม 
เฟรเซอร์ส  
พร็อพเพอร์ตี ้

บริษัทรว่ม 25.1 ก าไรจากการ
ขาย
อสังหาริมทรพัย์ 

491.17 667.17 ร า ยก า ร ข า ยท รั พ ย์ สิ น ท่ี ดิ น ใ น
โครงการ 
นิคมอุตสาหกรรมเอเชีย (สุวรรณ
ภูมิ),  
สวนอุตสาหกรรมโรจนะ อยุธยา และ 
สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี  
เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 
มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญา
ซื้อขายท่ีได้รับการอนุมัติจากผู้มี
อ านาจ 

25.2 ค่าเช่าและ 
บริการสถานท่ี 

0.02 1.15 กองทรัสต์เรียกเก็บค่าให้เช่าท่ีดิน
ส า ห รั บ พื้ น ท่ี จ อ ด ร ถ ย น ต์ แ ล ะ
ทางเข้าออกโรงงานท่ีอยุธยา ซึ่งเป็น
รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของ
บ ริ ษั ท ฯ  โ ด ย มี มู ล ค่ า ร า ย ก า ร
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับการ
อนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

25.3 ค่าไฟฟ้า 
สาธารณูปโภค 
และบริการอ่ืน ๆ 

0.05 12.48 รายการซ่อมแซมทรัพย์สินท่ีขายเข้า
กองทรัสต์ฯ ปี 2568 เป็นรายการ
สนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ ซึ่ง
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ชื่อบุคคลท่ีเก่ียวข้อง
กัน 

ลักษณะ
ความสัมพันธ์ 

ลักษณะรายการ 

มูลคา่รายการ 
(ล้านบาท) 

ความจ าเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี
บัญชี 
2567 

รอบปี
บัญชี 
2568 
 

ผ่านการขออนุมัติตั้งงบประมาณ
ส ารองจากผู้มีอ านาจอนุมัต ิ

25.4 รายได ้
ค่าเช่าและ
ค่าบริการ 

125.81 114.54 รายการเรียกเก็บค่าบริการพื้น ท่ี
ส่วนกลางจากกองทรัสต์  ซึ่ ง เ ป็น
รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมี
มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญา
ท่ีได้รับการอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

25.5 รายได้ค่า
แรงจูงใจ 
ในการบรหิารงาน 

472.22 518.30 รายการรับรายได้ค่าบริหารจัดการ
กอง  
ค่ านายหน้า  ค่ าแรง จูง ใจในการ
บริหารงาน  
และรายได้ส าหรับผลการด าเนินงาน  
โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม
สัญญาแต่งตั้งผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่ง
เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 
โดยมี อัตรารายได้และเงื่ อนไขท่ี
สมเหตุสมผล และใกล้เคียงกันเมื่อ
เปรียบเทียบกับกองทรัสต์อ่ืน ๆ 

25.6  
รายได้ค่านายหน้า 

25.7  
รายได้ค่าบรหิาร 
จัดการกอง 
25.8 รายได้
ส าหรับผลการ
ด าเนนิงาน 

26 ทรัสตเ์พื่อ 
การลงทนุใน
สิทธิการเช่า
อสังหาริมทรพัย์ 
โกลเดน้ 
เวนเจอร ์

บริษัทรว่ม 26.1 รายได้
ค่าธรรมเนียม
บริหาร
อสังหาริมทรพัย์ 

92.94 94.22 รายการรับรายได้ โดยมีมูลค่ารายการ
ส อดคล้ อ ง ต าม สัญญาแต่ ง ตั้ ง
ผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ ซึ่งเป็น
รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมี
อัตรารายได้และเงื่อนไข 
ท่ีสมเหตุสมผล และใกล้เคียงกันเมื่อ
เปรียบ 
เทียบกับกองทรัสต์อ่ืน ๆ 

27 บริษัท  
เกษมทรพัย์
ภักดี จ ากัด 

บริษัทรว่มค้า 27.1 ค่าเช่าและ
บริการจ่าย 

20.88 25.74 ค่าบริการและค่าเช่าพื้นท่ีส านักงาน  
ซึ่งเป็นรายการสนับสนุนธุรกิจปกติ
ของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับการ
อนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

27.2 รายได ้
ค่าการจัดการ 

40.74 43.03 ค่าบริการสนับสนุนองค์กร ด้านการ
จัดหา 
พนักงาน ซึ่งเป็นรายการธุรกิจปกติ
ของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้อง 
ตามสัญญาท่ีได้รับการอนุมัติจากผู้มี
อ านาจ 

28 บริษัท 
เอสทีที จดีีซี  
(ประเทศไทย) 
จ ากัด 

มีกรรมการร่วมกัน   28.1 รายได ้
ค่าบริหารจัดการ 

11.00 11.55 ค่าบริการสนับสนุนองค์กร ด้านการ
จัดหาพนักงาน ซึ่งเป็นรายการธุรกิจ
ปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับการ
อนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

29 บริษัท  
บางปะกง  
โลจสิติกส์ พารค์ 
จ ากัด 

บริษัทรว่มค้า 29.1 รายได ้
ค่าก่อสร้าง 

7.16 3.40 เ ป็น ร ายการ ให้ บริ ก าร  บริ ห าร
อสังหาริมทรัพย์ พัฒนาโครงการ 
Frasers Property Logistics Park 
Bangna 2 ซึ่งเป็นรายการธุรกิจปกติ
ของบริ ษัทฯโดยมีมูลค่ารายการ
สอดคล้องตามสัญญาท่ีได้รับ 
การอนุมัติจากผู้มีอ านาจ 

 

5. ตารางสรุปงบการเงินในระยะ 3 ปี ท่ีผ่านมา และปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด พร้อมค าอธิบายและ

การวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานในปีท่ีผ่านมาและปีปัจจุบันจนถึงไตรมาสล่าสุด 
 

5.1. ตารางสรุปงบการเงินส าหรับปี 2566 – 2568 
 

หน่วย: พันบาท ณ วันท่ี 

30 กันยายน 

2566 

(ตรวจสอบ)  

30 กันยายน 

2567 

(ตรวจสอบ)  

30 กันยายน 

2568 

(ตรวจสอบ) 

งบก าไรขาดทุน    

รายได ้    
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หน่วย: พันบาท ณ วันท่ี 

30 กันยายน 

2566 

(ตรวจสอบ)  

30 กันยายน 

2567 

(ตรวจสอบ)  

30 กันยายน 

2568 

(ตรวจสอบ) 

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์ 11,003,711  9,173,559   8,641,996  

รายได้จากการให้เช่าและบริการอ่ืน 2,799,007  3,159,556   3,328,659  

รายได้จากธุรกิจโรงแรม 566,902  463,459   383,937  

รายได้ค่าบริหารจัดการ 714,653  729,312   763,929  

รายได้จากการลงทุน 80,998  70,503   176,263  

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน

บริษัทย่อย 482,291 - - 

ก าไรจากการจ าหน่ายเงินลงทุนใน

การร่วมค้า -  179,267   -    

ก าไรจากการจ าหน่าย

อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการลงทุน 1,028,776  720,398   1,330,366  

รายได้อ่ืน   133,137  124,558   60,786  

รวมรายได้ 16,809,475  14,620,612   14,685,936  

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน 

3,174,828 

          

2,711,695   2,532,353  

ก าไรก่อนภาษีเงินได้ 

2,297,687 

          

1,840,668   1,697,427  

ก าไรส าหรับปี 1,860,574           1,467,013   1,454,532  

ก าไรต่อหุ้นข้ันพื้นฐาน (บาท) 0.80 0.62 0.63 

งบฐานะการเงิน    

รวมสินทรัพย์ 95,870,589 96,591,207 93,878,488 

รวมหนี้สิน 58,788,317 60,117,515 57,657,719 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 37,082,272       36,473,692   36,220,769  

อัตราส่วนทางการเงิน    

อัตราผลตอบแทนต่อสินทรัพย์  

(ร้อยละ) 

3.55 3.19 3.12 

อัตราผลตอบแทนต่อส่วนของผู้ถือ

หุ้น (ร้อยละ) 

5.08 3.91 3.99 

อัตราก าไรสุทธิ (ร้อยละ) 11.07 10.07 9.90 
 

   

5.2. ค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 

2568  

ในปีที่ผ่านมา เศรษฐกิจไทยยังคงเผชิญแรงกดดันรอบด้าน ทั้งจากปัจจัยภายนอกและภายในประเทศ 

โดยปัจจัยท้าทายภายนอกมาจาก ความผันผวนของเศรษฐกิจโลก ผลกระทบจากมาตรการภาษีของ

สหรัฐฯ และความขัดแย้งทางภูมิรัฐศาสตร์ ส่วนปัจจัยกดดันภายในประเทศมาจาก การชะลอตัวของ

ภาคท่องเที่ยว ตลอดจนความเปราะบางในภาคธุรกิจและครัวเรือน นอกจากน้ี ปัญหาเชิงโครงสร้าง
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ของเศรษฐกิจไทย ไม่ว่าจะเป็น ข้อจ ากัดด้านศักยภาพการผลิต การเข้าสังคมผู้สูงอายุ และภาระหน้ี

ครัวเรือนที่อยู่ในระดับสูง ยังเป็นแรงกดดันส าคัญต่อเสถียรภาพทางเศรษฐกิจในระยะข้างหน้า ทั้งน้ี 

บริษัทฯ ยังคงเดินหน้าตามแผนธุรกิจอย่างรอบคอบ โดยให้ความส าคัญในการ บริหารจัดการเงินทุน

เพ่ือเสถียรภาพและสภาพคล่องทางการเงิน เพ่ือการรองรับโอกาสการฟ้ืนตัวของตลาด ภายใต้กลยุทธ์

ที่ยืดหยุ่นในการรับมือสภาวะเศรษฐกิจ รวมถึงเสริมความพร้อมในการเข้าสู่ทุนธุรกิจที่มีศักยภาพใน

การสร้างมูลค่าเพ่ิมให้กับการควบคู่กับการบริหารจัดการองค์กร เพ่ือเพ่ิมประสิทธิภาพในการท างาน

ตามเป้าหมาย โดยยังคงยึดมั่นธรรมาภิบาลในการประกอบธุรกิจที่มีความรับผิดชอบต่อชุมชน สังคม 

และส่ิงแวดล้อมอย่างย่ังยืน เพ่ือรักษาผลประโยชน์ต่อผู้มีส่วนได้เสียทุกกลุ่มในระยะยาวต่อไป 
 

ส าหรับปี 2568 ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีรายงานรายได้จากการประกอบธุรกิจ 

จ านวน 13,118.5 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 3.0 หรือ 407.4 ล้านบาท เมื่อเทียบกับปีก่อนหน้า ในขณะที่มี

รายได้รวม จ านวน 14,685.9 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 0.4 หรือ 65.3 ล้านบาท ทั้งน้ี บริษัทฯ บันทึก

ก าไรสุทธิส าหรับปี จ านวน 1,454.6 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 0.9 หรือ 12.5 ล้านบาท และมีก าไรส่วนที่

เป็นของผู้ถือหุ้นบริษัทใหญ่ จ านวน 1,460.8 ล้านบาท เพ่ิมขึ้นร้อยละ 1.6 หรือ 22.7 ล้านบาท  
 

งบแสดงฐานะทางการเงินของบริษัทฯ ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม จ านวน 

93,878.5 ล้านบาท ลดลงร้อยละ 2.8 หรือ 252.9 ล้านบาท จากวันที่ 30 กันยายน 2567 โดยสาเหตุ

หลักมาจากการลงทุนในที่ดิน อาคารโรงงาน และคลังสินค้าเพ่ือการอุตสาหกรรมที่ลดลงจากการขาย 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีหนี้สินรวมเป็นจ านวน 57,657.7 ล้านบาท ลดลง 2,459.8 ล้าน

บาท หรือ ลดลงร้อยละ 4.1 จากวันที่ 30 กันยายน 2567 ซึ่งเป็น หน้ีสินที่มีภาระดอกเบ้ีย จ านวน 

46,388.4 ล้านบาท ลดลง 1,587.9 ล้านบาท โดยหลักจากการช าระคืนเงินกู้ครบก าหนดในก้อนไถ่ถอน

และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่ลดลง ทั้งน้ี บริษัทฯ มี ส่วนของผู้ถือหุ้น จ านวน 36,220.8 ล้านบาท 

ลดลง 252.9 ล้านบาท หรือ ร้อยละ 0.7 ส่งผลให้บริษัทฯ มี อัตราส่วนหน้ีสินที่มีภาระดอกเบ้ียต่อส่วน

ของผู้ถือหุ้น (Gearing Ratio) เท่ากับ 1.27 เท่า  

โปรดพิจารณาค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการด าเนินงานส าหรับปี ส้ินสุดวันที่ 30 

กันยายน 2568 เพ่ิมเติม ในเอกสารค าอธิบายและการวิเคราะห์ฐานะทางการเงินและผลการ

ด าเนินงานประจ าปี ส้ินสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ส าหรับผลการด าเนินงานส าหรับรอบปี ส้ินสุดวันที่ 

30 กันยายน 2568 บน เว็บไซต์ของบริษัทฯ ที่ https://www.frasersproperty.co.th  
 

6. ข้อมูลอื่นท่ีอาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุนอย่างมีนัยส าคัญ (ถ้ามี) 

นอกเหนือจากข้อมูลในสารสนเทศฉบับน้ี ไม่มีข้อมูลอ่ืนที่อาจมีผลกระทบต่อการตัดสินใจของผู้ลงทุน

อย่างมีนัยส าคัญ 
 

7. ชื่อและจ านวนหุ้นของบุคคลท่ีเกี่ยวโยงกันและ/หรือผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสียท่ีไม่มีสิทธิออกเสียง

ลงคะแนน 

บุคคลที่เก่ียวโยงกัน และ/หรือ ผู้ถือหุ้นที่มีส่วนได้เสียในการเข้าท าธุรกรรมฯ ดังต่อไปน้ี ซึ่งเข้าข่ายเป็น

ผู้มีส่วนได้เสียจึงไม่มีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 ในวาระที่ 9 

พิจารณาอนุมัติเข้าท าธุรกรรมฯ  

 

 

 

 
 

https://www.frasersproperty.co.th/
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ชื่อ จ านวนหุ้น 

บริษัท เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จ ากัด 1,009,531,269 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี โฮลด้ิงส์ 

(ประเทศไทย) จ ากัด 

888,390,839 

บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จ ากัด (มหาชน) 7,660,035 
 

8. การประเมินราคาสินทรัพย์โดยผู้ประเมินราคาอิสระ  

บริษัทฯ ได้แต่งต้ังผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ จ านวน 2 ราย ได้แก่ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 

(ประเทศไทย) จ ากัด และบริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จ ากัด โดยเป็นผู้ประเมินทรัพย์สิน

อิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากส านักงานคณะกรรมการก ากับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ เพ่ือ

ประเมินมูลค่าทรัพย์สินของ NSC โดยมีราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 ดังนี้ 
  

รายการทรัพย์สิน ผู้ประเมินราคาทรัพย์สิน ราคาประเมิน (ล้านบาท) 

ที่ดินของ NSC บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ 

(ประเทศไทย) จ ากัด 

4,519.8 

บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ 

(ประเทศไทย) จ ากัด 
 

4,524.0 

9. ความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระ 

บริษัทฯ ได้แต่งต้ังบริษัท เบเคอร์ ทิลล่ี คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอร่ี เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จ ากัด เป็น

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพ่ือแสดงและจัดท าความเห็นเก่ียวกับความสมเหตุสมผล ประโยชน์ และ

ความเป็นธรรมของราคา และเงื่อนไขที่เก่ียวข้องกับการเข้าท าธุรกรรมฯ รวมทั้งความเห็นเก่ียวกับ

การลงมติของผู้ถือหุ้น และเหตุผลประกอบเก่ียวกับการเข้าท าธุรกรรมฯ ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการที่เก่ียว

โยงกันของบริษัทฯ เพ่ือเสนอต่อแก่ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
 

ทั้งน้ี ที่ปรึกษาการเงินอิสระไม่ได้ถือหุ้นในบริษัทฯ และไม่มีความสัมพันธ์กับบริษัทฯ และที่ปรึกษา

การเงินอิสระยินยอมให้เผยแพร่รายงานที่ปรึกษาการเงินอิสระ ลงวันที่ 26 พฤศจิกายน 2568 

(รายงานของที่ปรึกษา การเงินอิสระ ปรากฏตามเอกสารแนบ 12 ของหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือ

หุ้นประจ าปี 2569) 
 

10. แบบหนังสือมอบฉันทะ พร้อมชื่อกรรมการตรวจสอบอย่างน้อย 1 ราย เป็นผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น 

ปรากฏตามเอกสารแนบ 11 ของหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 

11. ความเห็นของคณะกรรมการบริษัทเกี่ยวกับการตกลงเข้าท ารายการท่ีเกี่ยวโยงกันท่ีระบุถึงความ

สมเหตุสมผล และประโยชน์สูงสุดต่อบริษัทเม่ือเปรียบเทียบกับการตกลงเข้าท ารายการกับ

บุคคลภายนอกท่ีเป็นอิสระ 

นอกจากความเห็นที่ระบุในข้อ 13 ของสารสนเทศฉบับนี้ คณะกรรมการของบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการ

ที่มีส่วนได้เสีย) เห็นว่าการเข้าท าธุรกรรมฯ กับบุคคลที่เก่ียวโยงกันและท าเลที่ต้ังของที่ดินซึ่งเป็น

ทรัพย์สินหลักของ NSC มีความสมเหตุสมผลและสร้างประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ เห็นว่า

ที่ดินซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักของ NSC มีท าเลที่ต้ังเชิงกลยุทธ์ สามารถเข้าถึงเส้นทางคมนาคมหลักได้

สะดวก และมีศักยภาพในการพัฒนาในระยะยาว  
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12. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบและ/หรือกรรมการของบริษัทท่ีแตกต่างจากความเห็นของ

คณะกรรมการบริษัทตามข้อ  11.   

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นที่แตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ ตามที่ระบุในข้อ 

11 ของสารสนเทศฉบับนี้ 
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รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 

เกี่ยวกับการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน  
 
 

 
 
 
 
 

ช้ัน 21/1 อาคารสาธรซิตี้ทาวเวอร ์175 ถนนสาทรใต ้
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร กรุงเทพฯ 10120 

โทรศัพท ์02-679-5400  โทรสาร 02-679-5401 

 

เสนอต่อ 
 
 
 

ผู้ถือหุ้นของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 
 
 

จัดทำโดย 
 

 
 

บริษัท เบเคอร์ ทิลลี ่คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จำกัด 
 
 
 

15 ธันวาคม 2568 
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คำนิยาม 
คำนิยาม คำอธิบาย 

Adjusted Book Value 
Approach 

วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญช ี

AMATA  บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จำกัด (มหาชน) 

Backlog 
ยอดขายที่ดินที่มีการทำสัญญาและชำระเงินก้อนแรกแล้ว แต่รอการโอนกรรมสิทธิ์เมื่อโครงการก่อสร้าง
เสร็จสมบูรณ์ 

BOI สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน 

CAGR อัตราการเติบโตเฉลี่ยตอ่ปีแบบทบต้น (Compound Annual Growth Rate) 

DCF วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach) 

EEC โครงการระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor) 

EIA การประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม  

FP TECH บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จำกัด 

FPHT บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โฮลดิ้งส์ (ประเทศไทย) จำกัด 

FPL Frasers Property Limited 

HIA การประเมินผลกระทบด้านสุขภาพ  

IBD to Equity อัตราส่วนหนี้ที่มภีาระดอกเบี้ยต่อสว่นของผู้ถือหุ้น (Interest bearing debt to Equity Ratio) 

IRR อัตราผลตอบแทนโครงการ (Internal Rate of Return) 

JCHT บริษัท จัสโค โฮลดิ้ง (ประเทศไทย) จำกดั  

JCT บริษัท จัสโค (ประเทศไทย) จำกัด  

JLL บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด 

KF บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด 

LEED Leadership in Energy and Environmental Design  

Levered Beta 
ค่าความเส่ียงของผู้ถือหุ้น (Equity Risk) ที่สะท้อนทั้ง ความเส่ียงจากการดำเนนิงาน และ ผลกระทบจาก
โครงสร้างหนี้สินของกิจการ 

MLR อัตราดอกเบี้ยเงินกู้ขั้นตำ่ที่ธนาคารเรียกเก็บจากลกูค้ารายใหญ่ชั้นดี 

NPV มูลค่าปัจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value) 

NSC บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

NTA มูลค่าสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธ ิ(Net Tangible Asset) 

Presale การเปิดการขายแบบล่วงหน้า  

SIT บริษัท PT Surya Internusa Timur  

SLP บริษัท PT SLP Surya TICON Internusa 

SMEs Small and Medium Enterprises 

STT GDC บริษัท เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จำกดั 

TAV มูลค่าสินทรัพย์รวม (Total Assets Value) 

Unlevered Beta 
ค่าความเส่ียงของกิจการที่สะท้อนเฉพาะการดำเนินงาน (Operating Risk) โดย ไม่รวมผลของโครงสร้าง
เงินกู้หรือหนี้สินทางการเงิน 

USGBC U.S. Green Building Council  

WACC ต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถว่งน้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital) 

WHA Group บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกดั (มหาชน) 
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คำนิยาม คำอธิบาย 

เง่ือนไขการลงนามในสัญญา หรือ 
เง่ือนไขบังคับก่อน 

เง่ือนไขต่าง ๆ สำหรับการลงนามในสัญญาซ้ือขายหุ้น NSC  

เจริญวรรณสิริ บริษัท เจริญวรรณสิริ จำกัด  

โครงการนิคมฯ ชลบุรี โครงการนิคมอุตสาหกรรม เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี้ ชลบุร ี

ก.ม. กิโลเมตร 

กก.วล. คณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาต ิ

กนอ. หรือ IEAT การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 

กฟผ. การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย  

กลุ่มบริษัทฯ บริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อยของบริษัทฯ 

กลุ่มผู้ขาย บริษัท เจริญวรรณสิริ จำกัด บริษัท สยามประชาคาร จำกัด และ บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จำกัด  

กองทรัสต ์FTREIT 
ทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพยแ์ละสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์เพือ่อุตสาหกรรมเฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้  

กองทรัสต ์GVREIT ทรัสต์เพื่อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์โกลเด้นเวนเจอร์ 

งบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ 
งบการเงินรวมสำหรับปีสิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 ของบริษัทฯ ซ่ึงได้รับการตรวจสอบโดย 
ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  

ตร.ม. ตารางเมตร 

ตร.ว. ตารางวา 

ตลาดหลักทรัพย์ฯ หรือ SET ตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศไทย (The Stock Exchange of Thailand) 

ทีซีซี ภูมิพัฒน์ บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จำกัด  

ที่ดินของ NSC 
NSC เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมายและโดยสมบูรณ์ ในแปลงที่ดิน ซ่ึงตั้งอยู่ในตำบล
หนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี รวมพื้นที่ประมาณ 2,211.10 ไร่ 

ที่ดินประเภท ท.ค.  ที่ดินที่อยู่ในการครอบครองโดยไม่มีเอกสารสิทธิ์  

ที่ประชุมผู้ถือหุ้น ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2569 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ หรือ 
BTCAS 

บริษัท เบเคอร์ ทิลลี่ คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จำกัด 

บจก. บริษัท จำกัด 

บมจ. บริษัท มหาชน จำกัด 

บริษัทฯ หรือ FPT บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

ปตท. บริษัท ปตท. จำกัด (มหาชน) 

ประกาศรายการที่เกีย่วโยงกัน 

ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที ่ทจ. 21/2551 เร่ืองหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลง
วันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพยแ์ห่งประเทศ
ไทย เร่ือง การเปิดเผยขอ้มูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 
ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) 

ผู้ซ้ือ 
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และ/หรือบริษัทในเครือที่บริษัท เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) อาจกำหนด  

ผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด  และ บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด 

ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต  บริษัท เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด 

พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด พระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 

พ.ร.บ. สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535  

รถไฟฟ้าความเร็วสูงเช่ือมต่อสาม
สนามบิน 

รถไฟฟ้าความเร็วสูงเช่ือมต่อสามสนามบิน ได้แก่ สนามบินดอนเมือง สนามบินสุวรรณภูมิ และสนามบิน 
อู่ตะเภา 
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คำนิยาม คำอธิบาย 

รายการฯ 

การเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด   (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้นทั้งหมด 
4,000,000 หุ้น) คิดเป็นร้อยละ 100.00 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย ซ่ึงได้แก่  
(1) บริษัท เจริญวรรณสิริ จำกัด  (2) บริษัท สยามประชาคาร จำกัด และ (3) บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จำกดั  
ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ  

วันซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ 
ภายใน 15 วัน หลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซ้ือขายหุ้น แตจ่ะต้องไม่ช้ากว่าวันที่ 30 มิถุนายน  2569 หรือ
วันอื่นใดที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน 

สผ. สำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 

สยามประชาคาร บริษัท สยามประชาคาร จำกัด  

สหรัฐฯ ประเทศสหรัฐอเมริกา 

สัญญาซ้ือขายหุ้น NSC สัญญาซ้ือขายหุ้น 

สำนักงาน ก.ล.ต. สำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลกัทรัพย์ 

หุ้นที่ซ้ือขาย หุ้นทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้าง ชลบรุี จำกัด ที่กลุ่มผู้ขายถืออยู่ 
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 15 ธันวาคม 2568 

เร่ือง ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

เรียน  คณะกรรมการตรวจสอบและผู้ถือหุ้น 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

เอกสารแนบ:  

1. ข้อมูลทั่วไปของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 

2. ข้อมูลโดยสรุปของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

3. ข้อมูลโดยสรุปของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

4. สรุปสมมติฐานการประเมินทรัพย์สินของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด โดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 

5. บริษัทจดทะเบียนเทียบเคียงที่ดำเนินธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม 

6. ภาพรวมโครงการเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) 

อ้างถึง:  

1. มติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ครั้งที่ 2 
ปีบัญชี 2569 ประชุมเมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 เกี่ยวกับการเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี 
จำกัด จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน และกำหนดวันประชุมและวาระการประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2569  

2. สารสนเทศรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) เกี่ยวกับ
การเข้าซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด จากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันท่ี 20 พฤศจิกายน 2568  

3. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาซื้อขายหุ้นของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

4. รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด จัดทำโดย บริษัท ไนท์แฟรงค์  
ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด ลงวันท่ี 5 พฤศจิกายน 2568 ประเมินมูลค่า ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 

5. รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด จัดทำโดย บริษัท โจนส์ แลง  
ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด ลงวันท่ี 5 พฤศจิกายน 2568 ประเมินมูลค่า ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 

6. แบบแสดงรายการข้อมูลประจำปี/ รายงานประจำปี (แบบ 56-1 One Report) ของบริษัท เฟรเซอร์ส  
พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 

7. งบการเงินตรวจสอบของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ประจำปี 2566 2567 
และ 2568 สิ ้นสุด ณ วันที ่ 30 กันยายน 2566 30 กันยายน 2567 และ 30 กันยายน 2568 โดยบริษัท  
เคพีเอ็มจี ภูมิไชย สอบบัญชี จำกัด (“ผู้สอบบัญชีรับอนุญาต”) 

8. งบการเงินตรวจสอบของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด โดยบริษัท เอเอสวี อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด 
ประจำปี 2566 และ 2567 สิ้นสุด ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2567 และงบการเงินฉบับ
ผู้บริหาร สำหรับช่วงระยะเวลา 10 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 ตุลาคม 2568 
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9. หนังสือรับรองการอนุมัติให้ใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงิน  

10. หนังสือรับรองบริษัท หนังสือบริคณห์สนธิ ข้อมูลและเอกสารอื่น ๆ เช่น ประมาณการทางการเงินและ
สมมติฐานสำหรับการดำเนินงาน ตลอดจนการสัมภาษณ์ผู ้บริหารของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  
(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และเจ้าหน้าท่ีที่เกี่ยวข้อง 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน)  (“บริษัทฯ” หรือ 
“FPT”) ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 ซึ่งประชุมเมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มีมติอนุมัติให้เสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น 
ประจำปี 2569 ที่จะจัดขึ้นในวันที่ 15 มกราคม 2569 ("ที่ประชุมผู้ถือหุ้น") เพื่อพิจารณาอนุมัติการให้บริษัทฯ เข้าซื้อหุ้น
ทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด (“NSC”) (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้นท้ังหมด 4,000,000 หุ้น1) คิดเป็นร้อยละ 
100 ของหุ้นท่ีออกแล้วท้ังหมดของ NSC ในมูลค่าหุ้นรวมไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท จากกลุ่มผู้ขาย ซึ่งได้แก่ (1) บริษัท เจริญ
วรรณสิริ จำกัด (“เจริญวรรณสิริ”) (2) บริษัท สยามประชาคาร จำกัด (“สยามประชาคาร”) และ (3) บริษัท ทีซีซี  
ภูมิพัฒน์ จำกัด (“ทีซีซี ภูมิพัฒน์”) (เรียกรวมว่า “กลุ่มผู้ขาย”) ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ (“ รายการฯ”) ทั้งนี้ 
ภายหลังจากการเข้าทำรายการฯ เสร็จสิ้น บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีออกแล้วท้ังหมดของ NSC  

การทำรายการฯ ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับ
ตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ลงวันที่ 31 สิงหาคม 2551 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) 
และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื ่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัท  
จดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546 ลงวันที่ 19 พฤศจิกายน 2546 (และที่แก้ไขเพิ่มเติม) (“ประกาศรายการที่
เกี่ยวโยงกัน”) เนื่องจากเป็นการเข้าทำรายการฯ ระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน โดยเมื่อคำนวณ
มูลค่าของรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว และเมื่อนับรวมรายการเกี่ยวโยงอ่ืนท่ีเกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันท่ีตกลงเข้าทำ
รายการในครั้งนี้ (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติในครั้งนี้) 
พบว่ามีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของมูลค่าสินทรัพย์ที ่มีตัวตนสุทธิ (“NTA”) ของบริษัทฯ ตามงบการเงินรวม
สำหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 ของบริษัทฯ ซึ่งได้รับการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต (“งบการเงินล่าสุดของ
บริษัทฯ”) ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3 ของ NTA ของบริษัทฯ 

ทั้งนี้ กลุ่มผู้ขาย เป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ดังนั้น กรรมการจำนวน 2 ท่าน คือ นาย
ปณต สิริวัฒนภักดี และนายโชติพัฒน์ พีชานนท์ จึงเข้าข่ายเป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณารายการฯ และ
งดออกเสียงลงคะแนนสำหรับวาระดังกล่าวในที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 วันที่ 20 พฤศจิกายน 
2568 

อย่างไรก็ดี รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ 
ตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่งพระราชบัญญัติบริษัทมหาชนจำกัด พ.ศ. 2535 (“พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด”) อีกด้วย ดังนั้น 
เนื่องด้วยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันที่มีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3 ของ NTA 
ของบริษัทฯ และเป็นรายการตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยมีขนาดของรายการฯ ไม่ถึงเกณฑ์ที่

 
1 จำนวนหุ้นใน NSC ที่บริษัทฯ จะได้มานั้นอาจมีการเปลี่ยนแปลง เนื่องด้วยหนึ่งในเงื่อนไขการลงนามสัญญาซื้อขายหุ้น NSC ของบริษัทฯ กับกลุ่มผู้ขาย คือ การเพิ่มทุนเพื่อชำระ
หนี้ที่ NSC มีต่อกลุ่มผู้ขาย ซึ่งจะทำให้จำนวนหุ้นดังกล่าวเพิ่มข้ึนได้ แต่อย่างไรก็ดี การดำเนินการดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทนสำหรับการทำรายการฯ โดย NSC 
คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจำนวนประมาณ 294.12 
ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงินที่ยังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 
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จะต้องปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญเข้า
ข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์
แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสิ นทรัพย์ 
พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) 

ดังนั้น เนื่องด้วยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี ้เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันท่ีมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 
3 ของ NTA ของบริษัทฯ และเป็นรายการตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด บริษัทฯ จึงมีหน้าท่ีในการ
ดำเนินการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด ดังนี ้ 

1. จัดทำรายงานและเปิดเผยข้อมูลการเข้าทำรายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ”
หรือ “SET”) ทันที โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

2. แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการฯ ภายใต้ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ
จัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้แต่งตั้งบริษัท เบเคอร์ ทิลลี่ คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอร์วิสเซส (ประเทศไทย) จำกัด เป็น  
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นเพื่อประกอบการพิจารณาอนุมัติรายการฯ  

3. จัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมีสารสนเทศอย่างน้อย
ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ 

4. จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติรายการฯ โดยบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการฯ 
จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุม และ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  

ภายใต้เงื่อนไขที่บริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายได้ตกลงกัน บริษัทฯ จะชำระราคาซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่กลุ่มผู้ขาย 
จำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท โดยราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นเท่ากับ 3,655.00 ล้านบาท และดอกเบี้ยจำนวนไม่เกิน 
140.00 ล้านบาท โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที ่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น  NSC กล่าวคือ  
(1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นภายในวันที่รายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน 
ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนท่ียังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 
วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายในงวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 
5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น โดยจะมีการโอนหุ้น
ทั้งหมดร้อยละ 100 และชำระเงินงวดแรกภายใน 15 วันหลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และ 
กลุ่มผู้ขาย ทั้งนี้ โครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจาก
สถาบันการเงินท้ังจำนวนในครั้งเดียว สำหรับการชำระเงินในงวดที่ 2 และงวดที่ 3 บริษัทฯ จะต้องชำระดอกเบี้ยเพิ่มเติมให้แก่
ผู้ขายในอัตราร้อยละ 5 โดยอัตราดังกล่าวเป็นอัตราดอกเบี้ยที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืม
ระยะยาวเฉลี่ยในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5  

ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยใน
ปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งนี้ การกำหนดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งชำระกับกลุ่ม
ผู้ขายโดยตรง เป็นกลยุทธ์ที่ช่วยเพิ่มศักยภาพในการบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยสำคัญ โดยบริษัทฯ ไม่
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จำเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้ำประกันเพิ่มเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในคราวเดียว ส่งผลให้
บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็นเงินทุนสำรองหรือใช้สำหรับการลงทุนใน
โครงการที่มีศักยภาพในอนาคต  

นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถชำระค่าหุ้นก่อนกำหนด (Prepayment) 
ได้โดยไม่มีเบี้ยปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพิ่มความคล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งนี้ ในการดำเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะพิจารณา
เปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบี้ยตามสัญญากับอัตราดอกเบี้ยตลาด ณ ขณะนั้น เพื่อเลือกทางเลือกที่
เหมาะสมและเป็นเง่ือนไขท่ีดีที่สุด อันนำมาซึ่งประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนที่จะใช้ในการได้มาซึ่งหุ้นทั้งหมดของ NSC บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากผลการดำเนินงานของ
บริษัทฯ และ/หรือ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใด หรือหลาย
อย่างรวมกันก็ได้ ทั้งนี้ ในเบื้องต้น บริษัทฯ คาดว่าจะชำระค่าตอบแทนงวดแรก โดยการใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินทั้ง
จำนวน สำหรับงวดที่สอง และงวดที่สาม อาจจะใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และ/ หรือ กระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
โดยเมื่อจะถึงกำหนดชำระแต่ละงวด บริษัทฯ อาจจะพิจารณาความเหมาะสมถึงสัดส่วนของแหล่งเงินทุนดังกล่าวอีกครั้งหนึ่ง  
ทั้งนี้ บริษัทฯ คาดว่าการชำระค่าตอบแทนสำหรับรายการฯ ดังกล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียน
ของบริษัทฯ และยังคงมีความสามารถในการชำระคืนเงินกู้ให้แก่สถาบันการเงินได้  นอกจากนี้ บริษัทฯ มีต้นทุนในการพัฒนา
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท โดยคาดว่าจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท 
และส่วนท่ีเหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 

บริษัทฯ จึงมีความประสงค์ที่จะเสนอให้ที่ประชุมผู้ถือหุ้นพิจารณาอนุมัติการเข้าทำ รายการฯ ของบริษัทฯ ตาม
ประกาศเรื่องรายการที่เกี ่ยวโยงกัน และพ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด รวมทั้งเสนอให้นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล (ประธาน
เจ้าหน้าที่บริหารด้านการเงิน) และนางสาวกมลกาญจน์ คงคาทอง (รองกรรมการผู้จัดการใหญ่การลงทุน) มีอำนาจในการ
ดำเนินการใด ๆ ที่จำเป็นและเกี่ยวเนื่อง ตลอดจนกำหนดหรือเปลี่ยนแปลงเงื่อนไข ข้อกำหนด หรือรายละเอียดใด ๆ ที่
เกี่ยวข้องและเป็นประโยชน์ต่อรายการฯ ของบริษัทฯ ดังกล่าวให้สำเร็จลุล่วง รวมถึงการเลิกสัญญาที่เกี่ยวข้องโดยพิจารณาถึง
ประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

ในการนี้ คณะกรรมการบริษัทฯ ได้อนุมัติแต่งตั้งให้บริษัท เบเคอร์ ทิลลี่ คอร์ปอเรท แอ็ดไวเซอรี่ เซอร์วิสเซส 
(ประเทศไทย) จำกัด (“ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ” หรือ “BTCAS”) ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบ
จากสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (“สำนักงาน ก.ล.ต.”) และตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศ
ไทย (“ตลาดหลักทรัพย์ฯ” หรือ “SET”) และเป็นอิสระจากบริษัทฯ และ NSC ในการให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 
เกี ่ยวกับการเข้าทำรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน ในเรื ่องความสมเหตุสมผลของ ราคาและเงื ่อนไขของการทำรายการฯ เพื่อ
ประกอบการพิจารณาตัดสินใจทำรายการดังกล่าวของผู้ถือหุ้น 

ในการจัดทำรายงานฉบับนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาโดยอาศัยข้อมูลและเอกสารที่เผยแพร่ต่อ
สาธารณชนทั่วไป ข้อมูลจากการวิเคราะห์และคาดการณ์อุตสาหกรรม รวมถึงข้อมูลและเอกสารต่าง ๆ ที่ได้รับจาก  
บริษัทฯ รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถรับรองความถูกต้องหรือ  
ความสมบูรณ์ครบถ้วนของข้อมูลได้ อย่างไรก็ตาม ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ขอรับรองว่าได้พิจารณาและวิเคราะห์
ข้อมูลต่าง ๆ และให้ความเห็นอย่างรอบคอบและเที่ยงธรรมตามมาตรฐานเยี่ยงผู้ประกอบการวิชาชีพที่พึงกระทำ โดย
คำนึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เป็นสำคัญ ทั้งนี้  ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่นำเสนอต่อ 
ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ในครั้งนี้ตั้งอยู่บนสมมติฐานที่สภาพเศรษฐกิจและข้อมูลที่เกิดขึ้นขณะจัดทำรายงานเท่านั้น ซึ่งหาก
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ปัจจัยดังกล่าวมีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสำคัญ อาจส่งผลกระทบต่อความเห็นของท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได้ ดังนั้น 
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไม่มีภาระผูกพันในการเปลี่ยนแปลงและปรับปรุงข้อมูลดังกล่าวให้เป็นปัจจุบัน  
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บทสรุปผู้บริหาร 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”  หรือ 
“FPT”) ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจำปี 2569 
(“ที่ประชุมผู้ถือหุ้น”) ในวันที่ 15 มกราคม 2569 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี 
จำกัด (“NSC”) (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้นทั้งหมด 4,000,000 หุ้น) คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ 
NSC จากกลุ่มผู้ขาย ซึ่งได้แก่ เจริญวรรณสิริ สยามประชาคาร และทีซีซี  ภูมิพัฒน์ ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ 
ทั้งนี้ ภายหลังจากท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีออกแล้วท้ังหมดของ NSC 

การทำรายการฯ ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยง
กัน เนื่องจากเป็นการเข้าทำรายการฯ ระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน โดยเมื่อคำนวณมูลค่าของ
รายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว และเมื่อนับรวมรายการเกี่ยวโยงอื่นที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันที่ตกลงเข้าทำรายการ
ในครั้งนี้ (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติในครั้งนี้) พบว่ามี
ขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของ NTA ของบริษัทฯ ตามงบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือ
เท่ากับร้อยละ 3 ของ NTA ของบริษัทฯ 

ทั้งนี้ กลุ่มผู้ขาย เป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ดังนั้น กรรมการจำนวน  2 ท่าน คือ  
นายปณต สิริวัฒนภักดี และนายโชติพัฒน์ พีชานนท์ จึงเข้าข่ายเป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณารายการฯ 
และงดออกเสียงลงคะแนนสำหรับวาระดังกล่าวในที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  ครั ้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 วันที่ 20 
พฤศจิกายน 2568 

อย่างไรก็ดี รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ 
ตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัดอีกด้วย ดังนั้น เนื่องด้วยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ เป็นรายการที่
เก ี ่ ยวโยงก ันท ี ่ม ีขนาดรายการมากกว ่ าหร ือ เท ่ าก ับร ้อยละ  3 ของ  NTA ของบร ิษ ัทฯ และเป ็นรายการตาม 
มาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยมีขนาดของรายการฯ ไม่ถึงเกณฑ์ที่จะต้องปฏิบัติตามประกาศ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื ่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่ได้มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) 

ภายใต้เงื่อนไขที่บริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายได้ตกลงกัน บริษัทฯ จะชำระราคาซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่กลุ่มผู้ขาย 
จำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท โดยราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นเท่ากับ 3,655.00 ล้านบาท และดอกเบี้ยจำนวนไม่เกิน 
140.00 ล้านบาท โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที ่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC กล่าวคือ  
(1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นภายในวันที่รายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน 
ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนท่ียังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 
วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายในงวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 
5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น โดยจะมีการโอนหุ้น
ทั้งหมดร้อยละ 100 และชำระเงินงวดแรกภายใน 15 วันหลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และ 



 
รายงานความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ 

12 
 

กลุ่มผู้ขาย ทั้งนี้ โครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงิน
จากสถาบันการเงินท้ังจำนวนในครั้งเดียว สำหรับการชำระเงินในงวดที่ 2 และงวดที่ 3 บริษัทฯ จะต้องชำระดอกเบี้ยเพิ่มเติม
ให้แก่ผู้ขายในอัตราร้อยละ 5 โดยอัตราดังกล่าวเป็นอัตราดอกเบี้ยที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงิน
กู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5  

ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยใน
ปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งนี้ การกำหนดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งชำระกับกลุ่ม
ผู้ขายโดยตรง เป็นกลยุทธ์ที่ช่วยเพิ่มศักยภาพในการบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยสำคัญ โดยบริษัทฯ ไม่
จำเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้ำประกันเพิ่มเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในคราวเดียว ส่งผลให้
บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็นเงินทุนสำรองหรือใช้สำหรับการลงทุนใน
โครงการที่มีศักยภาพในอนาคต 

นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถชำระค่าหุ้นก่อนกำหนด (Prepayment) 
ได้โดยไม่มีเบี้ยปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพิ่มความคล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งนี้ ในการดำเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะพิจารณา
เปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบี้ยตามสัญญากับอัตราดอกเบี้ยตลาด ณ ขณะนั้น เพื่อเลือกทางเลือกที่
เหมาะสมและเป็นเง่ือนไขท่ีดีที่สุด อันนำมาซึ่งประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

ทั้งนี้ แหล่งเงินทุนที่จะใช้ในการได้มาซึ่งหุ้นทั้งหมดของ NSC บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากผลการดำเนินงานของ
บริษัทฯ และ/หรือ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใด หรือหลาย
อย่างรวมกันก็ได้ ทั้งนี้ ในเบื้องต้น บริษัทฯ คาดว่าจะชำระค่าตอบแทนงวดแรก โดยการใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินทั้ง
จำนวน สำหรับงวดที่สอง และงวดที่สาม อาจจะใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และ/ หรือ กระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
โดยเมื่อจะถึงกำหนดชำระแต่ละงวด บริษัทฯ อาจจะพิจารณาความเหมาะสมถึงสัดส่วนของแหล่งเงินทุนดังกล่าวอีกครั้งหนึ่ง 
ทั้งนี้ บริษัทฯ คาดว่าการชำระค่าตอบแทนสำหรับรายการฯ ดังกล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียน
ของบริษัทฯ และยังคงมีความสามารถในการชำระคืนเงินกู้ให้แก่สถาบันการเงินได้  นอกจากนี้ บริษัทฯ มีต้นทุนในการพัฒนา
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท โดยคาดว่าจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท 
และส่วนท่ีเหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 

คณะกรรมการบริษัทฯ ได้อนุมัติแต่งตั้งให้ BTCAS ซึ่งเป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจาก
สำนักงาน ก.ล.ต.และเป็นอิสระจากบริษัทฯ และ NSC ในการให้ความเห็นต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ในการเข้าทำรายการที่  
เกี่ยวโยงกัน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาถึงวัตถุประสงค์และความสมเหตุสมผลในการที่บริษัทฯ จะ เข้าทำรายการที่ 
เกี่ยวโยงกัน และพบว่าการเข้าทำรายการเข้าซื้อหุ้นใน NSC จะทำให้ บริษัทฯ ถือหุ้น NSC ในสัดส่วนร้อยละ 100 ซึ่ง NSC 
เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดินที่มีศักยภาพ ปลอดภาระผูกพัน มีขนาดใหญ่ถึง 2,211 ไร่ 40 ตารางวา (“ตร.ว.”) อยู่ในทำเลที่จะ
ได้รับการสนับสนุนจากโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก (Eastern Economic Corridor: “EEC”) โดยบริษัทฯ มี 
แผนในการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการนิคมอุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ ชลบุรี (“โครงการนิคมฯ ชลบุรี”) ซึ่งจะช่วยสร้าง 
ความแข็งแกร่ง กระจายความเสี่ยง และเกื้อหนุนธุรกิจโรงงานและคลังสินค้าเดิมให้เติบโตอย่างมั่นคง โดยมุ่งสร้างมูลค่าเพิ่ม
และประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทฯ และผู้ถือหุ้น 
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ทั ้งนี ้ ที ่ปร ึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาข้อดี  และข้อด้อยของการทำรายการได้มาซึ ่งทรัพย์ส ิน กับ 
บุคคลที่เกี่ยวโยง ดังนี ้

ข้อดีของการทำรายการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

- บริษัทฯ จะครอบครองบนที่ดินที่มีศักยภาพผ่านการถือหุ้นของ NSC เมื่อบริษัทฯ เข้าซื้อหุ้นทั้งหมดของ NSC 
จากกลุ่มผู้ขาย และมีโอกาสในการสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่บริษัทฯ  

- การเข้าทำรายการซื้อหุ้นของ NSC ซึ่งถือครองที่ดินภายใต้พื้นที่ EEC และการพัฒนาที่ดินเพื่อเป็นโครงการ 
นิคมฯ ชลบุรีตามแผนลงทุนในครั้งนี้ FPT จะได้รับสิทธิประโยชน์จากการสนับสนุนของภาครัฐในพื้นที่ EEC 

- กระจายความเสี่ยง และสร้างความหลากหลายของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน 

- NSC เป็นบริษัทที่ปลอดภาระหนี้สิน และที่ดินของ NSC เป็นทรัพย์สินที่ปลอดภาระผูกพันทางการเงิน เมื่อ 
NSC ปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับก่อนโดยการเพิ่มทุนเพื่อชำระภาระหนี้สิน ก่อนการลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น 
จึงทำให้บริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นของ NSC โดยไม่มีภาระทางการเงินเพิ่มเติม และอาจสามารถนำที่ดินดังกล่าวไป
เป็นหลักประกันในการกู้ยืมเงินเพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนสำหรับการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรีในอนาคต 

- การเข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้ รวมถึงการลงทุนตามแผนพัฒนาโครงการลงทุน โครงการนิคมฯ 
ชลบุรีของบริษัทฯ มี มูลค่าปัจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value : “NPV”) เป็นบวก 

- ภายหลังการทำรายการฯ บริษัทฯ จะสามารถเข้าบริหารจัดการ NSC ได้ ซึ่งบริษัทฯ จะสามารถดำเนินการใน
เรื่องสำคัญของ NSC ได้อย่างราบรื่นและรวดเร็ว ซึ่งจะสามารถดำเนินการในเรื่องสำคัญของ NSC ได้อย่าง
ราบรื่นและรวดเร็ว เนื่องจากบริษัทฯ มีสิทธิออกเสียงคะแนนเสียงข้างมากไม่ต่ำกว่าสามในสี่ของจำนวนเสียง
ทั้งหมด 

ข้อด้อยของการทำรายการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

- ข้อจำกัดการใช้งานในที่ดินของ NSC อันเนื่องมาจากที่ดินถูกรอนสิทธิจำกัดการใช้บางประการ เนื่องจากเนื้อที่
ที่ดินบางส่วนของ NSC ประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ ถูกรอนสิทธิซึ่งเกิดจากแนวสายไฟฟ้าแรงสูงและแนวท่อ 
ส่งก๊าซธรรมชาติใต้ดิน ทำให้มีข้อจำกัดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานในที่ดินตามกฎหมาย เช่น การเว้นระยะห่าง
ของการสร้างสิ่งปลูกสร้าง หรือกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาท่ีดิน เว้นแต่จะมีการขออนุญาตจากหน่วยงาน
ภาครัฐท่ีเกี่ยวข้อง อย่างไรก็ตาม FPT ได้ตระหนักถึงข้อจำกัดดังกล่าว โดยมีการวางแผนบริหารจัดการเบื้องต้น
สำหรับการดำเนินการ เช่น การปรับพื้นที่ที ่ได้รับผลกระทบให้เป็นพื้นที่สีเขียว ถนน และสาธารณูปโภค
ส่วนกลาง เพื่อให้สอดคล้องกับข้อกำหนดทางกฎหมาย และไม่ทำให้กระทบต่อพื้นที่ขาย รวมถึงพิจารณาถึง
ผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสียโดยรอบโครงการ 

- ภาระดอกเบี้ยที่เพิ่มขึ้นจากกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน 

- อัตราส่วนหนี้ที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นสูงขึ้น โดยเพิ่มขึ้นจากเดิม 1.26 เท่า เป็นร้อยละ 1.40 เท่า 
อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีเงื่อนไขที่ต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดของหุ้นกู้ และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่มียอด
คงเหลืออยู่ในปัจจุบัน โดยต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามเกณฑ์ที่กำหนด
ตลอดอายุของหุ้นกู้และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ที่ไม่เกิน 3.00 เท่า โดยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ ไม่ทำ
ให้บริษัทฯ เกิดการผิดเง่ือนไขท่ีกำหนดข้างต้นแต่อย่างใด  
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ข้อดีของการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

- การเข้าทำรายการกับบุคคลที ่เกี ่ยวโยงกันในครั ้งนี ้จะใช้เวลา และทรัพยากรในการสอบทานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ เนื่องจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน มีความเข้าใจในลักษณะรายการฯ ดังนั้น การเจรจาเพื่อเข้าทำ
รายการจึงทำได้รวดเร็ว 

- การทำรายการฯ ในครั้งนี้เป็นการสร้างความเป็นเอกภาพในการบริหารจัดการของบริษัทฯ และเป็นการขจัด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจจะเกิดขึ้นในอนาคต  

ข้อด้อยของการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

- เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ อาจทำให้เกิดข้อสงสัยในเรื่องของ
ราคาซื้อขายหุ้นของ NSC อย่างไรก็ตาม เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมูลค่าซื้อขายหุ้น NSC อ้างอิงการประเมิน
มูลค่ากิจการของ NSC ผ่านวิธีการที่เป็นที่ยอมรับ ได้แก่ การประเมินมูลค่าทางบัญชี และการประเมินมูลค่า
ทางบัญชีที่ปรับปรุงแล้ว ซึ่งบริษัทฯ ได้พิจารณาถึงประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับในอนาคตซึ่งจะช่วยส่งเสริม  
การเติบโตในธุรกิจของบริษัทฯ เป็นหลัก 

นอกจากน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาความเสี่ยงของการทำรายการฯ ในครั้งนี้ ดังนี้ 

ความเสี่ยงของการเข้าทำรายการฯ 

- ที ่ดินของ NSC ซึ ่งบริษัทฯ เข้าทำรายการได้มาซึ ่งทรัพย์สินในครั ้งนี้  มีที ่ดินที ่ยังไม่มีเอกสารสิทธิ ์หรือ 
ที่ดินประเภท ท.ค. จำนวน 30.25 ไร่ ซึ่งอยู่ภายในที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์จำนวน 2,211.10 ไร่ แต่เนื่องจาก 
การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมจำเป็นต้องใช้หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง รวมถึงหลักฐานแสดง
การได้มาหรือการจะได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินท่ีเจ้าของยินยอมให้จัดตั้งเป็นนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งปัจจุบัน NSC 
อยู ่ระหว่างดำเนินการขอออกโฉนดที่ดินประเภท ท.ค.  ซึ ่งอาจส่งผลให้ระยะเวลาการยื่นขอจัดตั ้งนิคม
อุตสาหกรรมล่าช้าตามไปด้วย อย่างไรก็ตาม FPT ได้กำหนดแนวทางบรรเทาผลกระทบของความล่าช้าดังกล่าว 
ด้วยการปรับปรุงผังแม่บท (Master Plan) โดยการแยกพื้นท่ีดังกล่าวออกจากคำขอจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี 
เพื่อให้ขั้นตอนการขอใบอนุญาตสำหรับพ้ืนท่ีส่วนใหญ่สามารถดำเนินการต่อไปได้ตามแผน ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่
ที่ดินประเภท ท.ค. ดังกล่าว ตั้งอยู่ท่ามกลางที่ดินที่มีกรรมสิทธิ์ล้อมรอบ ดังนั้น เพื่อลดความเสี่ยงของที่ดิน 
ประเภท ท.ค. จากการเป็นที่ดินตาบอด บริษัทฯ จึงพิจารณาการสร้างถนนตัดผ่านที่ดินดังกล่าว เพื่อให้มี
ทางเข้าออก ในการนี้ ปัจจุบัน NSC ได้ดำเนินการยื่นเรื่องเพื่อขอออกโฉนดที่ดินกับสำนักงานท่ีดินจังหวัดชลบุรี 
ทั้งนี้ หากกระบวนการขอออกโฉนดได้รับอนุมัติจากสำนักงานที่ดินหรือเจ้าหน้ าที่รัฐที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ จะ
สามารถใช้ประโยชน์เพิ่มเติมจากที่ดินประเภท ท.ค. ที่มีการแปลงเป็นโฉนดได้ถูกต้องตามกฎหมายได้ในอนาคต 

- ความเสี่ยงท่ีอาจจะเกิดอุบัติเหตุจากเสาไฟฟ้าแรงสูง และท่อก๊าซธรรมชาติบนท่ีดินของ NSC ซึ่งมีเนื้อที่ที่ได้รับ
ผลกระทบประมาณ 91.75 – 92.00 ไร่ จากการประเมินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระทั้งสองราย คือ บริษัท 
ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด (“KF”) และ บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด 
(“JLL”) (“รวมเรียกว่า “ผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ”) จึงมีความเสี่ยงที่อาจจะเกิดอุบัติเหตุจากกระแสไฟฟ้า  
หรือการรั่วของท่อก๊าซธรรมชาติใต้ดิน อย่างไรก็ตาม ก่อนการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการนิคมฯ ชลบุรีตามแผนพัฒนา
ที่ดินของบริษัทฯ จำเป็นต้องทำการศึกษาถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม ชุมชนและผู้มีส่วนได้เสียโดยรอบ
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โครงการ และการพิจารณาความปลอดภัยของพื้นที่ดังกล่าวด้วย รวมถึงการดำเนินการขออนุญาตและพัฒนา
ที่ดินร่วมกับหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้เกิดความปลอดภัยสูงสุด 

- ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการได้รับการอนุมัติตามกฎระเบียบของการจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี ซึ่งต้องผ่าน
การอนุมัติในหลายขั้นตอนและอาจต้องอาศัยระยะเวลาช่วงหนึ่งในการพิจารณาจากการนิคมแห่งประเทศไทย 
(“กนอ.” หรือ “IEAT”) และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง 

- ความเสี่ยงที่การเข้าทำรายการอาจเกิดความล่าช้าเนื่องจากจะต้องบรรลุเงื่อนไขบังคับก่อน บริษัทฯ และกลุ่ม
ผู้ขาย ได้ทำข้อตกลงการซื้อขายหุ้น NSC ซึ่งมีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ต้องบรรลุก่อนการลงนามในสัญญาซื้อขาย
หุ้น NSC ได้แก่ 1) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สำหรับการเข้าทำธุรกรรมฯ 2) ไม่มี
ผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อ NSC หรือที่ดินของ NSC และ 3) กลุ่มผู้ขายได้ปลดเปลื้องหนี้ และ
ภาระผูกพันทั้งหมดที่ NSC ติดค้างไว้ภายใต้เงินกู้ระหว่างผู้ถือหุ้น โดยดำเนินการให้มีการเพิ่มทุนเพื่อชำระหนี้
และภาระผูกพันดังกล่าว โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม 
จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจำนวนประมาณ 294.12 ล้าน
บาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงินที่ยังไม่
ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568  จึงอาจทำให้เกิดความล่าช้าในขั้นตอนของการดำเนินการตาม
เงื่อนไข เช่น การชำระภาระหนี้ต่าง ๆ โดยการเพิ่มทุนของ NSC 

- ความเสี่ยงของการผิดนัดชำระหนี้สินท่ีเกิดจากการกู้ยืมเงินท่ีเพิ่มขึ้นจากการทำรายการฯ 

- ความเสี่ยงที่อาจไม่มีแหล่งเงินทุนในการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อาจสามารถนำ
ที ่ดินของ NSC ที ่ปลอดภาระผูกพันทางการเงินในปัจจุบันมาใช้เพื ่อเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันได้ และ 
เมื่อพิจารณาภาระหนี้สินท่ีอาจเพิ่มขึ้นจำนวนไม่เกิน 5,845.00 ล้านบาท ซึ่งประกอบไปด้วย ราคาซื้อหุ้นตั้งต้น 

3,655.00 ล้านบาท เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน สำหรับการพัฒนาที่ดินในอนาคต จำนวนไม่เกิน 2,050.00 2

ล้านบาท และดอกเบี้ยจากการกู้ยืมไม่เกิน 140.00 ล้านบาท ซึ่งภาระหนี้ดังกล่าวจะไม่ทำให้บริษัทฯ ปฏิบัติผิด
เงื่อนไขที่กำหนดของหุ้นกู้ท่ีมีในปัจจุบัน 

- ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายและมาตรการส่งเสริมการลงทุนของภาครัฐ 

- ความเสี่ยงจากการถูกเวนคืนท่ีดินในอนาคต ซึ่งจากรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ประเมินโดย KF และ 
JLL พบว่าทรัพย์สินของ NSC ไม่อยู่ในแนวเวนคืนที่ภาครัฐจะพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน หรือสาธารณประโยชน์
ใด ๆ ในเขตพื้นท่ี EEC 

- ความเสี่ยงของการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี เป็นการลงทุนที่มีความเสี่ยงเฉพาะด้าน โดยความเสี่ยงสำคัญ
ประกอบด้วย (1) ความเสี่ยงด้านต้นทุนที่อาจสูงกว่าประมาณการเนื่องจากราคาวัสดุผันผวน หรือค่าใช้จ่ายที่
อาจสูงข้ึนจากการวางระบบสาธารณปูโภคต่าง ๆ ให้มีความเหมาะสมกับพื้นที่ท่ีมีความแตกต่างกันรวมถึงต้นทนุ
การปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมที่เข้มงวด (2) ความเสี่ยงด้านความล่าช้าในการพัฒนาโครงการ อัน
เนื่องมาจากขั้นตอนการอนุญาตจากภาครัฐ การจัดทำแผนผังโครงการ การเจรจาสัญญาร่วมดำเนินงานให้
เป็นไปตามเกณฑ์ของ กนอ. และระยะเวลาที่ต้องใช้ในการจัดทำรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 
2 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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(“EIA”) ซึ่งอาจมีผลต่อกำหนดการและผลตอบแทนของโครงการ นอกจากนี้ ยังมีความเสี่ยงด้านการขาย และ
แนวโน้มตลาดที่อาจส่งผลให้ความต้องการพื้นที่ของนักลงทุนต่ำกว่าแผนที่ตั้งไว้ เนื่องจากการชะลอตัวของ
อุตสาหกรรมเป้าหมาย การย้ายฐานการผลิตไปยังประเทศอื่น รวมถึงการแข่งขันด้านราคา และสิทธิประโยชน์
จากนิคมอุตสาหกรรมอื่น ซึ่งอาจกระทบต่อการตั้งราคา การขาย และอัตราผลตอบแทนโดยรวมของโครงการ
นิคมฯ ชลบุรี 

- ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมโดยที่บริษัทฯ ถือกรรมสิทธิ์และลงทุนเองทั้งหมด  ทำให้

บริษัทฯ ต้องรับภาระความเสี่ยงในระดับสูง เนื่องจากต้องรับผิดชอบด้านเงินลงทุน การตัดสินใจ และการ

บริหารจัดการทุกขั้นตอนด้วยตนเอง อย่างไรก็ดี แม้โครงการนิคมอุตสาหกรรมชลบุรีจะเป็นโครงการใหม่ที่

บริษัทฯ เป็นเจ้าของและผู้พัฒนาโครงการทั้งหมด บริษัทฯ ยังมีศักยภาพในการบริหารจัดการโดยอาศัย

ประสบการณ์จากความสำเร็จในการพัฒนา การบริหารจัดการและการทำการตลาดของโครงการ ARAYA – 

The Eastern Gateway ซึ่งสามารถดึงดูดนักลงทุนรายใหญ่ตั ้งแต่ปีแรกของการเปิดดำเนินงาน ปัจจุบัน  

บริษัทฯ ได้นำทีมงานที่มีประสบการณ์จากโครงการ ARAYA – The Eastern Gateway มาดูแลการออกแบบ

และควบคุมงานก่อสร้างเพื ่อให้เป็นไปตามมาตรฐาน การวางแผนและจัดเตรียมข้อมูลเพื ่อสนับสนุน

กระบวนการอนุมัติ EIA เพื่อลดความล่าช้า การจัดหาพันธมิตรด้านสาธารณูปโภคพร้อมแผนสำรองเพื่อรองรับ

ความไม่แน่นอน การใช้ความเชื่อมั่นจากผลงานที่ผ่านมาเป็นฐานในการดำเนินกลยุทธ์การตลาดเชิงรุก รวมถึง

การเสริมประสิทธิภาพด้านการควบคุมต้นทุน และการกำหนดระบบติดตามความก้าวหน้าของโครงการอย่าง

เป็นขั้นตอน มาตรการเหล่านี้ช่วยเพิ่มความพร้อมของโครงการและสนับสนุนให้บริษัทฯ สามารถบริหารจัดการ

ความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการพิจารณาความเหมาะสมของราคาหุ้นของ NSC เพื่อนำมาเปรียบเทียบกับมูลค่า
ของรายการที่เกี่ยวโยงกัน รวมถึงค่าใช้จ่ายในการทำรายการ จำนวนไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท ด้วยวิธีการต่าง ๆ ดังนี ้

ลำดับ วิธีการประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น NSC มูลค่าหุ้น NSC 

1 วิธีมูลค่าตามบญัช ี 25.26 ล้านบาท 6.31 บาท ต่อหุ้น 

2 วิธีปรับปรุงมลูค่าทางบัญชี 4,520.97 ลา้นบาท – 4,525.17 ล้านบาท 134.95 – 135.08 บาท ต่อหุ้น 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (“Adjusted Book Value Approach”) เป็น 
วิธีที่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นของ NSC เนื่องจากเป็นวิธีที่ปรับปรุงมูลค่าทางบัญชีให้สะท้อนราคายุติธรรมของ
สินทรัพย์ในปัจจุบันได้อย่างเหมาะสม โดยมีการปรับปรุงรายการต่าง ๆ ได้แก่  1) ส่วนเพิ ่มจากการประเมินมูลค่า
อสังหาริมทรัพย์ที่ประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ และ 2) ส่วนเพิ่ม (ลด) จากภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น 
ทั้งนี้ ผลการประเมินมูลค่าหุ้นของ NSC ข้างต้นพบว่า มูลค่าที่เหมาะสมของส่วนของผู้ถือหุ้นอยู่ในช่วง 4,520.97 ล้านบาท 
– 4,525.17 ล้านบาท หรือคิดเป็นราคาหุ้นในช่วง 134.95 – 135.08 บาทต่อหุ้น สูงกว่าขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
จำนวนไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท หรือ 113.28 บาทต่อหุ้น 

นอกจากนี้ หากพิจารณาเงื่อนไขการทำรายการในเรื่องระยะเวลาการจ่ายชำระค่าหุ้น ที่มีการแบ่งชำระเป็นงวด ๆ 
ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC โดยจะมีการโอนหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100 และชำระเงินงวด
แรกภายใน 15 วันหลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ถือว่ามีความเหมาะสม เนื่องจาก 
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โครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบัน
การเงินท้ังจำนวนในครั้งเดียว อีกทั้ง อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปีท่ีกำหนดไวส้ำหรับงวดที่สองและงวดที่สามถือว่าอยู่ในระดับ
ที่เหมาะสมและใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูร้ะยะยาวท่ีบริษัทฯ ใช้สำหรับการพัฒนาโครงการในปัจจุบัน 

ดังนั้น ขนาดของรายการที่เกี ่ยวโยงกัน จำนวนไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท หรือ 113.28 บาทต่อหุ้น จึงมี 
ความเหมาะสม 

นอกจากน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประเมินความเหมาะสมของการลงทุน ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 โดยได้ทำ
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของผลตอบแทนโครงการจากการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร่ ทั้งนี้ 
บริษัทฯ ได้จัดทำผังแม่บทเบื้องต้นโดยกำหนดพื้นที่ขายสุทธิไว้ประมาณร้อยละ 73 ของพื้นที่โครงการทั้งหมด ซึ่งต่ำกว่านิคม
อุตสาหกรรมใกล้เคียงหลายแห่ง ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อผลตอบแทนของโครงการใน
กรณีที่พ้ืนท่ีขายสุทธิเปลี่ยนแปลง 

ทั้งนี้ ระหว่างกระบวนการขออนุมัติรายงาน EIA บริษัทฯ ยังมีความยืดหยุ่นในการปรับผังแม่บทให้เหมาะสมกับ
ข้อกำหนดและสภาพพื้นที่จริง ซึ่งอาจส่งผลให้พื้นที่ขายสุทธิเพิ่มขึ้นหรือลดลง การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวจะมีผลกระทบต่อ
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) และอัตราผลตอบแทนของโครงการ (Internal Rate of Return: “IRR”) ในระดับที่มีนัยสำคัญ  

โดยสรุปผล NPV และ IRR เป็นไปตามตารางด้านล่าง 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 
ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 

พื้นที่ขายสุทธ ิ

1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

รา
คา

ขา
ย

ที่ด
ินต

่อไ
ร่ 5.80 ล้านบาท 803.67 885.95 968.20 

6.00 ล้านบาท 1,014.01 1,099.15 1,184.26 

6.20 ล้านบาท 1,224.20 1,312.20 1,400.17 

 
อัตราผลตอบแทนโครงการ (IRR)  

ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 
พื้นที่ขายสุทธ ิ

1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

รา
คา

ขา
ย

ที่ด
ินต

่อไ
ร่ 5.80 ล้านบาท 13.11% 13.68% 14.25% 

6.00 ล้านบาท 14.57% 15.15% 15.72% 

6.20 ล้านบาท 16.00% 16.58% 17.16% 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ได้พิจารณาถึง NPV และ IRR ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 จากการเปลี่ยนแปลงของพื้นท่ี
ขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร่ ซึ่งส่งผลให ้NPV อยู่ในช่วง 803.67 – 1,400.17 ล้านบาท และ IRR อยู่ในช่วงร้อยละ 13.11 
- 17.16   

เมื่อพิจารณาว่ามูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงสมมติฐาน ผลของ NPV มากกว่าศูนย์ ในทุก
กรณีที่วิเคราะห์ และ IRR สูงกว่า WACC ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 7.27 ผลการวิเคราะห์จึงสะท้อนว่าโครงการมีความเหมาะสมใน
การลงทุน  
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ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นว่า ผู้ถือหุ้นควรอนุมัติการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในครั้งนี้ 
อย่างไรก็ตาม การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติการทำรายการในครั้งนี ้อยู ่ในดุลยพินิจของผู้ถือหุ้นบริษัทฯ เป็นสำคัญ  
ซึ่งผู้ถือหุ้นควรศึกษาข้อมูลเพิ่มเติมในเอกสารต่าง ๆ ที่แนบมาพร้อมกับหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้นในครั้งนี้ด้วย เพื่อใช้
วิจารณญาณและดุลยพินิจประกอบการพิจารณาในการตัดสินใจเพื่อลงมติได้อย่างเหมาะสม 

BTCAS ในฐานะที่ปรึกษาทางการเงินอิสระขอรับรองว่าได้พิจารณาและวิเคราะห์ข้อมูลต่าง ๆ และให้ความเห็นอย่าง
รอบคอบและเที่ยงธรรมตามมาตรฐานเยี่ยงผู้ประกอบการวิชาชีพที่พึ งกระทำ โดยคำนึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้น ทั้งนี้  
ในการให้ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระข้างต้น ได้พิจารณาโดยอาศัยข้อมูลและเอกสารที่เผยแพร่ต่อสาธารณชน
ทั่วไป ข้อมูลจากการวิเคราะห์และคาดการณ์อุตสาหกรรม รวมถึงข้อมูลและเอกสารต่าง  ๆ ได้รับจากบริษัทฯ รวมถึงข้อมูล
เอกสารทางการเงินและการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ รายงานการประเมินราคาทรัพย์สินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 
ซึ่งท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถรับรองความถูกต้องหรือความสมบูรณ์ครบถ้วนของข้อมูลที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ได้รับ นอกจากนี้ ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่นำเสนอต่อผู้ถือหุ้นในครั้งนี้ เป็นการแสดงความเห็นเกี่ยวกับ  
ความสมเหตุสมผลของรายการที่เกี่ยวโยงกันเท่านั้น โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ตั้งอยู่บนสมมติฐานที่  
สภาพเศรษฐกิจและข้อมูลที่เกิดขึ้นขณะจัดทำรายงานเท่านั้น ซึ่งหากปัจจัยดังกล่าวมีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสำคัญ อาจ
ส่งผลกระทบต่อความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ 
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รายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการเข้าทำรายการที ่
เกี่ยวโยงกัน 

ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) (“บริษัทฯ”  หรือ 
“FPT”) ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ได้มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้น ในวันที่ 15 มกราคม 
2569 เพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด (“NSC”) (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้น
ทั้งหมด 4,000,000 หุ้น) คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
ของบริษัทฯ ทั้งนี้ ภายหลังจากท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกแล้วทั้งหมด
ของ NSC 

การทำรายการฯ ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยง
กัน เนื่องจากเป็นการเข้าทำรายการฯ ระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน โดยเมื่อคำนวณมูลค่าของ
รายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว และเมื่อนับรวมรายการเกี่ยวโยงอื่นที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันที่ตกลงเข้าทำรายการ
ในครั้งนี้ (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติในครั้งนี้) พบว่ามี
ขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของ NTA ของบริษัทฯ ตามงบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือ
เท่ากับร้อยละ 3 ของ NTA ของบริษัทฯ 

ทั้งนี้ กลุ่มผู้ขาย เป็นบริษัทในกลุ่มเดียวกันกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ดังนั้น กรรมการจำนวน  2 ท่าน คือ  
นายปณต สิริวัฒนภักดี และนายโชติพัฒน์ พีชานนท์ จึงเข้าข่ายเป็นกรรมการที่มีส่วนได้เสีย ไม่ได้เข้าร่วมพิจารณารายการฯ 
และงดออกเสียงลงคะแนนสำหรับวาระดังกล่าวในที ่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ  ครั ้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 วันที่ 20 
พฤศจิกายน 2568 

อย่างไรก็ดี รายการดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ 
ตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัดอีกด้วย ดังนั้น เนื่องด้วยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ เป็นรายการที่
เก ี ่ ยวโยงก ันท ี ่ม ีขนาดรายการมากกว ่ าหร ือ เท ่ าก ับร ้อยละ  3 ของ  NTA ของบร ิษ ัทฯ และเป ็นรายการตาม 
มาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยมีขนาดของรายการฯ  ไม่ถึงเกณฑ์ที่จะต้องปฏิบัติตามประกาศ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื ่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่ได้มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) 

ดังนั้น เนื่องด้วยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ เป็นรายการที่เกี่ยวโยงกันท่ีมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 
3 ของ NTA ของบริษัทฯ และเป็นรายการตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด  บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ 
ในการดำเนินการตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด ดังนี ้ 

1. จัดทำรายงานและเปิดเผยข้อมูลการเข้าทำรายการต่อตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย  (The Stock 
Exchange of Thailand: “ตลาดหลักทรัพย์ฯ” หรือ “SET”) ทันที โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตามประกาศ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน  
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2. แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการฯ ภายใต้ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ
จัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  

ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้แต่งตั้ง BTCAS เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นเพื่อประกอบ  
การพิจารณาอนุมัติรายการฯ  

3. จัดส่งหนังสือนัดประชุมผู ้ถือหุ ้นให้แก่ผู ้ถือหุ ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมีสารสนเทศ 
อย่างน้อยตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ 

4. จัดให้มีการประชุมผู ้ถือหุ ้นเพื ่อพิจารณาอนุมัติรายการฯ โดยบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติการเข้าทำ  
รายการฯ จากที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มา
ประชุม และมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  

ภายใต้เงื่อนไขที่บริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายได้ตกลงกัน บริษัทฯ จะชำระราคาซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่กลุ่มผู้ขาย 
จำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท โดยราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นเท่ากับ 3,655.00 ล้านบาท และดอกเบี้ยจำนวนไม่เกิน 
140.00 ล้านบาท โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที ่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น  NSC กล่าวคือ  
(1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นภายในวันที่รายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน 
ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนท่ียังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 
วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายในงวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 
5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น โดยโครงสร้างการแบ่ง
ชำระดังกล่าวช่วยลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนใน
ครั้งเดียว อีกทั้ง อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปีที่กำหนดไว้สำหรับงวดที่สองและงวดที่สามถือว่าอยู่ในระดับที่เหมาะสมและ
ใกล้เคียงกับอัตราดอกเบี้ยเงินกูร้ะยะยาวท่ีบริษัทฯ ใช้สำหรับการพัฒนาโครงการในปัจจุบัน 

1. ลักษณะและรายละเอียดของรายการ 

เมื่อบริษัทฯ ได้ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น (“สัญญาซื้อขายหุ้น NSC”) แล้ว บริษัทฯ จะเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดใน NSC 
(โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ ้นทั ้งหมด 4,000,000 หุ ้น) คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ ้นที่ออกแล้วทั ้งหมดของ NSC จาก 
กลุ่มผู้ขาย โดยบริษัทฯ จะชำระค่าตอบแทนให้แก่กลุ่มผู้ขายรวมกันเป็นจำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท ประกอบไปด้วย 
มูลค่าซื้อหุ้นที่อ้างอิงการประเมินมูลค่ากิจการของ NSC ผ่านวิธีการที่เป็นที่ยอมรับ ได้แก่ การประเมินมูลค่าทางบัญชี และ 
การประเมินมูลค่าทางบัญชีที่ปรับปรุงแล้ว โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ตามหลักเกณฑ์ที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น  NSC  
โดยบริษัทฯ อาจกำหนดให้บริษัทย่อยของบริษัทฯ เข้าซื้อหุ้นภายใต้รายการฯ ได้  

ทั้งนี ้ จำนวนหุ้นใน NSC ที่บริษัทฯ จะได้มานั้นอาจมีการเปลี ่ยนแปลง เนื ่องด้วยหนึ่งในเงื ่อนไขการลงนาม  
สัญญาซื้อขายหุ้น NSC ของบริษัทฯ กับกลุ่มผู้ขาย คือ การเพิ่มทุนจดทะเบียน เพื่อชำระหนี้ที่ NSC มีต่อกลุ่มผู้ขาย โดยเป็น
การเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นประมาณ 
294.12 โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียน ภายหลังการเพิ่มทุน จะเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงงบผู้บริหาร ณ 31 ตุลาคม 
2568 ซึ ่งจะทำให้จำนวนหุ้นดังกล่าวเพิ่มขึ ้นได้ อย่างไรก็ดี การดำเนินการดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทนสำหรับ  
รายการฯ (รายละเอียดเงื่อนไขบังคับก่อนตามข้อ 1.4 “สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้อง”)  
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1.1. วันที่เกิดรายการ 

เมื่อวันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ที่ประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ ครั้งที่ 2 ปีบัญชี 2569 ได้มีมติให้เสนอต่อ 
ที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติการเข้าทำรายการฯ ซึ่งบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายจะเข้าทำสัญญาซื้อขายหุ้น NSC ภายใต้
รายการฯ ต่อไป เมื ่อเงื ่อนไขต่าง ๆ สำหรับการลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น  NSC (“เงื ่อนไขการลงนามในสัญญา” หรือ 
“เงื่อนไขบังคับก่อน”) สำเร็จครบถ้วน รวมถึงการได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการฯ จากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ ทั้งนี้ 
โปรดพิจารณาเงื่อนไขบังคับก่อนในข้อ “5.3 ความเหมาะสมของเงื่อนไขของรายการ” 

ทั้งนี ้ เมื ่อเงื ่อนไขการลงนามในสัญญาสำเร็จครบถ้วน บริษัทฯ คาดว่าจะลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น  NSC กับ 
กลุ่มผู้ขายภายในเดือนกุมภาพันธ์ 2569 เพื่อดำเนินการโอนหุ้นภายใต้รายการฯ ต่อไป 

1.2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและลักษณะความสัมพันธ์ระหว่างกัน 

ผู้ซื้อหุ้น: 

  บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) ซึ่งเป็นบริษัทจดทะเบียนจัดตั้งในประเทศไทย 
และเป็นบริษัทท่ีจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย 

ผู้ขายหุ้น: 

(ก) บริษัท เจริญวรรณสริิ จำกัด (“เจริญวรรณสิริ”) 

(ข) บริษัท สยามประชาคาร จำกัด (“สยามประชาคาร”) 

(ค) บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จำกัด (“ทีซซีี ภูมิพัฒน์”) 

(รวมเรยีกว่า “กลุ่มผู้ขาย”) 

ลักษณะความสัมพันธ์ระหว่างกัน 

(1) เจริญวรรณสิริ เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ โดยถือหุ้นในบริษัทฯ ผ่านการถือหุ้นในบริษัท
ต่าง ๆ โดยแต่ละทอดถือหุ ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจำนวนหุ ้นที ่จำหน่ายได้ทั ้งหมด จนถึง 
บริษัท เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จำกัด ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของบริษัทฯ ซึ่งถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 43.53 
ของจำนวนหุ้นท่ีจำหน่ายได้ทั้งหมดของบริษัทฯ 

(2) สยามประชาคาร มีผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ กล่าวคือ มีเจริญวรรณสิริเป็น 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อม (ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ เช่นกัน) โดยเจริญวรรณสิริถือหุ้น
ในสยามประชาคารผ่านการถือหุ้นในบริษัทต่าง ๆ โดยแต่ละทอดถือหุ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจำนวน
หุ้นท่ีจำหน่ายได้ทั้งหมด และ 

(3) ทีซีซี ภูมิพัฒน์ มีผู ้ถือหุ ้นรายใหญ่ทางอ้อมรายเดียวกันกับบริษัทฯ  กล่าวคือ มีเจริญวรรณสิริเป็น 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อม (ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของบริษัทฯ เช่นกัน) โดยเจริญวรรณสิริถือหุ้น
ในทีซีซี ภูมิพัฒน์ผ่านการถือหุ้นในบริษัทต่าง ๆ โดยแต่ละทอดถือหุ้นรวมกันเกินร้อยละ 30 ของจำนวน 
หุ้นท่ีจำหน่ายได้ทั้งหมด 
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ทั้งนี้ โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ ก่อนและหลังการเข้าทำรายการ เป็นดังนี ้

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ ก่อนการเข้าทำรายการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

โครงสร้างการถือหุ้นของบริษัทฯ หลังการเข้าทำรายการ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

หมายเหตุ: โครงสร้างภายหลังจากการเข้าทำรายการฯ จัดทำโดยที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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1.3. ประเภทและขนาดของรายการ 

การเข้าทำรายการซื้อหุ้น NSC จากกลุ่มผู้ขาย มีมูลค่าของรายการ โดยคำนวณจากราคาของหุ้น NSC ที่ตกลงกัน
ตามร่างสัญญาซื้อขายหุ้น NSC มีมูลค่าสูงสุดไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท รวมกับประมาณการมูลค่าการก่อสร้างของโครงการ

พัฒนาที่ดินของบริษัทฯ ที่จะเกิดขึ้นในอนาคตสำหรับส่วนที่มีการประเมินมูลค่าในปัจจุบัน  ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท3  
คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้น 6,006.00 ล้านบาท ขนาดของรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินตามเกณฑ์มูลค่ารวมของสิ่งตอบแทน จะมี
มูลค่าเท่ากับร้อยละ 6.40 ของมูลค่าสินทรัพย์รวม (“TAV”) ของบริษัทฯ อ้างอิงข้อมูลจากงบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ และ
เมื่อนับรวมกับขนาดของรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ  
ณ วันที่ 20 พฤศจิกายน 2568 ที่มีมติอนุมัติการเข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้ จะมีมูลค่ารวมเท่ากับร้อยละ 6.76 
ของ TAV ของบริษัทฯ ซึ่งมีมูลค่าของรายการรวมน้อยกว่าร้อยละ 15 ของ TAV ของบริษัทฯ ดังนั้น ขนาดของรายการ ไม่ถึง
เกณฑ์ที ่จะต้องปฏิบัติตามประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื ่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มี
นัยสำคัญเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการ  
ตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่าย
ไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม)  

อย่างไรก็ตาม รายการฯ ดังกล่าวเข้าข่ายเป็นการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ตามประกาศรายการที่
เกี่ยวโยงกัน เนื่องจากเป็นการทำรายการฯ ระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ซึ่งเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน โดยเมื่อคำนวณมูลค่า
ของรายการที่เกี่ยวโยงกันดังกล่าว และเมื่อนับรวมรายการอื่นที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือน ก่อนวันที่ตกลงเข้าทำรายการใน 
ครั้งนี้ (กล่าวคือ วันที่คณะกรรมการของบริษัทฯ มีมติให้นำเสนอต่อที่ประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติในครั้งนี้) ซึ่งเกิดขึ้น
จากกลุ่มผู ้ขายหรือผู้ที่เกี่ยวข้องของกลุ่มผู้ขาย พบว่ามีขนาดรายการเท่ากับร้อยละ 11.59 ของ NTA ของบริษัทฯ ตาม 
งบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ ซึ่งมีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3 ของ NTA ของบริษัทฯ โดยมีรายละเอียด 
การคำนวณ ดังนี ้

ขนาดรายการ
ที่เกี่ยวโยงกัน 

= 
(มูลค่ารวมสิ่งตอบแทน + รายการอื่นที่เกิดขึ้นในช่วง 6 เดือน)  

= 
3,795,000,000 + 338,893,866/1 = ร้อยละ 11.59 

สินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธ ิ 35,668,657,042 

หมายเหตุ /1 ขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงที่เกิดขึ้นในระหว่าง 6 เดือนก่อนวันประชุมคณะกรรมการของบริษัทฯ เป็นการเข้าทำสัญญาเช่าที่ดินระหว่างบริษัท
ย่อยของบริษัทฯ กับบริษัท ป่าชัยรังสีสมุทรสาคร จำกัด ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ อ้างอิงสารสนเทศเกี่ยวกับการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของ
บริษัทฯ ลงวันที่ 31 กรกฎาคม 2568 

อย่างไรก็ตาม รายการดังกล่าวถือเป็นการทำรายการระหว่างบริษัทฯ กับบุคคลที ่เกี ่ยวโยงกับบริษัทฯ ตาม 
ประกาศรายการที ่เกี ่ยวโยงกัน โดยมีขนาดรายการมากกว่าร ้อยละ 3 ของ NTA ของบริษัทฯ และการทำรายการ 
ด ังกล ่าวเข ้าข ่ายเป ็นการซ ื ้อหร ือร ับโอนก ิจการของบร ิษ ัทอ ื ่นหร ือบร ิษ ัทเอกชนมาเป ็นของบร ิษ ัทฯ ตาม  
มาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) อีกด้วย ดังนั้น บริษัทฯ จึงมีหน้าที่ต้อง
จัดทำรายงาน และเปิดเผยการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกันต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้
ความเห็นเกี่ยวกับรายการฯ ภายใต้ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และจัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ
ดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติรายการฯ โดยบริษัทฯ และต้องได้รับอนุมัติจาก

 
3 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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ที่ประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่ต่ำกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้นที่มาประชุม และมีสิทธิออกเสียง
ลงคะแนน โดยไม่นับส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

1.4. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่เกี่ยวข้อง 

1.4.1. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาซ้ือขายหุ้น NSC 

สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาซื้อขายหุ้น NSC ตลอดจนเงื่อนไขบังคับก่อนตามสัญญาดังกล่าว มีรายละเอียดดังนี ้

คู่สัญญา (1) บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี ้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และ/หรือบริษัทในเครือที่  
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) อาจกำหนด (“ผู้ซื้อ”) และ 

(2) บริษัท เจริญวรรณสิริ จำกัด บริษัท สยามประชาคาร จำกัด และบริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จำกัด 
(“กลุ่มผู้ขาย”) 

ธุรกรรม ผู้ซ้ือจะเข้าซ้ือหุ้นทั้งหมดในบริษัท หนองเสือช้าง ชลบุรี จำกัด (“NSC”) ที่ผู้ขายถืออยู่ (“หุ้นที่ซื้อขาย”) 
(“รายการฯ”)  

กรรมสิทธิ์ในที่ดิน NSC เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโดยชอบด้วยกฎหมายและโดยสมบูรณ์ ในแปลงที่ดินซ่ึงตั้งอยู่ในตำบล
หนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี รวมพื้นที่ประมาณ 2,211 (สองพันสองร้อยสิบเอ็ด) ไร่ 
(“ที่ดินของ NSC”)  

เงื่อนไขบังคับก่อน  คู่สัญญาจะเข้าทำธุรกรรมโดยการลงนามในสัญญาซ้ือขายหุ้น ในวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2569 (“สัญญาซื้อ
ขายหุ้น”) ทั้งนี้ จะลงนามสัญญาซ้ือขายหุ้นก็ต่อเมื่อเง่ือนไขต่าง ๆ  ดังต่อไปนี้เสร็จสมบูรณ์ 

(1) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สำหรับการเข้าทำธุรกรรมฯ  
(2) ไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อ NSC หรือที่ดินของ NSC และ 
(3) กลุ่มผู้ขายได้ปลดเปลื้องหนี้และภาระผูกพันทั้งหมดที่ NSC ติดค้างไว้ภายใต้เงินกู้ระหว่างผู้ถอืหุ้น 

โดยดำเนินการให้มีการเพิ่มทุนเพื่อชำระหนี้และภาระผูกพันดังกล่าว/1   

หมายเหตุ: NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จำนวน 
295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจำนวนประมาณ 294.12 ล้านบาท 
โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงินที่ยังไม่
ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 

ราคาและการชำระเงิน ผู้ซื้อจะชำระราคาซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่ผู้ขาย จำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795,000,000.00 (สามพันเจ็ด
ร้อยเก้าสิบห้าล้าน) บาท โดยราคาซ้ือขายหุ้นตั้งต้นเท่ากับ 3,655,000,000.00 (สามพันหกร้อยห้าสิบห้า
ล้าน) บาท โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ กล่าวคือ  

(1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 (ห้าสิบ) ของราคาซ้ือขายหุ้นตั้งต้นภายในวันซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ 
(2) จ่ายในงวดที่สอง (2) จำนวนร้อยละ 25 (ยี่สิบห้า) ของราคาซ้ือขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ

ห้า (5) ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 (สามร้อยหกสิบห้า) วัน  
นับแต่ที่วันซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ และ  

(3) จ่ายในงวดที่สาม (3) จำนวนร้อยละ 25 (ยี่สิบห้า) ของราคาซ้ือขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ
ห้า (5) ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 730 (เจ็ดร้อยสามสิบ) วัน  
นับแต่ที่วันซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ 

ทั้งนี้ บริษัทฯ สามารถชำระค่าหุ้นก่อนกำหนด (Prepayment) ได้โดยไม่มีเบี้ยปรับใด 
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คำรับรองและคำรับประกันของ
ผู้ขาย  

(1) ผู้ขายมีสิทธิและอำนาจตามกฎหมายโดยสมบูรณ์ในการเข้าทำสัญญาซ้ือขายหุ้น รวมถึงการปฏิบัติ
ตามหน้าที่ของตนภายใต้สัญญาซ้ือขายหุ้น และ 

(2) ผู้ขายเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในหุ้นที่ซ้ือขายแต่เพียงผู้เดียว โดยหุ้นดังกล่าวปราศจากซ่ึงภาระผูกพัน
ใด ๆ จากบุคคลภายนอก  

การซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ คู่สัญญาคาดว่าวันซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ (ผู้ซื้อชำระเงินงวดแรกให้แก่ผู้ขายและผู้ขายโอนหุ้นที่ซื้อขาย
ให้แก่ผู้ซ้ือทั้งหมด) จะเกิดขึ้นภายใน 15 (สิบห้า) วัน หลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซ้ือขายหุ้น แต่จะต้อง
ไม่ช้ากว่าวันที่ 30 มิถุนายน 2569 หรือวันอื่นใดที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน (“วันซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์”) 

การผิดสัญญาและการเลิกสัญญา  กรณีที่มีการผิดสัญญาซื้อขายหุ้น เช่น ผู้ซื้อไม่ชำระเงินงวดแรกให้แก่ผู้ขาย หรือผู้ขายไม่ดำเนินการโอน
หุ้นให้แก่ผู้ซื้อในวันซื้อขายเสร็จสมบูรณ์ คู่สัญญาฝ่ายที่ไม่ผิดสัญญามีสิทธิในการเลิกสัญญา หรือเลื่อน  
วันซ้ือขายเสร็จสมบูรณ์ ทั้งนี้ ไม่กระทบกระเทือนถึงสิทธิในการเรียกร้องค่าเสียหายจากการผิดสัญญา  

ค่าใช้จ่ายและภาษี  คู่สัญญาตกลงที่จะรับผิดชอบค่าใช้จ่ายของตนที่เกี่ยวเนื่องกับการเจรจา การจัดเตรียม การลงนาม และ
การปฏิบัติตามสัญญาซื้อขายหุ้น เว้นแต่อากรแสตมป์ที่เกิดจากการโอนหุ้นที่ซื้อขาย ซึ่งผู้ขายจะเป็น
ผู้รับผิดชอบ  

การโอนสิทธิ คู่สัญญาไม่สามารถโอนสิทธิหรือหน้าที่ภายใต้สัญญาซ้ือขายหุ้นได้ เว้นแต่จะได้ตกลงกันก่อนเป็นหนังสือ 

สิทธิแตเ่พียงผู้เดยีวในการเจรจา 
(Exclusivity) 

ผู้ขายจะต้องไม่ชักชวนหรือยื่นข้อเสนอใด ๆ ที่เกี่ยวข้องกับหุ้นที่ซื้อขายหรือที่ดิน ไม่เข้าร่วมการหารือ
หรือการเจรจากับบุคคลอื่นเกี่ยวกับการขายหุ้นที่ซื้อขายหรือที่ดิน และไม่ขาย โอน หรือก่อภาระผกูพัน
ใด ๆ เหนือหุ้นที่ซื้อขายหรือที่ดิน จนถึงวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2569 (หรือระยะเวลาที่ขยายออกไปตามที่
คู่สัญญาตกลงกัน) หรือวันที่ลงนามในสัญญาซ้ือขายหุ้น  

กฎหมายที่บงัคับใช ้ กฎหมายไทย 

1.5. ความเห็นของคณะกรรมการของบริษัทฯ เกี่ยวกับการเข้าทำรายการฯ 

คณะกรรมการของบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที ่มีส่วนได้เสีย) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่าการเข้าทำ รายการฯ มี 
ความเหมาะสม ทั้งในด้านมูลค่าการซื้อขายหุ้น NSC และแหล่งเงินทุนท่ีใช้ในการซื้อหุ้น NSC รวมถึงเง่ือนไขการทำรายการใน
เรื่องระยะเวลาการจ่ายชำระค่าหุ้นและอัตราดอกเบี้ย โดยการเข้าซื้อบริษัท NSC เพื่อพัฒนาเป็นนิคมอุตสาหกรรมในเขตพื้นที่ 
EEC จะเปิดทางให้บริษัทฯ สามารถเติมเต็ม และต่อยอดธุรกิจ ไปสู่ธุรกิจที่มีศักยภาพสูงอย่างธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม พร้อมทั้ง
กระจายความหลากหลายทางธุรกิจจากอสังหาริมทรัพย์ที่มีอยู่เดิม ซึ่งรวมถึงโครงการที่อยู่อาศัย พาณิ ชยกรรม และโรงงาน
และคลังสินค้าให้เช่า 

การเข้าซื ้อหุ ้น NSC จึงถือเป็นโอกาสการลงทุนที่ดีสำหรับบริษัทฯ ที่จะรองรับเม็ดเงินลงทุนจากต่างประเทศ 
โดยเฉพาะความต้องการของที่ดินอุตสาหกรรมในเขตพื้นที่ EEC เพื่อสนับสนุนการเติบโตในกลุ่มอุตสาหกรรมแห่งอนาคต 
ได้แก่ กลุ่มอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์ กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า และกลุ่มอุตสาหกรรมดาต้าเซ็นเตอร์ (Data Center) 
ทั้งนี้การลงทุนของบริษัทดังกล่าวซึ่งจะไม่กระทบต่อความสามารถในการชำระหนี้และสภาพคล่องของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ จะ
ยังคงมีเงินทุนหมุนเวียนซึ่งเพียงพอต่อการดำเนินธุรกิจในปัจจุบัน อีกทั้ง เป็นไปเพื่อประโยชน์ของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้น โดย
การเข้าทำรายการฯ ของบริษัทฯ จะช่วยส่งเสริมให้ผลประกอบการของบริษัทฯ มีความแข็งแกร่งยิ่งขึ้น สร้างมูลค่าเพิ่มของ 
เงินลงทุน รวมถึงกระจายความเสี่ยงทางธุรกิจ เชื่อมต่อศักยภาพในการใช้ประโยชน์จากท่ีดินของบริษัทฯ และ/หรือบริษัทย่อย
ของบริษัทฯ (“กลุ่มบริษัทฯ”) ที่มีอยู่ในปัจจุบัน รวมทั้งเป็นการขยายธุรกิจสู่ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพสูง พร้อม
ดึงดูดเม็ดเงินลงทุนจากต่างประเทศ และยังสามารถเกื้อหนุนธุรกิจโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในปัจุบัน  

นอกจากนี้ หากพิจารณาเงื่อนไขการทำรายการในเรื่องระยะเวลาการจ่ายชำระค่าหุ้น ที่มีการแบ่งชำระเป็นงวด ๆ 
ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC กล่าวคือ (1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อ
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ขายหุ้นตั้งต้นภายในวันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ย
ร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายใน
งวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับ
งวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น มีความเหมาะสม เนื่องจากโครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระ
ด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในครั้งเดียว อีกทั้ง อัตรา
ดอกเบี้ย ร้อยละ 5 ต่อปีท่ีกำหนดไวส้ำหรับงวดทีส่องและงวดที่สามถือว่าอยู่ในระดบัท่ีเหมาะสมและใกล้เคยีงกับอัตราดอกเบีย้
เงินกูร้ะยะยาวท่ีบริษัทฯ ใช้สำหรับการพัฒนาโครงการในปัจจุบัน  

ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยใน
ปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งนี้ การกำหนดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งชำระกับกลุ่ม
ผู้ขายโดยตรง เป็นกลยุทธ์ที่ช่วยเพิ่มศักยภาพในการบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยสำคัญ โดยบริษัทฯ ไม่
จำเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้ำประกันเพิ่มเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในคราวเดียว ส่งผลให้
บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็นเงินทุนสำรองหรือใช้สำหรับการลงทุนใน
โครงการที่มีศักยภาพในอนาคต 

นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถชำระค่าหุ้นก่อนกำหนด (Prepayment) 
ได้โดยไม่มีเบี้ยปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพิ่มความคล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งนี้ ในการดำเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะพิจารณา
เปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบี้ยตามสัญญากับอัตราดอกเบี้ยตลาด ณ ขณะนั้น เพื่อเลือกทางเลือกที่
เหมาะสมและเป็นเง่ือนไขท่ีดีที่สุด อันนำมาซึ่งประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

ทั้งนี้ คณะกรรมการของบริษัทฯ (ไม่รวมกรรมการที่มีส่วนได้เสยี) เห็นว่าการเข้าทำรายการฯ กับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
และทำเลที่ตั้งของที่ดินซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักของ NSC มีความสมเหตุสมผล และสร้างประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทฯ ซึ่งบริษัทฯ 
เห็นว่าที่ดินซึ่งเป็นทรัพย์สินหลักของ NSC มีทำเลที่ตั้งเชิงกลยุทธ์ สามารถเข้าถึงเส้นทางคมนาคมหลักได้สะดวก และมี
ศักยภาพในการพัฒนาในระยะยาว 

1.6. ความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบ  และ/หรือ กรรมการของบริษัทฯ ที่แตกต่างจากความเห็นของ
คณะกรรมการบริษัทฯ ตามข้อ 1.5 

ไม่มีกรรมการท่านใดมีความเห็นท่ีแตกต่างจากความเห็นของคณะกรรมการบริษัทฯ  

2. รายละเอียดของสินทรัพย์ที่ได้มา 

ณ 31 ตุลาคม 2568 จำนวนหุ้นของ NSC มีจำนวนรวม 4,000,000 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 10 บาท โดยบริษทัฯ 
จะเข้าซื้อหุ้นจากกลุ่มผู้ขาย ร้อยละ 100 ของหุ้นที่จำหน่ายแล้วทั้งหมดของ NSC ในราคารวมไม่เกิน 3,795 ล้านบาท ทั้งนี้ 
จำนวนหุ้นใน NSC ที่บริษัทฯ จะได้มานั้นอาจมีการเปลี่ยนแปลง เนื่องด้วยหนึ่งในเงื่อนไขการลงนามสัญญาซื้อขายหุ้นNSC 
ของบริษัทฯ กับกลุ่มผู้ขาย คือการเพิ่มทุนเพื่อชำระหนี้ที่ NSC มีต่อกลุ่มผู้ขาย ซึ่งจะทำให้จำนวนหุ้นดังกล่าวเพิ่มขึ้นได้ แต่
อย่างไรก็ดี การดำเนินการดังกล่าวจะไม่กระทบต่อค่าตอบแทนสำหรับรายการฯ โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าว
เป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดมิ จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจำนวน
ประมาณ 294.12 ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลงัการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงิน
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ที่ยังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 

2.1. ลักษณะธุรกิจของ NSC 

บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด (“NSC”) ได้จดทะเบียนจัดตั้งเป็นนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพ่งและ
พาณิชย์ เมื่อวันที่ 25 กันยายน 2551 เดิมชื่อ บริษัท คอนเซพ แลนด์ 2 จำกัด จดทะเบียนเปลี่ยนชื่อเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 
2563 ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 มีทุนจดทะเบียน 40 ล้านบาท ประกอบกิจการด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และ 
ทำสัญญาให้เช่าที่ดินระยะสั้นกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน ทั้งนี้ NSC ได้ลงทุนซื้อที่ดินเปล่าบริเวณ ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอ 
หนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี ณ 31 ตุลาคม 2568  NSC มีทรัพย์สินหลักเป็นที่ดินเปล่าจำนวนทั้งหมด 25 แปลง เนื้อที่รวม  
2,241 ไร่ 1 งาน 40 ตร.ว. (รายละเอียดของ NSC ในเอกสารแนบ 3: ข้อมูลโดยสรุป บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด) 

ตำแหน่งท่ีตั้งท่ีดินของ NSC เป็นตามภาพดังนี ้
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ท่ีมา: รายงานประเมินทรัพย์สินที่ดินเปล่าของ NSC โดยบริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด ประเมิน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 

2.2. ลักษณะทรัพย์สินหลักที่เป็นที่ดินเปล่าของ NSC 

ที่ดินเปล่าของ NSC ประกอบด้วยที่ดินจำนวน 25 แปลง ประกอบด้วยเอกสารสิทธิ์โฉนดที่ดินรวม 24 แปลง รวม
เนื้อที่ที ่มีเอกสารสิทธิ ์โฉนดประมาณ 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. (หรือประมาณ 884,440 ตร.ว. หรือ 3,537,760 ตารางเมตร  
(“ตร.ม.”) และที่ดินที่มีการครอบครองโดยไม่มีเอกสารแสดงสิทธิ ์ ซึ่งเรียกว่าที่ดินประเภท ท.ค. จำนวน 1 แปลง เนื้อที่
ประมาณ 30.25 ไร่ ลักษณะรูปแปลงของที่ดินโดยรวม มีรูปไม่เป็นระเบียบ (Irregular Shape) และแบ่งออกเป็น 2 กลุ่มตาม
สภาพทำเลที่ตั้ง ได้แก่ กลุ่มที่ 1 และกลุ่มที่ 2 ภายใน ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี  

ทั ้งนี ้ ที ่ด ินทั ้งสองกลุ ่ม มีบางส่วนอยู ่ภายใต้แนวเขตสายส่งไฟฟ้าแรงสูง (High-voltage power lines) ของ 
การไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (“กฟผ.”) และเขตท่อส่งแก๊สใต้ดิน ของบริษัท ปตท. จำกัด (มหาชน) (“ปตท.”) ซึ่งเป็น
พื้นทีท่ีถู่กรอนสิทธ ิและมีข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ โดยรายละเอียดของข้อจำกัดการใช้งานในที่ดินของ NSC มีรายละเอียด 
ดังนี ้  
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2.2.1. เขตระบบโครงข่ายไฟฟ้า 500 กิโลโวลต์ ของ กฟผ. 

ที่ดินบางส่วนของ NSC ถูกกำหนดเป็นเขตระบบโครงข่ายไฟฟ้า 500 กิโลโวลต์ ของ กฟผ. พาดผ่านที่ดินของ NSC 
โดยหลักเกณฑ์ตามประกาศการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย เรื่อง ข้อกำหนดเขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ประกาศ ณ วันที่  
12 ธันวาคม พ.ศ. 2546 ข้อ 2.2 ระบุถึงข้อห้ามของการปลูกสร้างหรือทำขึ้นซึ่งอาคาร โรงเรือน บ้านพักอาศัย ในเขตเดินไฟฟ้า
ขนาด 500 กิโลโวลต์ จะต้องเว้นระยะห้ามแนวศูนย์กลางของเสาสายไฟฟ้าด้านละ 40.00 เมตร ทำให้ NSC ไม่สามารถใช้
ประโยชน์จากพ้ืนท่ีดังกล่าวได้อย่างเต็มที่ ซึ่งจากการประเมินพื้นที่ตามรายงานประเมินทรัพย์สินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 
(KF และ JLL) มีพื้นท่ีที่ไม่สามารถดำเนินการก่อสร้างหรือพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานได้ประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ 

2.2.2. เขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติช่วงที่ 11 ของโครงการท่อส่งก๊าซธรรมชาติบนบกเส้นที่ 5 ของ ปตท. 

ที ่ดินเปล่าบางส่วนของ NSC ได้ถูกกำหนดให้เป็นเขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติช่วงที ่ 11 ของโครงการ 
ท่อส่งก๊าซธรรมชาติบนบกเส้นที่ 5 ของ ปตท. ตั้งบนที่ดิน 4 แปลง ได้แก่ โฉนดเลขที่ 449 675 676 และ 693 เนื้อที่รวม 
23 ไร่ 45 ตร.ว. ซึ่งอยู่ในพ้ืนท่ีแนวเดียวกันกับเขตระบบโครงข่ายไฟฟ้า 500 กิโลโวลต์ข้างต้น ที่มีข้อจำกัดการใช้งานท่ีดิน ท้ังนี้ 
ตามประกาศคณะกรรมการกำกับกิจการพลังงาน เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขการอนุญาตให้กระทำการใดๆ ใน 
เขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติ พ.ศ. 2564 ข้อ 4 หลักเกณฑ์ข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ โดยห้ามมิให้ผู้ใดกระทำด้วย
ประการใด ๆ ท่ีอาจทำให้เกิดอันตรายหรือเป็นอุปสรรคแก่ระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตตามประกาศนี้ 
เช่น ห้ามนำเครื่องจักรกลหนักเคลื่อนผ่านพ้ืนท่ี ห้ามก่อให้เกิดประกายไฟหรือระเบิด ห้ามก่อสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างช่ัวคราว
หรือถาวร หรือการห้ามขุด ตอก หรือเจาะพื้นที่ลึกกว่ายี่สิบเซนติเมตร เป็นต้น 

เนื้อท่ีทั้งหมดที่ได้รับผลกระทบจากการถูกจำกัดการใช้งานในท่ีดินข้างต้นประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ ซึ่งปัจจุบัน NSC 
ได้รับเงินค่าทดแทนจากการถูกรอนสิทธิในที ่ดิน และถูกจำกัดการใช้ประโยชน์ในที ่ดินในเขตระบบโครงข่ายไฟฟ้า  
500 กิโลโวลต์ และเขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติดังกล่าวแล้ว ทั้งนี้ ในปี 2564 NSC ได้ยื่นคำอุทธรณ์ค่าทดแทนสำหรับ
พื้นที่เขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติแก่ศาลปกครอง เพื่อให้คณะกรรมการกำกับกิจการพลังงาน และหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง 
พิจารณาเงินค่าทดแทนเพ่ิมเติม เนื่องจาก NSC ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า เงินค่าทดแทนที่บริษัทฯ ได้รับจากการถูกจำกัดการใช้
งานที่ดินนั้น เป็นราคาที่ไม่เป็นธรรม ไม่สอดคล้องกับสภาพความเป็นจริง โดยเป็นการคิดคำนวณโดยไม่มีการตรวจสอบราคา
ซื้อขายที่ดินข้างเคียงตามปกติในท้องตลาด ซึ่งอยู่ในอำนาจและวิสัยของคณะกรรมการกำกับกิจการพลังงานที่จะทำได้  ดังนั้น 
NSC จึงเรียกร้องเงินค่าทดแทนจากการถูกจำกัดการใช้งานที่ดินเพิ่มเติม คิดเป็นจำนวนรวม 2,773,500.00 บาท ในช้ัน
อุทธรณ์ 
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ทั้งนี้ แผนผังและตำแหน่งของที่ดินของ NSC ในภาพรวมแสดงได้ ดังนี ้

แผนผังและตำแหน่งของที่ดินของ NSC 

 
ท่ีมา: รายงานประเมินทรัพย์สินที่ดินเปล่าของ NSC โดยบริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด ประเมิน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 

ตารางแสดงอาณาเขตติดต่อของที่ดินเปล่าของ NSC 

ประเภททรัพย์สิน ทิศ มีอาณาเขตติดต่อกับ 

ทรัพย์สินกลุ่มที่ 1 

ทิศเหนือ ถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 3061 

ทิศใต้ ถนนทางหลวงหมายเลข 3245 (หนองปลาไหล – ลัดกระทิง) 

ทิศตะวันออก ที่ดินว่างเปล่า 

ทิศตะวันตก ที่ดินว่างเปล่า 

ทรัพย์สินกลุ่มที่ 2 

ทิศเหนือ ถนนทางหลวงหมายเลข 344 (บ้านบึง – แกลง) 

ทิศใต้ ถนนทางหลวงชนบทหมายเลข 3061 

ทิศตะวันออก บริษัท Simsumalai และที่ดินว่างเปล่า 

ทิศตะวันตก ที่ดินว่างเปล่า 
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ระยะทางระหว่างที่ต้ังของทรัพย์สินและสถานที่สำคัญโดยรอบ 

เจ้าของทรัพย์สิน บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

สถานที่ตั้ง ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี 

สถานที่ ระยะทางโดยประมาณ 

นิคมอุตสาหกรรมเอเชีย คลีน 17.4 ก.ม. ทางทิศเหนือ 

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ 4.2 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ 

ท่าอากาศยานสวุรรณภูม ิ 105.0 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น ซีบอร์ด 2 26.6 ก.ม. ทางทิศตะวันตก 

ท่าเรือแหลมฉบัง 56.4 ก.ม. ทางทิศตะวันตก 

นิคมอุตสาหกรรมยามาโตะ 11.5 ก.ม. ทางทิศตะวันออก 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น ซีบอร์ด 3 6.0 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์น ซีบอร์ด 1 20.7 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ บ่อวิน 2 24.4 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ บ่อวิน 28.1 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ อีสเทิร์นซีบอร์ด (ระยอง) 29.4 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 2 30.3 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมโรจนะ ปลวกแดง 31.1 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ชลบุรี 1 34.2 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง 36.2 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

โรบินสัน ไลฟ์สไตล์ บ่อวิน 37.5 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

นิคมอุตสาหกรรมดับบลิวเอชเอ ระยอง 36 40.1 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

ท่าอากาศยานนานาชาติอู่ตะเภา ระยอง–พัทยา 81.2 ก.ม. ทางทิศตะวันตกเฉียงใต้ 

ทางหลวงสาย กรุงเทพฯ - ชลบุร ี- พัทยา - มาบตาพุด 
หมายเลข 7 (มอเตอร์เวย ์M7) 

40.8 ก.ม. ทางทิศตะวันตก 

ท่ีมา: รายงานประเมินทรัพย์สินที่ดินเปล่าของ NSC โดยบริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด ประเมิน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 

2.3. พ้ืนที่ที่ดินและราคาประเมิน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการเปรียบเทียบมูลค่าที่ดิน NSC ตามราคาประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 2 
ราย คือ KF ซึ ่งประเมินด้วยวิธีประเมินมูลค่าแบบเปรียบเทียบ (Comparative Approach of Valuation) เมื ่อวันที่ 31 
ตุลาคม 2568 และ JLL ซึ่งประเมินด้วยวิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Comparison Approach) การประเมินมูลค่า
ที่ดินของผู้ประเมินท้ังสองรายได้พิจารณามูลค่าสำหรับที่ดินที่มีเอกสารสิทธ์ิจำนวนทั้งหมดจำนวน 24 แปลง เนื้อที่ดินทั้งหมด 
2,211.10 ไร่ โดยไม่รวมที่ดินประเภท ท.ค. จำนวน 1 แปลง เนื้อท่ีดินประมาณ 30.25 ไร่ ประเมิน ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 
โดยมีรายละเอียดดังตารางต่อไปนี้ 

ทรัพย์สินกลุ่มที ่
จำนวน

แปลงทีด่ิน 
เนื้อที่ดินประมาณ (ไร่) 

ราคาประเมินโดย 
KF 

ราคาประเมินโดย 
JLL 

KF JLL บาท บาท 

1 
ที่ดินว่างเปล่า 

22 
1,316.105 1,316.28 2,632,210,000 2,632,560,000 

พื้นที่ภายใต้แนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง 28.125 27.95 11,250,000 16,770,000 

2 
ที่ดินว่างเปล่า 

2 
803.000 803.07 1,846,900,000 1,830,999,600 

พื้นที่ภายใต้แนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง 63.870 63.80 29,380,200 43,639,200 
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ทรัพย์สินกลุ่มที ่
จำนวน

แปลงทีด่ิน 
เนื้อที่ดินประมาณ (ไร่) 

ราคาประเมินโดย 
KF 

ราคาประเมินโดย 
JLL 

KF JLL บาท บาท 

รวม 24 2,211.10 2,211.10 4,519,740,200 4,523,968,800 

รวม (ปัดเศษ) 4,519,800,000 4,524,000,000 

มูลค่าประเมินที่ดินต่อไร่/1 

   

ท่ีดินกลุ่มท่ี 1: 
- ที่ดินว่างเปล่า 
2,000,000 บาท/
ไร่ 

- พื้นที่ภายใต้แนว
สายส่งไฟฟ้าแรงสูง 
400,000 บาท/ไร่ 

ท่ีดินกลุ่มท่ี 2: 
- ที่ดินว่างเปล่า 
2,300,000 บาท/
ไร่ 

- พื้นที่ภายใต้แนว
สายส่งไฟฟ้าแรงสูง 
460,000 บาท/ไร่ 

ท่ีดินกลุ่มท่ี 1: 
- ที่ดินว่างเปล่า 
2,000,000 บาท/ไร่ 

- พื้นที่ภายใต้แนวสาย
ส่งไฟฟ้าแรงสูง 
600,000 บาท/ไร่ 

ท่ีดินกลุ่มท่ี 2: 
- ที่ดินว่างเปล่า 
2,280,000 บาท/ไร่ 

- พื้นที่ภายใต้แนวสาย
ส่งไฟฟ้าแรงสูง 
684,000 บาท/ไร่ 

หมายเหตุ: /1 มูลค่าประเมินที่ดินดังกล่าว ไม่รวมที่ดินประเภท ท.ค. เนื้อที่ประมาณ 30.25 ไร่ 

2.4. ภาพถ่ายทรัพย์สินที่ดินของ NSC 

ทรัพย์สินกลุ่มที่ 1 
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ทรัพย์สินกลุ่มที่ 2 

 
  

 

 

3  

2.5. แผนการพัฒนาที ่ด ินของ  NSC โดยสังเขปเพื ่อพัฒนาเป็น  โครงการนิคมอุตสาหกรรม  เฟรเซอร์ส  
พร็อพเพอร์ต้ี ชลบุรี 

ภายหลังการเข้าทำรายการซื้อหุ้นทั้งหมดของ NSC จากผู้ขายหุ้นทั้งสามราย FPT มีแผนการพัฒนาที่ดินเปล่าของ 
NSC ในเบื ้องต ้น เป ็นโครงการนิคมอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ โดยคาดว่าจะใช้ช ื ่อโครงการว่านิคมอุตสาหกรรม 
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เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี้ ชลบุรี (“โครงการนิคมฯ ชลบุรี”) โดยบริษัทฯ มีแผนพัฒนา Premium Eco-Industrial Estate หรือ
นิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศระดับพรีเมียม โดยออกแบบตามมาตรฐานสากล ควบคู่กับแนวคิดการพัฒนาท่ีตอบโจทย์การพัฒนา
อุตสาหกรรมแห่งอนาคต มุ่งยกระดับระบบสาธารณูปโภคครบวงจร การบูรณาการด้านความยั่งยืน และการวางผังแม่บทที่ใช้
ประโยชน์พื้นที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด รองรับโครงสร้างพื้นฐานที่เอื้อต่อระบบนิเวศทางธุรกิจ พร้อมจัดสรรพื้นที่สีเขยีว
เพื่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมที่ดี เพื่อตอบรับศักยภาพการขยายตัวของ EEC และการเติบโตของอุตสาหกรรมเทคโนโลยีสะอาดใน
อนาคต 

ทำเลศักยภาพ 

 โครงการครอบคลุมพื้นที่กว่า 2,211.10 ไร่ ตั้งอยู่ในพื้นที่ยุทธศาสตร์ของเขต EEC จังหวัดชลบุรี ซึ่งเป็นศูนย์กลาง
อุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ของประเทศ ด้วยทำเลของโครงการที่สามารถเข้าถึงโครงข่ายคมนาคมหลักได้สะดวก เชื่อมต่อย่าน
เศรษฐกิจสำคัญ อาทิ ใจกลางย่านธุรกิจ (CBD) ท่าเรือกรุงเทพฯ ท่าเรือแหลมฉบัง ท่าเรือมาบตาพุด รวมถึงท่าอากาศยาน
สุวรรณภูมิและท่าอากาศยานอู่ตะเภา รองรับการขนส่งทั้งทางบก ทางเรือ และทางอากาศ เหมาะสำหรับธุรกิจที่ต้องการ
ระบบโลจิสติกส์ที่มีประสิทธิภาพและครบวงจร 

 โครงการตั้งอยู่บนทำเลที่มาพร้อมโครงสร้างพื้นฐานด้านสาธารณูปโภคที่เหมาะสมกับอุตสาหกรรมขนาดใหญ่ อาทิ 
ระบบไฟฟ้า ระบบประปา ระบบท่อส่งก๊าซ และระบบสาธารณูปโภคอื่น ๆ โดยพื้นที่ของโครงการทางด้านทิศเหนือและทศิใต้
ติดถนนทางหลวงสายหลัก ได้แก่ ทางหลวงหมายเลข 344 (กว้าง 12 เมตร) และทางหลวงหมายเลข 3245 ตามลำดับ ซึ่งช่วย
เพิ่มความยืดหยุ่นในการออกแบบทางเข้า–ออกของโครงการ ภายในยังมีโครงข่ายถนนตามมาตรฐานการนิคมอุตสาหกรรมแหง่
ประเทศไทย ได้แก่ ถนนสายหลักกว้างประมาณ 35 เมตร และถนนสายรองกว้างประมาณ 28 เมตร เพื่อให้การจราจรภายใน
เป็นไปอย่างคล่องตัวและลดผลกระทบต่อพื้นที่โดยรอบ 

 ที่ตั้งของโครงการมีความสอดคล้องกับวัตถุประสงค์ในการดำเนินธุรกิจตามผังเมืองรวม โดยตั้งอยู่ในพ้ืนท่ีประเภท อ. 
(ที ่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม – สีม่วงอ่อนจุดขาว) บริเวณหมายเลข อ. 34 ซึ่งอนุญาตให้ใช้ประโยชน์เพื่อกิจการ
อุตสาหกรรมหรือเกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรม คลังสินค้า สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจกรรมที่เกี่ยวเนื่อง
กับอุตสาหกรรม และพื้นที่ประเภท ชบ. (ท่ีดินประเภทชุมชนชนบท – สีเหลืองอ่อน) บริเวณหมายเลข ชบ. 9 ซึ่งอนุญาตให้ใช้
ประโยชน์เพื่อการอยู่อาศัย เกษตรกรรม สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการที่เกี่ยวเนื่องกับการส่งเสริม
เศรษฐกิจชุมชน ตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ที่ดิน และ
แผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ.2562 (มีผลประกาศบังคับ
ใช้ในปัจจุบัน) 

การจัดสรรพ้ืนที่เบ้ืองต้นภายในโครงการนิคมฯ ชลบุรี 

 ผังแม่บท (Master Plan) ได้รับการออกแบบตามข้อบังคับของการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย ว่าด้วย
มาตรฐานระบบสาธารณูปโภค สิ่งอำนวยความสะดวกและบริการสำหรับนิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศ พ.ศ. 2557 และประกาศ
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย เรื่อง หลักเกณฑ์การพัฒนานิคมอุตสาหกรรมอัจฉริยะ (Smart Industrial Estate) 
โดยเน้นการประยุกต์ใช้เทคโนโลยีและนวัตกรรมเพื่อยกระดับประสิทธิภาพโครงสร้างพื้นฐาน พร้อมคำนึงถึงการบริหารจัดการ
สิ่งแวดล้อมอย่างรอบด้าน โดยพื้นทีข่องโครงการจะแบ่งเป็น 4 ส่วนหลัก ได้แก่ 
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1. นิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศอัจฉริยะ (Smart Eco-Industrial Estate) ด้วยระบบตรวจวัดคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แบบเรียลไทม์ ระบบบำบดัน้ำเสียคุณภาพสูง และกิจกรรมสรา้งความสัมพันธ์กับชุมชน 

2. Hybrid Industrial & Logistics Park รองรับโรงงานและคลังสนิค้าอเนกประสงค์ เชื่อมโยงโลจสิติกส์แบบ 
ครบวงจร  

3. Data Center & Tech Park รองรับการพัฒนาดาต้าเซ็นเตอร์ (Data Center) และศูนย์นวัตกรรมสำหรับ
อุตสาหกรรมดิจิทัลและเทคโนโลยขีั้นสูง 

4. Sales Office & Community Area สำนักงานขาย พื้นที่บริการ พื้นทีส่ันทนาการ และพื้นทีส่ีเขียวครอบคลมุ
ทั่วทั้งโครงการ เพื่อสร้างสมดลุคณุภาพชีวิตและการทำงาน 

โครงการมีเป้าหมายในการดึงดูดการลงทุนจากกลุ่มอุตสาหกรรมแห่งอนาคต ได้แก่ กลุ่มอุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์ 
กลุ่มอุตสาหกรรมยานยนต์ไฟฟ้า (EV) และกลุ่มอุตสาหกรรมดาต้าเซ็นเตอร์ (Data Center) ซึ่งเป็นอุตสาหกรรมสะอาดที่
สอดคล้องกับแนวคิดเชิงนิเวศ และมีศักยภาพการเติบโตสูงในอนาคต  

บริษัทฯ คาดการณ์ว่าจะใช้เงินลงทุนในการพัฒนาโครงการ (ไม่รวมค่าที่ดิน) ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท4 ซึ่งเป็น
จำนวนเงินที่จะใช้ในการพัฒนานิคมอุตสาหกรรม โดยบริษัทฯ คาดว่าจะสามารถเปิดการขายแบบล่วงหน้า (“Presale”) 
ควบคู่ไปกับการก่อสร้างได้ในปี 2572 และจะใช้เวลาดำเนินการก่อสร้างประมาณ 2 ปี ทั้งนี้ บริษัทฯ จะดำเนินการจัดทำ
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม ขอใบอนุญาตก่อสร้าง และดำเนินกระบวนการยื่นขออนุมัติต่าง ๆ จากหน่วยงาน
รัฐที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้การพัฒนาโครงการเป็นไปอย่างถูกต้อง โปร่งใส และยั่งยืน 

ทั้งนี ้ รายละเอียดแผนการพัฒนาของบริษัทฯ หรือผังแม่บท (Master Plan) รวมถึงชื ่อโครงการข้างต้นอาจมี 
การปรับเปลี่ยนได้ในอนาคตตามความเหมาะสมของการใช้งานในที่ดินของแต่ละพื้นที่ และให้สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ 
ข้อกฎหมายของหน่วยงานที่เกี่ยวข้อง ซึ่งบริษัทฯ จะพิจารณาถึงการเพิ่มมูลค่าสูงสุดในทรัพย์สินที่จะนำมาพัฒนา ตาม
ศักยภาพในที่ดินของ NSC โดยจะคำนึงถึงประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

 
4 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

2.6. ข้อกฎหมายที่มีผลกระทบต่อการพัฒนาที่ดินของ NSC และแนวทางการแก้ไข 

การพัฒนาท่ีดิน NSC ตามผังเมืองปัจจุบันจะเน้นการพัฒนาและบริหารจัดการโครงการนิคมฯ ชลบุรี  ในพื้นทีจ่ังหวัด
ชลบุรี ทีส่อดคล้องกับนโยบายพัฒนาพ้ืนท่ีพิเศษภาคตะวันออกของรัฐบาล ดังนั้น การพัฒนาท่ีดิน NSC จึงมีโอกาสพัฒนาเป็น 
นิคมอุตสาหกรรมเพื่อรองรับธุรกิจที่หลากหลาย ทั้งนี้ ข้อกำหนดผังเมืองปัจจุบันและร่างกฎหมายที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนา
พื้นที่พิเศษภาคตะวันออกมีรายละเอียดดังนี้ 
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2.6.1. สรุปสาระสำคัญของประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก  เรื่อง แผนผังการใช้
ประโยชน์ในที่ดิน  และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค  เขตพัฒนาพิเศษ 
ภาคตะวันออก พ.ศ. 2562 

ที่ดินของ NSC ตั้งอยู่ในอำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี ตั้งอยู่ในพื้นที่ซึ่งกำหนดไว้เป็น สีม่วงอ่อนมีจุดขาว สำหรับ
เขตพัฒนาอุตสาหกรรม หรือ อ.34 มีวัตถุประสงค์เพื่อรองรับพื้นท่ีต่อเนื่องจากเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษสำหรับอุตสาหกรรม 
เป้าหมายพิเศษ หรือเกี่ยวข้องกับอุตสาหกรรมการผลิต อุตสาหกรรมบริการ และคลังสินค้า จำแนกเป็นบริเวณ อ. - 1 ถึง  
อ. – 67 อ้างอิงตามตามประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง แผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดิน 
และแผนผังการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและระบบสาธารณูปโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2562   

ที่ดินประเภท อ. เป็นที่ดินประเภทพัฒนาอุตสาหกรรม ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน เพื่ออุตสาหกรรมหรือเกี่ยวข้องกับ
อุตสาหกรรม คลังสินค้า สถาบันราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอื่น นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้  

(1) จัดสรรที่ดินเพื ่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที ่ดิน เว้นแต่ เป็นส่วนหนึ่งของ  
การจัดสรรที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและมีพื้นท่ีไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่โครงการทั้งหมด  

(2) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  

(3) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 

การใช้ประโยชน์ในท่ีดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง ตามสภาพธรรมชาติของ
แม่น้ำบางปะกง และคลองใหญ่ ไม่น้อยกว่า 200 เมตร  

การใช้ประโยชน์ในท่ีดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง ตามสภาพธรรมชาติของ
คลองกรำ คลองระเวิง คลองชากเจ้าเดียว คลองบางนาง คลองบางหัก คลองพระองค์เจ้าไชยานุชิต  คลองภูไทร  
คลองพานทอง และคลองหินลอย ไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

นอกจากนี้ พื้นที่บางส่วนของที่ดินของ NSC ยังถูกจัดเป็น ชบ.9 ที่กำหนดไว้เป็นสีเหลืองอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภท
ชุมชนชนบท มีวัตถุประสงค์เพื ่อเป็นชุมชนและศูนย์กลางการให้บริการทางสังคม  และการส่งเสริมเศรษฐกิจชุมชน ใน 
พื้นที่ชนบทและเกษตรกรรม จำแนกเป็นบริเวณ  ชบ. - 1 ถึง ชบ. - 15    

ที่ดินประเภท ชบ. เป็นที่ดินประเภทชุมชนชนบท ให้ใช้ประโยชน์ในที่ดิน เพื่อการอยู่อาศัย เกษตรกรรม สถาบัน
ราชการ สาธารณูปโภค สาธารณูปการ และกิจการอื่น นอกจากข้อห้าม ดังต่อไปนี้ 

(1) การประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม เร ื ่อง โครงการหรือกิจกรรมเกี ่ยวกับ  
การอ ุตสาหกรรมที ่อาจก ่อให ้ เก ิดผลกระทบต่อช ุมชนอย ่างร ุนแรงท ั ้ งด ้านค ุณภาพ ส ิ ่ งแวดล ้อม 
ทรัพยากรธรรมชาติ และสุขภาพ ลงวันท่ี 14 กันยายน พ.ศ. 2552 

(2) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบพาณิชยกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน เว้นแต่เป็นส่วนหน่ึงของการจัดสรร
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัยและมีพื้นท่ีไม่เกินร้อยละห้าของพื้นที่โครงการทั้งหมด  

(3) จัดสรรที่ดินเพื่อประกอบอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  

(4) การอยู่อาศัยหรือประกอบพาณิชยกรรมประเภทอาคารสูงหรืออาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
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การใช้ประโยชน์ในท่ีดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง ตามสภาพธรรมชาติของ
คลองใหญ่ คลองมาบพลงหลวง และคลองหลวง ไม่น้อยกว่า 200 เมตร  

การใช้ประโยชน์ในท่ีดินเพื่อประกอบกิจการโรงงานหรือคลังสินค้า ให้มีระยะห่างจากริมฝั่ง ตามสภาพธรรมชาติของ
คลองเขาจุก คลองโพล้ คลองกรำ คลองระเวิง คลองชากเจ้าเดีย คลองน้อย คลองประเวศบุรีรมย์ คลองพานทอง คลองภูไทร 
คลองสำโรงและคลองหินลอย ไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

ดังนั้น จากการใช้ประโยชน์ที่ดินบริเวณที่ดินประเภท อ.-34 เพื่อดำเนินโครงการซึ่งมีลักษณะประเภทจัดสรรที่ดิน
เพื ่อประกอบอุตสาหกรรม สามารถดำเนินการได้ในที ่ด ินประเภทอุตสาหกรรมตามประกาศดังกล่าว และสำหรับ  
การใช้ประโยชน์ท่ีดินบริเวณที่ดินประเภท ชบ.-9 เป็นพื้นที่สีเขียว และพื้นที่สาธารณูปโภค เพื่อประสิทธิภาพและประโยชน์ใช้
สอยสูงสุด สามารถดำเนินการได้ ภายใต้ข้อกำหนดประกาศคณะกรรมการนโยบายเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก เรื่อง 
แผนผังการใช้ประโยชน์ท่ีดิน และแผนผังการพัฒนาโครงสรา้งพื้นฐานและระบบสาธารณปูโภค เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก 
พ.ศ. 2562 และไม่เป็นโครงการหรือกิจกรรมภายใต้ข้อห้ามการประกอบอุตสาหกรรมตามประกาศกระทรวงอุตสาหกรรม 
เรื ่อง โครงการหรือกิจกรรมเกี่ยวกับการอุตสาหกรรมที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรงทั้งด้านคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม ทรัพยากรธรรมชาติและสุขภาพ ลงวันท่ี 14 กันยายน พ.ศ. 2552 

2.6.2. สรุปสาระสำคัญของพระราชบัญญัติ เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 

พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 25615  มีหลักการและสาระสำคัญเป็นการกำหนดให้พื้นที่
จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง และพื้นที่อื่นใดที่อยู่ในภาคตะวันออกตามที่จะได้กำหนดเพิ่มเติม เพื่อวัตถุประสงค์ ใน
การจัดตั้งเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพื่อประโยชน์ในการพัฒนาอุตสาหกรรมของประเทศไปสู่การใช้เทคโนโลยีขั้นสูง สร้าง
นวัตกรรม และเป็นมิตรกับสิ่งแวดล้อม รวมทั้งการพัฒนาขีดความสามารถในการแข่งขันในด้านต่าง ๆ คณะกรรมการนโยบาย
อาจกำหนดให้มีเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษขึ้น เพื่อพัฒนาและส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษด้านใดด้านหนึ่งหรือหลาย
ด้าน หรือเพื่อส่งเสริมให้เกิดกิจการที่เกี่ยวเนื่องหรือ เป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาและส่งเสริมอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษหรือ
เพื่อให้เกิดการถ่ายทอดความรู้ ความเชี่ยวชาญจากผู้ประกอบกิจการในเขตส่งเสริ มเศรษฐกิจพิเศษ สถาบันการศึกษาหรือ
สถาบันวิจัยที่มีศักยภาพสูง โดยมีการกำหนดอุตสาหกรรมเป้าหมายพิเศษ โดยคณะกรรมการนโยบายประกาศกำหนดจาก  
12 อุตสาหกรรมเป้าหมายทั้งหมดหรือบางส่วน หรืออุตสาหกรรมอื่นนอกเหนือจากอุตสาหกรรมเป้าหมาย โดยอาจรวมถึง
อุตสาหกรรมการบริการอุตสาหกรรมท่องเที ่ยวและการจัดประชุม หรืออุตสาหกรรมอื่นใดด้วยก็ได้แต่อย่างน้อยต้อง
ประกอบด้วยอุตสาหกรรมด้านต่าง ๆ ซึ่งประกอบด้วย  

อุตสาหกรรมเดิม ท่ีต่อยอดเพื่อสร้างมูลค่าเพิ่ม (First S-Curve) จำนวน 5 ประเภทอุตสาหกรรม ได้แก่  

(1) อุตสาหกรรมยานยนต์สมัยใหม่ 

(2) อุตสาหกรรมอิเล็กทรอนิกส์อัจฉริยะ 

(3) อุตสาหกรรมการท่องเที่ยวกลุ่มรายได้ดีและการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพ 

(4) อุตสาหกรรมการเกษตรและเทคโนโลยีชีวภาพ 

 
5 ส ำ น ั ก ง า น ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร ก ฤ ษ ฎ ี ก า . (2566). โ ค ร ง ก า ร ป ร ะ เ ม ิ น ผ ล ส ั ม ฤ ท ธ ิ ์ พ ร ะ ร า ช บ ั ญ ญ ั ต ิ เ ข ต พ ั ฒ น า พ ิ เ ศ ษ ภ า ค ต ะ ว ั น อ อ ก  พ . ศ .  2561. 
https://www.law.go.th/listeningDetail?survey_id=NDc5M0RHQV9MQVdfRlJPTlRFTkQ= 
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(5) อุตสาหกรรมการแปรรูปอาหาร 

อุตสาหกรรมแห่งอนาคต เพื่อกระดับมูลค่าอุตสาหกรรม (NEW S – CURVE) จำนวน 5 ประเภทอุตสาหกรรม ได้แก่ 

(1) อุตสาหกรรมหุ่นยนต์ 

(2) อุตสาหกรรมการบินและโลจิสติกส์ 

(3) อุตสาหกรรมเช้ือเพลิงชีวภาพและเคมีชีวภาพ 

(4) อุตสาหกรรมดิจิทัล 

(5) อุตสาหกรรมการแพทย์ครบวงจร 

อุตสาหกรรมเพื่อกิจการพิเศษ จำนวน 2 ประเภทอุตสาหกรรม ได้แก่ 

(1) อุตสาหกรรมป้องกันประเทศ 

(2) อุตสาหกรรมพัฒนาบุคลากรและการศึกษา 

นอกจากนี้ ในหมวดนี้ยังกำหนดให้ผู้ได้รับอนุญาตให้ประกอบกิจการในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ หรือผู้มีความรู้
ความสามารถอันจะเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาเทคโนโลยีและก่อให้เกิดนวัตกรรม อาจได้รับสิทธิประโยชน์พิเศษ ดังต่อไปนี้ 

(1) สิทธิในการถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อื่น ต้องเป็นผู้ประกอบกิจการในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจ
พิเศษซึ่งมีสถานะเป็นนิติบุคคล และเป็นคนต่างด้าว ในกรณีที่ท่ีดินให้ใช้เพื่อเป็นการประกอบกิจการ ในกรณีที่
เป็นอาคารชุดให้ใช้สำหรับประกอบกิจการภายในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษ ทั้งนี้สิทธิและจำนวนเป็นไปตามที่
คณะกรรมการนโยบายกำหนด อย่างไรก็ดีจะต้องไม่เกินที่กำหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน  
พ.ศ. 2520 หรือ กฎหมายว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย แต่ก็มีบทบังคับคือผู้ถือครองจะต้อง
ขายคืนภายใน 1 ปี หากไม่ใช้ประโยชน์หรือเลิกกิจการ (มาตรา 49-50) 

(2) การส่งเสริมให้บุคคลผู้มีความรู้ความสามารถพิเศษอันจะเป็นประโยชน์ต่อการพัฒนาเทคโนโลยีและก่อให้เกิด
นวัตกรรมเข้ามาประกอบกิจการหรือทํางานในเขตสง่เสรมิเศรษฐกิจพิเศษ รวมทั้งคู่สมรส บุพการี และบุตรที่อยู่
ในเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออกหรือเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษอาจได้รับการลดหย่อนภาษี สิทธิเกี่ยวกับ 
การเข้าเมืองและการขออนุญาตทํางาน และสิทธิอื่นเพิ่มเติม (มาตรา 51) 

(3) ด้านการอำนวยความสะดวกนั้น การเช่า เช่าช่วง ให้เช่า หรือให้เช่าช่วงที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์ในเขตส่งเสริม
เศรษฐกิจพิเศษ สามารถทำสัญญาเช่าเป็นกําหนดเวลาห้าสิบปี และต่อสัญญาเช่าอาจทำได้อีกสี่สิบเก้าปี 
(มาตรา 52) 

(4) นอกจากนี้ สำนักงานโดยมติของคณะกรรมการนโยบายสามารถนำที่ดินราชพัสดุมาเพื่อประโยชน์ในการจัดตั้ง
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษได้ และสำนักงานสามารถจดทะเบียนการเช่าที่ดินราชพัสดุหรือที่ดินของรัฐที่เป็น
เขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษได้ โดยให้ถือว่าได้มีการจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์แล้ว (มาตรา 53) 

(5) สิทธิในการนำคนต่างด้าวเข้ามาและอยู่ในราชอาณาจักรได้ตามจำนวนและระยะเวลาที่ได้รับอนุญาตแม้ว่าจะ
เกินกำหนดจำนวนหรือระยะเวลาตามกฎหมายว่าด้วยคนเข้าเมือง แต่ต้องได้รับอนุญาตให้เป็นหนังสือจาก
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เลขาธิการ โดยคนต่างด้าวกรณีนี้จะต้อง 1) เป็นผู้มีความรู้ความเชี่ยวชาญ 2) เป็นผู้บริหารหรือผู้ชำนาญการ  
3) เป็นคู่สมรสและบุคคลซึ่งอยู่ในอุปการะของ 1 หรือ 2 (มาตรา 54) และให้ผู้ได้รับอนุญาตให้เข้ามาและอยู่ใน
ราชอาณาจักรมีสิทธิทำงานในตำแหน่งตามที่คณะกรรมการนโยบายกำหนดโดยไม่ต้องได้รับใบอนุญาตทำงาน
ตามกฎหมายว่าด้วยการบริหารจัดการการทำงานของคนต่างด้าว (มาตรา 55) 

(6) สิทธิในการได้รับยกเว้นหรือลดหย่อนภาษีอากร ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขที่คณะกรรมการนโยบาย
กำหนดแต่ทั้งนี้ต้องไม่เกินที่กำหนดไว้ในกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุนหรือกฎหมายว่าด้วยการเพิ่มขีด
ความสามารถในการแข่งขันของประเทศสำหรับอุตสาหกรรมเป้าหมาย โดยคณะกรรมการนโยบายอาจ
กำหนดให้ผู้ประกอบกิจการในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษทั้งหมดหรือบางรายได้รับสิทธิประโยชน์เช่นเดียวกับ
ผู ้ประกอบการในเขตปลอดอากร คลังสินค้าทัณฑ์บน และเขตประกอบการเสรีด้วย ทั ้งนี ้เป็นไปตามที่
คณะกรรมการนโยบายประกาศกำหนด (มาตรา 56) 

(7) สิทธิประโยชน์สำหรับผู้นําของเข้าหรือผู้ส่งของออกซึ่งประกอบกิจการในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษให้ได้รับ
ยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยศุลกากรทั้งหมดหรือแต่บางส่วน (มาตรา 57) 

(8) สิทธิได้รับการยกเว้นไม่ต้องปฏิบัติตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมแลกเปลี่ยนเงินทั้งหมดหรือบางส่วน  และ
สามารถใช้เงินตราต่างประเทศเพื่อชำระสินค้าหรือบริการระหว่างผู้ประกอบการในเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพเิศษ
ตามหลักเกณฑ์และเงื่อนไขที่คณะกรรมการนโยบายพิจารณาตกลงร่วมกับธนาคารแห่งประเทศไทยก่อน 
(มาตรา 58) 

(9) สิทธิประโยชน์อื่น ได้แก่ ในกรณีที่ผู้ประกอบวิชาชีพที่จำกัดเฉพาะสัญชาติไทย สามารถใช้สัญชาติอื่นได้หาก
จำเป็น แต่ต้องระบุวิชาชีพและประเทศท่ีอนุญาต และคณะกรรมการนโยบายมีอำนาจกำหนดสิทธิประโยชน์อ่ืน
ตามที่กำหนดในพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 และพระราชบัญญัติการเพิ่มขีดความสามารถใน
การแข่งขันของประเทศสำหรับอุตสาหกรรมเป้าหมาย พ.ศ. 2560 (มาตรา 59) 

ทั้งนี้ เนื่องจากบริษัทฯ มีแผนพัฒนานิคมอุตสาหกรรมเชิงนิเวศระดับพรีเมียม โดยออกแบบตามมาตรฐานสากล 
ควบคู่กับแนวคิดการพัฒนาที่ตอบโจทย์การพัฒนาอุตสาหกรรมแห่งอนาคต และการพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมาย คาดว่า
บริษัทฯ จะได้รับประโยชน์จากการขยายตัวของเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) รวมทั้งสิทธิประโยชน์ต่าง ๆ เพื่อบรรลุ
วัตถุประสงค์ของบริษัทฯ ในการยกระดับระบบสาธารณูปโภคครบวงจร การบูรณาการด้านความยั่งยืน และการวางผังแม่บทท่ี
ใช้ประโยชน์พื้นที่ได้อย่างมีประสิทธิภาพสูงสุด รองรับโครงสร้างพื้นฐานที่เอื้อต่อระบบนิเวศทางธุรกิจ พร้อมจัดสรรพื้นที่  
สีเขียวเพื่อคุณภาพสิ่งแวดล้อมท่ีดี  

2.6.3. สรุปสาระสำคัญของพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  พ.ศ. 2522 

พระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย พ.ศ. 2522 เป็นกฎหมายที่ตราขึ้นเพื่อประกาศใช้แทน
ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 339 ลงวันที่ 13 ธันวาคม พ.ศ. 2515 ซึ่งประกาศของคณะปฏิวัติดังกล่าวนั้น เป็นกฎหมาย
จัดตั้ง กนอ. เพื่อให้การดำเนินงานของ กนอ. เป็นไปด้วยดียิ่งข้ึนและเหมาะสมกับสภาพการณ์ โดย กนอ. จัดตั้งขึ้นมาก็เพื่อจัด
ระเบียบในการประกอบอุตสาหกรรมในประเทศไทย ตลอดจนส่งเสริมและพัฒนาอุตสาหกรรม รวมทั้งบริหารจัดการ 
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การประกอบอุตสาหกรรมได้อย่างมีประสิทธิภาพ ทั้งนี ้ สรุปสาระสำคัญของพระราชบัญญัติการนิคมอุตสาหกรรมแห่ง 
ประเทศไทย พ.ศ. 2522 อ้างอิงจากสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา6 เป็นดังนี ้

1. การกำหนดองค์กร หน่วยงาน และเจ้าหน้าที่ ที่มีอำนาจหน้าที่ 

(1) ให้จัดตั ้งการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) มีสถานะเป็นนิติบุคคลโดยมีวัตถุประสงค์
ดำเนินการตามที่กฎหมายกำหนด (มาตรา 6) 

(2) กำหนดให้มีคณะกรรมการการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (มาตรา 18) โดยให้มีอำนาจวางนโยบาย
และควบคุมดูแลโดยทั่วไป ซึ่งกิจการของ กนอ. เช่น การออกระเบียบหรือข้อบังคับเพื่อปฏิบัติการ ให้
เป็นไปตามกฎหมาย การออกระเบียบหรือข้อบังคับเกี่ยวกับบุคคลซึ่งเข้าไปหรืออยู่ในเขตประกอบการเสรี 
การกำหนดราคาขาย อัตราค่าเช่า ค่าเช่าซื ้อและระยะเวลาการเช่าและเช่าซื ้ออสังหาริมทรัพย์หรือ
สังหาริมทรัพย์ ค่าบำรุงรักษาสิ่งอำนวยความสะดวกและอัตราค่าบริการในนิคมอุตสาหกรรม (มาตรา 23) 

(3) กำหนดให้มีผู ้ว่าการ กนอ. ซึ ่งแต่งตั ้งโดยคณะกรรมการ กนอ. โดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี 
(มาตรา 25) มีหน้าที่และอำนาจบริหารกิจการของ กนอ. ตามกฎหมายระเบียบ ข้อบังคับ และนโยบายที่
คณะกรรมการกำหนด และมีอำนาจบังคับบัญชาพนักงานและลูกจ้างตลอดจนออกระเบียบในการบริหาร
กิจการของ กนอ. (มาตรา 28 และมาตรา 29) และในกิจการที่เกี่ยวกับบุคคลภายนอก ให้ผู้ว่าการเป็น
ตัวแทน กนอ. (มาตรา 30) 

2. การกำหนดวัตถุประสงค์และอำนาจของ กนอ.  

(1) อำนาจของ กนอ. ในการดำเนินการภายในขอบวัตถุประสงค์ (มาตรา 10 และมาตรา 6) เช่น 

- การจัดให้ได้มาซึ่งที่ดินที่เหมาะสมเพื่อจัดตั้งหรือขยายนิคมอุตสาหกรรมหรือเพื่อดำเนินธุรกิจอื่นที่
เป็นประโยชน์หรือเกี่ยวเนื่องกับ กนอ. 

- การปรับปรุงท่ีดินตามที่จัดให้ได้มารวมทั้งจัดให้มีสิ่งอำนวยความสะดวกที่จำเป็นในการดำเนินงาน 

- การให้เช่า ให้เช่าซื้อ และขายอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ ในนิคมอุตสาหกรรมหรือเพื่อ
ประโยชน์แก่กิจการของนิคมอุตสาหกรรมโดยตรง 

- การดำเนินกิจการท่าเรือ 

- การส่งเสริมและควบคุมนิคมอุตสาหกรรม 

- การสำรวจ วางแผน ออกแบบ ก่อสร้าง และบำรุงรักษาสิ่งอำนวย ความสะดวกและให้บริการแก่  
ผู้ประกอบอุตสาหกรรม ผู้ประกอบพาณิชยกรรม 

- การกำหนดประเภทและขนาดของกิจการอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือกิจการอื่นท่ีเป็นประโยชน์
หรือเกี่ยวเนื่องที่พึงอนุญาตให้ประกอบในนิคมอุตสาหกรรม 

- การตรวจตราความเป็นอยู่ของคนงานในนิคมอุตสาหกรรม 

 
6 สำน ักงานคณะกรรมการกฤษฎ ีกา . (2566). การร ับฟ ังความค ิดเห ็นประเม ินผลส ัมฤทธ ิ ์  พ .ร .บ . การน ิคมอ ุตสาหกรรมแห ่งประเทศไทย พ.ศ . 2522. 
https://law.go.th/listeningDetail?survey_id=MjAwMURHQV9MQVdfRlJPTlRFTkQ= 
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(2) อำนาจเฉพาะด้านของ กนอ. เกี่ยวกับการบริหารจัดการทรัพย์สิน  

- อำนาจกำหนดค่าเช่าอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ และค่าบำรุงรักษาสิ่งอำนวยความสะดวก 
ค่าบริการในนิคมอุตสาหกรรม (มาตรา 12) 

- อำนาจกำหนดค่าเช่าซื ้อ และราคาขายอสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ตามที ่เห็นสมควร  
(มาตรา 13) 

- อำนาจกำหนดราคาขาย ค่าเช่า และค่าเช่าซื้ออสังหาริมทรัพย์หรือสังหาริมทรัพย์ และค่าบำรุงรักษา
สิ่งอำนวยความสะดวก ตลอดจนค่าบริการในนิคมอุตสาหกรรม (มาตรา 14) 

(3) หลักประกันความเป็นอิสระด้านการเงินของ กนอ. 

- กำหนดหลักเกณฑ์ในการนำส่งรายได้ และหลักประกันรายได้ของ กนอ. (มาตรา 15) 

- กำหนดหลักเกณฑ์ในการบริหารจัดการเงินสำรอง (มาตรา 16) 

- กำหนดหลักประกันว่าทรัพย์สินของ กนอ. ไม่อยู่ภายใต้ความรับผิด แห่งการบังคับคดี (มาตรา 16)  

3. การจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรม 

(1) การกำหนดประเภทของนิคมอุตสาหกรรม  

- กำหนดให้มีนิคมอุตสาหกรรม 2 ประเภท คือ เขตอุตสาหกรรมทั่วไป และเขตประกอบการเสรี 
(มาตรา 36) 

(2) การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์และใช้ประโยชน์จากสาธารณสมบัติของแผ่นดินเพื ่อจัดตั ้งหรือขยาย  
นิคมอุตสาหกรรม  

- ให้อำนาจ กนอ. เวนคืนอสังหาริมทรัพย์เพื่อจัดตั้งหรือขยายนิคมอุตสาหกรรมตามวิธีการและเง่ือนไข
ที่กำหนด (มาตรา 38) 

- ให้อำนาจหน่วยงานรัฐที่กำหนดตราพระราชกฤษฎีกาเปลี่ยนแปลงสภาพสาธารณสมบัติของแผ่นดิน
เพื่อจัดตั้งหรือเปลี่ยนแปลงนิคมอุตสาหกรรม (มาตรา 36/1) 

(3) การกำหนดหลักเกณฑ์ให้พื้นที่ที่ได้จากการจัดสรรของบุคคลเป็นนิคมอุตสาหกรรม (มาตรา 39 และ 
มาตรา 39/1) 

- ให้เขตพื้นที่ที่บุคคลได้จัดสรรที่ดินเพื่อให้เป็นนิคมอุตสาหกรรม ถ้าได้ดำเนินการตามกฎกระทรวงที่
ออกตามมาตรา 37 แล้ว คณะกรรมการด้วยความยินยอมของเจ้าของที่ดิน อาจดำเนินการให้พื้นที่
นั้นเป็นนิคมอุตสาหกรรมได้ และผู้ใดจะจัดสรรที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมดังกล่าวจะต้องได้รับอนุญาต
เป็นหนังสือจากผู ้ว ่าการหรือผู ้ซึ ่งผู ้ว ่าการมอบหมาย ตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื ่อนไขที่
คณะกรรมการกำหนด 
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4. การประกอบกิจการ ประโยชน์ และข้อห้าม 

(1) ระบบควบคุมการประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม 

- กำหนดให้การประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม จะกระทำได้ เมื่อได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจาก
ผู้ว่าการ (มาตรา 41) 

- กำหนดให้ผู้ว่าการมีอำนาจอนุญาต หรือให้ความเห็นชอบ หรือมีอำนาจ ในการรับจดทะเบียน หรือ 
รับแจ้ง ตามกฎหมายว่าด้วยการขุดดินและถมดิน กฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร กฎหมายว่าดว้ย
การสาธารณสุข และกฎหมายว่าด้วยโรงงาน ตามขั้นตอนและวิธีการที่กฎหมายกำหนด (มาตรา 42) 

- กำหนดให้ผู้มีอำนาจอนุญาต หรือให้ความเห็นชอบ หรือผู้มีอำนาจในการรับจดทะเบียนหรือรับแจ้ง
ตามกฎหมายอื่น นอกเหนือจากที่กำหนดในมาตรา 42 อาจมอบหมายให้ผู้ว่าการเป็นผู้มีอำนาจ
ปฏิบัติการแทนในเรื่องดังกล่าวได้ (มาตรา 42/1) 

- กำหนดให้อำนาจ กนอ. เรียกเก็บค่าธรรมเนียม ค่าใช้จ่ายหรือค่าอ่ืนใดที่มีกฎหมายกำหนดให้เก็บ ใน
การอนุมัติ อนุญาต ออกใบอนุญาตให้ความเห็นชอบ หรือรับจดทะเบียน แล้วให้นำส่งหน่วยงานที่มี
อำนาจ รวมทั้งให้อำนาจ กนอ. เรียกเก็บค่าบริการในการดำเนินการนั้นได้ (มาตรา 42/2) 

- ให้อำนาจ กนอ. สั่งระงับการก่อสร้าง แก้ไข เปลี่ยนแปลง หรือรื้อถอนอาคาร หากมีการปลูกสร้างโดย
ไม่ได้รับอนุญาต หรือผิดแผกไปจากแผนผังแบบก่อสร้างหรือรายการที่ได้รับอนุญาต หรือไม่ปฏิบัติ
ตามเงื่อนไขที่กำหนด (มาตรา 43)  

(2) สิทธิประโยชน์และการควบคุม 

- สิทธิที่อาจได้รับอนุญาตให้ถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมหรือในเขตประกอบการเสรี โดย
มีข้อกำหนดกรณีผู้ประกอบอุตสาหกรรม และผู้ประกอบพาณิชยกรรมเป็นบุคคลต่างด้าวเลิกกิจการ
โดยให้มีหน้าที่จำหน่ายท่ีดินให้ กนอ. หรือผู้รับโอนกิจการ (มาตรา 44) 

- สิทธิได้รับประโยชน์ทางอากรซึ่งของที่ได้นำเข้า และนำเข้าไปในเขตประกอบการเสรี เช่นเดียวกับ
ของที่นำเข้าไปในเขตปลอดอากรตามกฎหมายว่าด้วยศุลกากร สิทธิได้รับยกเว้นค่าธรรมเนียมพิเศษ
ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมการลงทุน อากรขาเข้า ภาษีมูลค่าเพิ่ม และภาษีสรรพสามิต ซึ่งของที่
นำเข้ามาในราชอาณาจักร ตามเง่ือนไขท่ีกำหนด (มาตรา 48 และมาตรา 52) 

- สิทธิเกี่ยวกับของที่มีการนำเข้าหรือวัตถุดิบที่ได้รับยกเว้นไม่อยู่ภายในบังคับของกฎหมายในส่วนที่
เกี่ยวกับการควบคุมการนำเข้ามาในราชอาณาจักร การส่งออกไปนอกราชอาณาจักร การครอบครอง
หรือการใช้ประโยชน์ซึ่งของดังกล่าว หรือเกี่ยวกับการควบคุมมาตรฐานหรือคุณภาพ การประทับตรา
หรือเครื่องหมายใด ๆ แก่ของนั้น แต่ไม่รวมถึงกฎหมายว่าด้วยศุลกากรตามหลักเกณฑ์ วิธีการและ
เงื่อนไขที่กำหนด (มาตรา 49 และมาตรา 52) 

- สิทธิได้รับยกเว้นหรือคืนค่าภาษีอากรสำหรับของใดที่มีกฎหมายให้ได้รับยกเว้นหรือคืนค่าภาษีอากร
เมื่อได้ส่งออกไปนอกราชอาณาจักรตามเงื่อนไขที่กำหนด (มาตรา 51 และมาตรา 52) 
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- สิทธิของผู้ประกอบอุตสาหกรรมและผู้ประกอบพาณิชยกรรมในการนำคนต่างด้าว เช่น ช่างฝีมือและ
ผู้ชำนาญการเข้ามาในราชอาณาจักรได้ (มาตรา 45) และให้มีสิทธิทำงานเฉพาะตำแหน่งหน้าที่การ
ทำงานท่ีคณะกรรมการให้ความเห็นชอบ (มาตรา 46) 

- กำหนดสิทธิและเงื่อนไขทางภาษีกรณีของ รวมทั้งผลิตภัณฑ์ สิ่งพลอยได้ และสิ่งอื่นที่ได้จากการผลิต
ในเขตประกอบการเสรีที่นำออกจาก เขตประกอบการเสรี (มาตรา 52/1) 

(3) มาตรการควบคุมของที่มีการนำเข้ามาในหรือนำออกไปจากเขตประกอบการเสรี และเงิน 

- กำหนดมาตรการควบคุมของที่มีการนำเข้ามาในหรือนำออกไปจากเขตประกอบการเสรี การเก็บ
รักษา และการควบคุมการขนย้าย โดยให้นำกฎหมายว่าด้วยศุลกากรมาใช้บังคับรวมทั้งต้องปฏิบัติ
ตามระเบียบและพิธีการที่อธิบดีกรมศุลกากรกำหนด และให้นำบทลงโทษตามกฎหมายดังกล่าวมาใช้
บังคับ (มาตรา 53) 

- กำหนดมาตรการ หลักเกณฑ์และวิธีการจัดการของที่ไม่ใช้หรือใช้ไม่ได้ซึ่งอยู่ในเขตประกอบการเสรี 
(มาตรา 54) 

- กำหนดมาตรการควบคุมการนำหรือส่งเงินออกนอกราชอาณาจักรของผู้ประกอบอุตสาหกรรมและ  
พาณิชกรรมที่มีภูมิลำเนานอกราชอาณาจักร (มาตรา 47) 

5. พนักงานเจ้าหน้าที ่

(1) ให้อำนาจพนักงานเจ้าหน้าที่เข้าไปในสถานที่ของผู ้ประกอบอุตสาหกรรม พาณิชยกรรม หรือของ  
ผู้ประกอบกิจการอื่นที่เป็นประโยชน์ หรือเกี ่ยวเนื่องกับการประกอบอุตสาหกรรมหรือการประกอบ 
พาณิชยกรรมเพื่อสอบถามข้อเท็จจริง หรือเพื่อตรวจสอบเอกสารหรือสิ่งของใด ๆ ที่เกี่ยวกับการประกอบ
กิจการ (มาตรา 57) 

(2) พนักงานเจ้าหน้าที่ หรือเจ้าหน้าที่ศุลกากรมีอำนาจตรวจค้นโรงงาน อาคาร ยานพาหนะ และบุคคล  
รวมตลอดถึงของใด ๆ ในเขตประกอบการเสรี (มาตรา 58) 

(3) กำหนดให้พนักงานเจ้าหน้าที่เป็นเจ้าพนักงานตามประมวลกฎหมายอาญา (มาตรา 61) และมีอำนาจจับ
เมื่อปรากฏพฤติการณ์ตามที่กฎหมายกำหนด (มาตรา 59) 

6. การควบคุมการดำเนินงานของ กนอ. 

(1) กำหนดให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงอุตสาหกรรมมีอำนาจหน้าที่กำกับโดยทั่วไปซึ่งกิจการของ กนอ. 
(มาตรา 59) 

(2) กำหนดแนวทางการดำเนินงานในบางเรื่อง เช่น กรณี กนอ. จะต้องเสนอเรื่องไปยังคณะรัฐมนตรีให้นำ
เรื่องเสนอรัฐมนตรีเพื่อเสนอต่อไปยังคณะรัฐมนตรี (มาตรา 63) กำหนดให้ กนอ. เปิดบัญชีเงินฝากไว้กับ
ธนาคารตามระเบียบของกระทรวงการคลัง (มาตรา 65) 

(3) กำหนดให้ กนอ. ต้องได้รับความเห็นชอบจากคณะรัฐมนตรีก่อนจึงจะดำเนินกิจการบางเรื่องที่กำหนดได้ 
เช่น การลงทุนเพื่อจัดตั ้งหรือขยายนิคมอุตสาหกรรม การเพิ่มทุนโดยตีราคาทรัพย์สินใหม่ เป็นต้น  
(มาตรา 66) 
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7. ข้อห้าม ความผิด และบทกำหนดโทษ 

(1) กำหนดข้อห้าม ความผิดและโทษอาญากรณีฝ่าฝืนกฎหมาย เช่น ความผิดและโทษโดยห้ามมิให้ใช้ช่ือ 
“น ิคมอ ุตสาหกรรม” “เขตอ ุตสาหกรรมทั ่วไป” หร ือ “เขตประกอบการเสร ี” โดยม ิได ้เป็น  
นิคมอุตสาหกรรม (มาตรา 72 และมาตรา 40) กำหนดความผิดและโทษจากการฝ่าฝืนประกอบกิจการใน
นิคมอุตสาหกรรมโดยไม่ไดร้ับอนุญาต (มาตรา 41 และมาตรา 73) กำหนดข้อห้ามและโทษของการนำของ
ในเขตประกอบการเสรีออกไปจากเขตประกอบการเสรี โดยไม่ได้รับอนุญาต (มาตรา 55 และมาตรา 74) 
กำหนดข้อห้ามและโทษของการเข้าไปหรืออยู่ในเขตประกอบการเสรี โดยไม่ได้รับอนุญาต (มาตรา 56 
และมาตรา 75) 

ทั้งนี้ ผู้ขอจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมร่วมดำเนินการ จะต้องดำเนินการตามระเบียบ กนอ. ว่าด้วยขั้นตอนและระยะเวลา
ดำเนินการเพื่อให้พื ้นที่โครงการนิคมอุตสาหกรรมเป็นนิคมอุตสาหกรรมว่าด้วยการนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย  
พ.ศ. 2558 โดยขั้นตอนระยะเวลาของการขออนุญาต และการอนุมัติสำหรับผู้ร่วมดำเนินงาน สามารถสรุปสาระสำคัญตาม
แผนภาพ ดังนี้
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ผังแสดงขั้นตอนการขอจัดต้ังนิคมฯ อุตสาหกรรมชลบุรี 

 

หมายเหตุ: ภายหลังจากที่บริษัทฯ ได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม บริษัทฯ สามารถขายและโอนที่ดินให้กับนักลงทุนได้ คาดว่าจะรับรู้ รายได้จากการขายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมได้ตั้งแต่ปี 2572 
เป็นต้นไป 
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ผังแสดงขั้นตอนการขออนุญาต / อนุมัติสำหรับผู้ร่วมดำเนินงาน 

ท่ีมา :  การน ิคมอ ุตสาหกรรมแห ่งประเทศไทย (กนอ.) .  (มกราคม 2568) .  ค ู ่ม ือการเสนอโครงการจ ัดต ั ้ งหร ือขยายน ิคมอ ุตสาหกรรมร ่วมดำเน ินงาน . 
https://www.ieat.go.th/th/manual-of-application. 
หมายเหตุ: /1 ทั้งนี้ ผู้ยื่นแบบคำขอจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรม จะต้องยื่นแบบคำขอจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรมและเอกสาร ตามที่ กนอ. กำหนดให้เรียบร้อยสมบูรณ์ กนอ. จึงสามารถ 

นำเสนอเรื่องต่อคณะกรรมการ กนอ. พิจารณาได้ 
  /2 ทั้งนี้ ผู้ยื่นแบบคำขออนุมัติผังแม่บท อนุมัติแบบก่อสร้างระบบสาธารณูปโภคฯ และอนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน จะต้องยื่นแบบคำขอ  และเอกสารประกอบให้

ครบถ้วนถูกต้อง กนอ. จึงสามารถพิจารณาอนุมัติอนุญาตภายใน 5 วันทำการ 
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2.6.4. สรุปสาระสำคัญของพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 (ฉบับแก้ไข พ.ศ. 2560) 

การส่งเสริมการลงทุนในประเทศไทยเริ่มต้นมานานถึง 50 กว่าปีแล้ว ปัจจุบันการส่งเสริมการลงทุนอยู่ ภายใต้
พระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน พ.ศ. 2520 แก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติส่งเสริมการลงทุน (ฉบับท่ี 4) พ.ศ. 2560 เป็น
กฎหมายหลักท่ีกำหนดในเรื่องการให้สิทธิและประโยชน์แก่ผู้ลงทุน และอำนวยความสะดวก ให้แก่ นักลงทุนเพื่อกระตุ้นให้เกิด
การลงทุนทางเศรษฐกิจ เพื่อให้สอดคล้องกับนโยบายและแผนพัฒนาเศรษฐกิจของประเทศ โดยกฎหมายส่งเสริมการลงทุนให้
สิทธิประโยชน์ต่าง ๆ อันได้แก่ สิทธิและประโยชน์ที่เกี่ยวกับภาษีอากร และที่ไม่เกี่ยวกับภาษีอากร ตลอดจนหลักประกนัและ
ความคุ้มครองให้กับนักลงทุน โดยมีสำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน  (“BOI”) เป็นหน่วยงานหลักของรัฐบาลที่
รับผิดชอบในด้านการดำเนินงานและชักจูงการลงทุน โดยการนำเสนอนโยบายการส่งเสริมการลงทุนให้แก่  คณะกรรมการ
ส่งเสริมการลงทุน ออกกฎ ระเบียบ และวิธีปฏิบัติต่าง ๆ เพื่ออำนวยความสะดวกแก่นักลงทุนในการขอรับการส่งเสริม 
การลงทุน รวมถึงการจัดกิจกรรมส่งเสริม การลงทุนทั้งในประเทศและต่างประเทศ เพ่ือกระตุ้นให้เกิดการลงทุนเพิ่มมากข้ึน 

สิทธิประโยชน์ 

สิทธิประโยชน์ที่ไม่ใช่ภาษีอากร ได้แก่  

1. อนุญาตให้นำคนต่างชาติเข้ามาเพ่ือศึกษาลู่ทางการลงทุน  

ภายใต้บังคับกฎหมายว่าด้วยคนเข้าเมืองเพียงเท่าที่พระราชบัญญัตินี ้มิได้บัญญัติไว้เป็นอย่างอื ่น ให้
คณะกรรมการมีอำนาจอนุญาตให้คนต่างด้าวเข้ามาในราชอาณาจักรเพื่อศึกษาลู่ทางการลงทุนหรือ กระทำการอื่นใด
ที่จะเป็นประโยชน์ต่อการลงทุนได้ตามกำหนดระยะเวลาให้อยู่ในราชอาณาจักรเท่าที่คณะกรรมการ พิจารณา
เห็นสมควร การขออนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ วิธีการและแบบที่คณะกรรมการกำหนดและในการอนุญาต 
คณะกรรมการจะกำหนดเงื่อนไขตามที่พิจารณาเห็นสมควรไว้ด้วยก็ได้  โดยให้ผู้ได้รับการส่งเสริมได้รับอนุญาตนำ 
คนต่างด้าวซึ่งเป็น  

(1) ช่างฝีมือ  

(2) ผู้ชำนาญการ  

(3) คู่สมรสและบุคคลซึ่งอยู่ในอุปการะของบุคคลใน (1) และ (2) เข้ามาในราชอาณาจักรได้ตามจำนวน
และกำหนดระยะเวลาให้อยู่ในราชอาณาจักรเท่าที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควร แม้ว่าจะเกิน
อัตรา จำนวนหรือระยะเวลาให้อยู่ในราชอาณาจักรตามที่บัญญัติไว้ในกฎหมายว่าด้วยคนเข้าเมือง 

2. อนุญาตให้นำช่างฝีมือและผู้ชำนาญการต่างชาติเข้ามาทำงานในกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน 

ภายใต้บังคับกฎหมายว่าด้วยการทำงานของคนต่างด้าวเพียงเท่าที่พระราชบัญญัตินี้มิได้บัญญัติไว้เป็น
อย่างอื่น ให้คนต่างด้าวที่ได้รับอนุญาตตามหัวข้อ “อนุญาตให้นำคนต่างชาติเข้ามาเพื่อศึกษาลู่ทางการลงทุน”  และ
คนต่างด้าวซึ่งเป็นช่างฝีมือหรือผู้ชำนาญการ ที่ได้รับอนุญาตให้อยู่ในราชอาณาจักรตามหัวข้อ “การอนุญาตให้นำ
ช่างฝีมือและผู้ชำนาญการต่างชาติเข้ามาทำงานในกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน” ได้รับอนุญาตทำงานเฉพาะ
ตำแหน่งหน้าที่การทำงาน ที ่คณะกรรมการให้ความเห็นชอบตลอดระยะเวลาเท่าที ่ได้ร ับอนุญาตให้อยู ่ ใน
ราชอาณาจักร  
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3. อนุญาตให้ถือกรรมสิทธิ์ท่ีดิน 

ผู้ได้รับการส่งเสริมจะได้รับอนุญาตให้ถือกรรมสิทธิ์ ในที่ดินเพื่อประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริม 
การลงทุนตามจำนวนที่คณะกรรมการพิจารณาเห็นสมควร แม้ว่าจะเกินกำหนดที่จะพึงมีได้ตามกฎหมายอื่น ในกรณี
ที่ผู้ได้รับการส่งเสริมซึ่งเป็นคนต่างด้าวตามประมวลกฎหมายที่ดินเลิกกิจการที่ได้รับการส่งเสริมหรือโอนกิจการนั้น
ให้แก่ผู้อื่น ผู้ได้รับการส่งเสริมต้องจำหน่ายที่ดินที่ได้รับอนุญาตให้ถือกรรมสิทธิ์ภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่เลิกหรือ 
โอนกิจการ มิฉะนั้นให้อธิบดีกรมที่ดินมีอำนาจจำหน่ายที่ดินนั้นตามประมวลกฎหมายที่ดิน 

ทั้งนี้ สิทธิประโยชน์ด้านภาษีอากร ได้แก่ 

1. การยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล 

ผู้ได้รับการส่งเสรมิจะไดร้ับยกเว้นภาษีเงินไดน้ิติบุคคลสำหรับกำไรสทุธิที่ได้จากการประกอบกิจการที่ไดร้บั
การส่งเสริมตามที่คณะกรรมการประกาศกำหนด ทั้งนี้ ให้พิจารณากำหนดเป็นสัดส่วนของเงินลงทุนโดยไม่รวม 
ค่าที่ดินและทุนหมุนเวียน ซึ่งต้องมีกำหนดเวลาไม่เกินแปดปีนับแต่วันท่ีเริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น 

ในกรณีที่กิจการใดเป็นกิจการที่มีความสำคัญและเป็นประโยชน์ต่อประเทศ เป็นพิเศษตามที่คณะกรรมการ
ประกาศกำหนด ให้ผู้ได้รับการส่งเสริมในกิจการดังกล่าว ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จาก
การประกอบกิจการที่ได้รับการ ส่งเสริมมีกำหนดเวลาตามที่คณะกรรมการกำหนด ซึ่งต้องไม่เกินแปดปีนับแต่วันท่ี
เริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการนั้น 

รายได้ที่ต้องนำมาคำนวณกำไรสุทธิท่ีได้จากการประกอบกิจการตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสอง แล้วแต่กรณี
ให้รวมถึงรายได้จากการจำหน่ายผลพลอยได้และรายได้จากการจำหน่ายสินค้ากึ่งสำเร็จรูปตามที่คณะกรรมการ
พิจารณาเห็นสมควร 

ในกรณีทีป่ระกอบกิจการขาดทุนในระหว่างเวลาได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล ตามวรรคหนึ่งหรือวรรค
สองแล้วแต่กรณี คณะกรรมการอาจอนุญาตให้ผู้ได้รับการส่งเสริมนำผลขาดทุนประจำปีท่ีเกิดขึ้นในระหว่างเวลานั้น
ไปหักออกจากกำไรสุทธิที่เกิดขึ้นภายหลัง ระยะเวลาได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลมีกำหนดเวลาไม่เกินห้าปีนับ
แต่วันพ้นกำหนดเวลานั้น โดยจะเลือกหักจากกำไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลายปีก็ได้ 

การคำนวณเงินลงทุนตามวรรคหนึ่งให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการประกาศกำหนด
ต่อมามีการเพิ่มเติมบทบัญญตัิ เรื่อง การให้สิทธิและประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้นิตบิุคคลมีกำหนดเวลา ไม่เกิน 13 ปี 
และให้นำผลขาดทุนในช่วงเวลาได้รับยกเว้นมาหักออกจากกำไรสุทธิภายหลังพ้นระยะเวลาได้รับยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคลมีกำหนดเวลาไม่เกิน 5 ปี เพื่อส่งเสริมศักยภาพและการพัฒนาความสามารถ ในการแข่งขันของ
อุตสาหกรรมและบริการของประเทศ สำหรับกิจการที่ใช้เทคโนโลยีและนวัตกรรมขั้นสูง การวิจัย และพัฒนา  

การเพิ่มเติมบทบัญญัติ เรื่อง การอนุญาตให้ผู้ได้รับการส่งเสริมหักค่าใช้จ่ายเพิ่มเติมไม่เกินสองเท่าของ 
จำนวนเงินที่ได้เสียไปในการประกอบกิจการ กรณีที่ ไม่ได้รับยกเว้นหรือลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล เพื่อเป็น
เครื่องมือในการส่งเสริมกิจการที่มีศักยภาพและพัฒนาความสามารถในการแข่งขันของประเทศ  
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การเพิ่มเติมบทบัญญัติ เรื่อง การอนุญาตให้หักเงินที่ใช้ไปในการลงทุนในโครงการที่ได้รับการส่งเสริม จาก
กำไรรวมทั้งสิ้นไม่เกินร้อยละเก้าสิบของเงินที่ลงทุนแล้วในกิจการนั้น โดยผู้ได้รับการส่งเสริมจะเลือกหักจาก 
กำไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลายปีก็ได้ ภายในสิบปีนับแต่วันที่มีรายได้จากการประกอบกิจการ กรณีที่ไม่ได้รับ
ยกเว้นหรือลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล เพื่อสนับสนุนให้มีการลงทุนอย่างต่อเนื่อง (Investment tax allowance: 
ITA)  

การแก้ไขเพิ่มเติมบทบัญญัติ เรื่อง การให้ผู้ได้รับการส่งเสริมได้รับลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล สำหรับ
กำไรสุทธิในอัตราไม่เกินร้อยละเก้าสิบของอัตราปกติมีกำหนดเวลาไม่เกินสิบปีแทนการได้รับการยกเว้นภาษีเงินได้
นิติบุคคล  เพื่อเพ่ิมสิทธิและประโยชน์ทางภาษีให้แก่ผู้ได้รับการส่งเสริมในกรณีที่ไม่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล  

2. การได้รับลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคล 

เพื่อส่งเสริมการลงทุนในท้องที่หรือเขตพื้นที่ใด คณะกรรมการจะกำหนดท้องที่หรือเขต พื้นที่นั้นเป็น  
เขตส่งเสริมการลงทุนก็ได้โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา นอกจากสิทธิและประโยชน์ตามมาตราอื่น 
คณะกรรมการมีอำนาจให้ผู้ได้รับการส่งเสริมที่ประกอบ กิจการที่ได้รับการส่งเสริมในท้องที่หรือเขตพื้นที่ที่กำหนด
ตามวรรคหนึ่ง ได้รับสิทธิและประโยชน์พิเศษอย่างใด อย่างหนึ่งหรือหลายอย่าง ได้แก่ การลดหย่อนภาษีเงินได้ 
นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการลงทุนในอัตราร้อยละห้าสิบของอัตราปกติมีกำหนดเวลาไม่เกินห้าปี โดยนับ
จากวันที่กำหนดระยะเวลาตามหัวข้อ “การยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล” แล้วแต่กรณีสิ้นสุดลง หรือนับจากวันที่เริ่มมี
รายได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมในกรณีที่ผู้ได้รับการส่งเสริมไม่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล 

3. การยกเว้น/ลดหย่อนอากรขาเข้าสำหรับเคร่ืองจักร 

(1) ผู้ได้รับการส่งเสริมจะได้รับยกเว้นอากรขาเข้าสำหรับเครื่องจักรตามที่คณะกรรมการพิจารณาอนุมัติ  
แต่เครื่องจักรนั้นต้องไม่เป็นเครื่องจักรที่ผลิตหรือประกอบได้ในราชอาณาจักร ซึ่งมีคุณภาพใกล้เคียงกันกับ
ชนิดที่ผลิตในต่างประเทศ และมีปริมาณเพียงพอท่ีจะจัดหามาใช้ได้ 

(2) เมื่อคณะกรรมการพิจารณาเห็นว่าการให้การส่งเสริมแก่กิจการใด หรือแก่ผู้ขอรับการส่งเสริมรายใดไม่
สมควรให้ได้รับสิทธิและประโยชน์ตามข้อ (1) คณะกรรมการจะให้การส่งเสริมแก่กิจการนั้นหรือผู้ขอรับ
การส่งเสริมรายนั้น และรายต่อไป โดยให้ได้รับลดหย่อนอากรขาเข้าสำหรบัเครือ่งจักรเพียงกึ่งหนึ่ง หรือจะ
ไม่ให้ได้รับยกเว้นอากรขาเข้าสำหรับเครื่องจักรเลยก็ได้  

4. การยกเว้นอากรขาเข้าวัตถุดิบสำหรับการผลิตเพ่ือการส่งออก 

ในกรณีที่มีเหตุอันสมควร คณะกรรมการจะให้ผู้ได้รับการส่งเสริมได้รับลดหย่อนอากรขาเข้าไม่เกินร้อยละ
เก้าสิบของอัตราปกติ สำหรับวัตถุดิบหรือวัสดุ จำเป็นที่นำเข้ามาในราชอาณาจักรเพื่อใช้ผลิต ผสม หรือประกอบใน
กิจการที่ได้รับการ ส่งเสริมมีกำหนดเวลาคราวละไม่เกินหน่ึงปีนับแต่วันท่ีคณะกรรมการกำหนด แต่วัตถุดิบหรือวัสดุ
จำเป็นนั้นต้องไม่เป็นของที่ผลิตหรือมีกำเนิดในราชอาณาจักรซึ่งมีคุณภาพใกล้เคียงกันกับชนิดที่จะนำเข้ามาใน
ราชอาณาจักร และมีปริมาณเพียงพอที่จะจัดหามาใช้ได้ ทั้งนี้ ตามชนิด ปริมาณ ระยะเวลา เงื่อนไข และวิธีการที่
คณะกรรมการกำหนด 
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เพื่อส่งเสริมการส่งออก คณะกรรมการอาจให้ผู้ได้รับการส่งเสริมได้รับสิทธิและประโยชน์ พิเศษอย่างใด
อย่างหนึ่งหรือหลายอย่าง ดังต่อไปนี้ด้วย 

(1) การยกเว้นอากรขาเข้า สำหรับวัตถุดิบและวัสดุจำเป็นที่ต้องนำเข้ามาจากต่างประเทศเพื่อใช้ผลิต 
ผสม หรือประกอบผลิตภัณฑ์หรือผลิตผลเฉพาะที่ใช้ในการส่งออก  

(2) การยกเว้นอากรขาเข้า สำหรับของที่ผู้ได้รับการส่งเสริมนำเข้ามาเพื่อส่งกลับออกไป  

(3) การยกเว้นอากรขาออก สำหรับผลิตภัณฑ์หรือผลิตผลที่ผู้ได้รับการส่งเสริมผลิตหรือประกอบ  

(4) การอนุญาตให้หักเงินได้พึงประเมินในการเสียภาษีเงินได้นิติบุคคลเป็นจำนวนเท่ากับร้อยละห้า ของ
รายได้ที่เพิ่มขึ้นจากปีก่อน จากการส่งออกซึ่งผลิตภัณฑ์หรือผลิตผลที่ผู้ได้รับการส่งเสริมผลิตหรือ
ประกอบ โดยไม่รวมค่าประกันภัยและค่าขนส่งนอกประเทศ ทั้งนี้ ตามเงื่อนไข วิธีการและระยะเวลา
ที่คณะกรรมการกำหนด 

5. การยกเว้นอากรขาเข้าของท่ีนำเข้ามาเพ่ือการวิจัยและพัฒนา 

เพื่อส่งเสริมการวิจัยและพัฒนาคณะกรรมการอาจอนุญาตให้ ผู้ได้รับการส่งเสริมได้รับยกเว้นอากรขาเข้า
สำหรับของที่ผู้ได้รับการส่งเสริมนำเข้ามาเพื่อใช้ในการวิจัยและพัฒนา รวมทั้งการทดสอบที่เกี ่ยวข้อง ทั้งนี ้ ตามที่
คณะกรรมการประกาศกำหนด 

6. การยกเว้นภาษีเงินได้สำหรับค่าแห่งสิทธิ 

ค่าแห่งกู๊ดวิลล์ ค่าแห่งลิขสิทธ์ หรือสิทธิอย่างอื่นจากผู้ได้รับการส่งเสริมตามสัญญาที่ได้รับความเห็นชอบ
จากคณะกรรมการให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องรวมคำนวณเพื่อเสียภาษีเงินได้มีกำหนดระยะเวลาห้าปีนับแต่วันที่ผู้ได้รับ
การส่งเสริมเริ่มมีรายได้จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริม ทั้งนี้ ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่คณะกรรมการ
กำหนด 

7. การยกเว้นภาษีเงินได้สำหรับเงินปันผล 

เงินปันผลจากกิจการที่ได้ร ับการส่งเสริมการลงทุนซึ่งได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล ตาม หัวข้อ  
“การยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล” ให้ได้รับยกเว้นไม่ต้องรวมคำนวณเพื่อเสียภาษีเงินได้ ตลอดระยะเวลาที่ผู้ได้รับ
การส่งเสริมได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลนั้น และการแก้ไขเพิ่มเติมบทบัญญัติ เรื่อง การจ่ายเงินปันผล เพื่อเป็น
การช่วยให้ผู้ได้รับเงินปันผลไดร้ับ ยกเว้นภาษีเงินได้ในกรณีผู้ไดร้ับการส่งเสริมไม่อาจจ่ายเงินปันผลไดท้ันตามกำหนด
ระยะเวลาที่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล ตามที่ระบุในหัวข้อ “การยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล” จึงให้ขยายเวลา
การจ่ายเงินปันผลไปอีก 6 เดือน ภายหลังสิ้นสุดการได้รับ ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลในข้อนี้ 

8. สิทธิประโยชน์อื่น ๆ 

(1) การหักค่าใช้จ่ายเพ่ิมเติม 

เพื่อส่งเสริมการลงทุนในท้องที่หรือเขตพื้นที่ใด คณะกรรมการจะกำหนดท้องที่หรือเขตพื้นที่นั้นเป็น 
เขตส่งเสริมการลงทุนก็ได้โดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
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นอกจากสิทธิและประโยชน์ตามมาตราอื่น คณะกรรมการมีอำนาจให้ผู้ได้รับการส่งเสริมที่ประกอบ
กิจการที่ได้รับการส่งเสริมในท้องที่หรือเขตพื้นที่ที่กำหนดตามวรรคหนึ่ง ได้รับสิทธิและประโยชน์พิเศษอยา่ง
ใดอย่างหนึ่งหรือหลายอย่าง ดังต่อไปนี้ 

1) การลดหย่อนภาษีเงินได้นิติบุคคลสำหรับกำไรสุทธิที่ได้จากการลงทุนในอัตราร้อยละห้าสิบของ
อัตราปกติ มีกำหนดเวลาไม่เกินห้าปี โดยนับจากวันที่มีกำหนดระยะเวลาตามที่ระบุในหัวข้อ 
“การยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล” 

2) สิ้นสุดลงหรือนับจากวันที่เริ่มมีรายได้ จากการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมในกรณีที่ผู้
ได้รับการส่งเสริมไม่ได้รับยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคล  

3) การอนุญาตให้หักค่าขนส่ง ค่าไฟฟ้า และค่าประปาสองเท่าของจำนวนเงินที่ผู้ได้รับการส่งเสริม
ได้เสียไปเป็นค่าใช้จ่ายในการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริม เพื่อประโยชน์ในการคำนวณ 
ภาษีเงินได้นิติบุคคล ทั้งนี ้ตามเงื่อนไข วิธีการ และระยะเวลาที่ คณะกรรมการกำหนด  

4) การอนุญาตให้หักเงินที่ผู้ได้รับการส่งเสริมการลงทุนในการติดตั้งหรือก่อสร้าง สิ่งอำนวยความ
สะดวกในการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมตามหลักเกณฑ์ที ่คณะกรรมการพิจารณา
กำหนดจากกำไรสุทธิรวมทั้งสิ้นไม่เกินร้อยละยี่สิบห้าของเงินที่ลงทุนแล้ว ในการนั้น โดยผู้ได้รับ
การส่งเสริมจะเลือกหักจากกำไรสุทธิของปีใดปีหนึ่งหรือหลายปีก็ได้ ภายในสิบปีนับแต่วันที่มี
รายได้จากการลงทุน ทั้งนี ้นอกเหนือไปจากการหักค่าเสื่อมราคาตามปกติ 

(2) การนำหรือส่งเงินออกนอกราชอาณาจักรเป็นเงินตราต่างประเทศ 

ผู้ได้รับการส่งเสรมิหรือผูล้งทุนในกิจการที่ไดร้ับการส่งเสริม ซึ่งมีภูมิลำเนานอกราชอาณาจักรจะไดร้บั
อนุญาตให้นำหรือส่งเงินออกนอกราชอาณาจักรเป็นเงินตราต่างประเทศได้ เมื่อเงินนั้นเป็น 

1) เงินทุนที่ผู้ได้รับการส่งเสริมนำเข้ามาในราชอาณาจักร และเงินปันผลหรือผลประโยชน์อื่นที่เกิด
จากเงินทุนนั้น  

2) เงินกู้ต่างประเทศที่ผู้ได้รับการส่งเสริมนำมาลงทุนในกิจการที่ได้รับการส่งเสริมตามสัญญาที่
คณะกรรมการให้ความเห็นชอบ รวมทั้งดอกเบี้ยของเงินกู้ต่างประเทศนั้น  

3) เงินท่ีผู้ได้รับการส่งเสริมมีข้อผูกพันกับต่างประเทศตามสัญญาเกี่ยวกับการใช้สิทธิและบริการตา่ง 
ๆ ในการประกอบกิจการที่ได้รับการส่งเสริมการลงทุน และสัญญานั้นได้รับความเห็นชอบจาก
คณะกรรมการ ในกรณีที่ระยะเวลาใดดุลการชำระเงินต้องประสบความยุ่งยาก จำเป็นต้องสงวน
เงินตราต่างประเทศ ให้มีสำรองไว้ตามสมควร ธนาคารแห่งประเทศไทยจะจำกัดการนำหรือส่ง
เงินนั้นออกนอกราชอาณาจักรเป็น การชั่วคราวเพื่อผลดังกล่าวนั้นก็ได้ แต่จะไม่จำกัดการส่ง
เงินทุนที่นำเข้ามาในราชอาณาจักรต่ำกว่าร้อยละยี่สิบต่อปี ถ้าการส่งเงินนั้นกระทำภายหลังที่
นำเข้ามาแล้วเป็นเวลาสองปี และจะไม่จำกัดการส่งเงินปันผลต่ำกว่าร้อยละสิบห้า ต่อปีของ
เงินทุนท่ีนำเข้ามาในราชอาณาจักร 
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2.6.5. สรุปสาระสำคัญของพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ  (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2561 

พระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 (“พ.ร.บ. สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535”) เป็น
กฎหมายสำคัญของประเทศไทยที่มีวัตถุประสงค์หลักเพื่อส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมให้ดี  และเหมาะสมกับ 
การดำรงชีวิตของประชาชน โดยกำหนดมาตรฐานคุณภาพสิ่งแวดล้อมควบคุมการเกิดมลพิษและอันตรายต่อสุขภาพ รวมทั้ง
กำหนดบทบาทหน้าที่ของหน่วยงานราชการ และคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ (“กก.วล.”) ในการกำกับดูแล จัดทำ
แผนปฏิบัติการ และเร่งรัดการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม นอกจากนี้  ยังเป็นการส่งเสริมให้ประชาชน และองค์กรเอกชนมี 
ส่วนร่วมในการอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมอีกด้วย  

การจัดทำรายงาน EIA สำหรับโครงการที่อาจส่งผลกระทบอย่างรุนแรงต่อชุมชน รวมถึงโครงการที่ อาจก่อให้เกิด
ผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม พื้นที่คุ ้มครองสิ่งแวดล้อม หรือพื้นที่ป่าเพื ่อการอนุรักษ์เพิ ่มเติมจำเป็นต้องดำเนินการโดย
ผู้ชำนาญการที่ขึ้นทะเบียนกับสำนักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (“สผ.”) โดยกรณีที่กระทบต่อ
ชุมชนอย่างรุนแรงต้องจัดทำ EIA ควบคู่กับ การประเมินผลกระทบด้านสุขภาพ (“HIA”) เป็นรายงานฉบับเดียว และส่งให้ สผ. 
พิจารณาตามขั้นตอนของ พ.ร.บ.สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 ซึ่งรวมถึงการเสนอให้คณะกรรมการผู้ชำนาญการตรวจสอบ และเมื่อ
เห็นชอบแล้วจึงส่งต่อให้หน่วยงานรัฐจัดรับฟังความคิดเห็นของประชาชน และให้องค์การอิสระพิจารณาประกอบก่อน  
การอนุมัติ โดยโครงการภาครัฐหรือร่วมทุนรัฐ–เอกชนต้องเสนอความเห็นต่อคณะกรรมการสิ่งแวดล้อมแห่งชาติและ
คณะรัฐมนตรีเพื่อประกอบการตัดสินใจต่อไป 

ทั ้งนี ้ หลักเกณฑ์เกี ่ยวกับ EIA ในปัจจุบัน จะเป็นไปตามรายละเอียดของโครงการหรือกิจการที่กำหนดไว้ใน  
พ.ร.บ. สิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2535 โดยรายละเอียดต่าง ๆ ของโครงการหรือกิจการที่ต้องทำ EIA สามารถสรุปได้ดังนี้ 

1. โครงการหรือกิจการตามประกาศรัฐมนตรี 

ตามพระราชบัญญัตินี ้ กำหนดให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ ่งแวดล้อม โดยได้รับ  
ความเห็นชอบจาก กก.วล. มีอำนาจออกประกาศในราชกิจจานุเบกษา เพื่อกำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการ
ของหน่วยงานรัฐ รัฐวิสาหกิจ หรือภาคเอกชนที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อม และจำเป็นต้องจัดทำรายงาน  
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อเสนอขอความเห็นชอบ ซึ่งปัจจุบันมีการประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื ่อง การกำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการที่ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม รวมถึงหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติ และแนวทางการจัดทำรายงาน ลงวันที่ 16 มิถุนายน พ.ศ. 2552 ซึ่งได้
ระบุประเภทและขนาดของโครงการ หรือกิจการที่ต้องจัดทำรายงานวิเคราะหผ์ลกระทบสิ่งแวดล้อมไว้ โดยสามารถสรุปได้ดังนี้ 

(1) การทำเหมืองแรต่ามกฎหมายว่าดว้ยแร ่

(2) การพัฒนาปิโตรเลียม การสำรวจปิโตรเลียมโดยวิธีการเจาะสำรวจและการผลิตปิโตรเลียม 

(3) โครงการระบบขนส่งปิโตรเลียมและน้ำมันเช้ือเพลิงทางท่อ 

(4) นิคมอุตสาหกรรมตามกฎหมายว่าด้วยนิคมอุตสาหกรรม หรือโครงการที่มีลักษณะเช่นเดียวกับนิคม
อุตสาหกรรม หรือโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อ การอุตสาหกรรม 

(5) การอุตสาหกรรม การประกอบอุตสาหกรรมดังต่อไปนี้ ต้องจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
อุตสาหกรรมปิโตรเคมีที่มีกระบวนการผลิตทางเคมี อุตสาหกรรมกลั่นน้ำมันปิโตรเลียม อุตสาหกรรมแยก
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หรือแปรสภาพก๊าซธรรมชาติ อุตสาหกรรมคลอ – แอลคาไลน์ที่ใช้โซเดียมคลอไรด์เป็นวัตถุดิบในการผลิต
โซเดียมคาร์บอเนต โซเดียมไฮดรอกไซด์ กรดไฮโดรคลอริก คลอรีนโซเดียมไฮโพคลอไรต์ และปูนคลอรีน 
อุตสาหกรรมผลิตปูนซิเมนต์ อุตสาหกรรมผลิตเยื่อกระดาษ อุตสาหกรรมที่ผลิตสารออกฤทธิ์ หรือสารที่ใช้
ป้องกันหรือกำจัดศัตรูพืชหรือสัตว์โดยใช้กระบวนการทางเคมี อุตสาหกรรมผลิตปุ๋ยเคมีโดยกระบวนการ  
ทางเคมี อุตสาหกรรมประกอบกิจการเกี่ยวกับน้ำตาล อุตสาหกรรมเหล็กหรอืเหลก็กล้าอุตสาหกรรมถลุงหรอื
แต่งแร่ หรือหลอมโลหะซึ่งมิใช่อุตสาหกรรมเหล็กหรือเหล็กกล้าอุตสาหกรรมผลิตสุรา แอลกอฮอล์ รวมทั้ง
ผลิตเบียร์และไวน์ 

(6) โรงงานปรับคุณภาพของเสียรวมเฉพาะสิ่งปฏิกูลหรือวัสดุที่ไม่ใช้แล้วตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน 

(7) โรงไฟฟ้าพลังความร้อนที่มีกำลังผลิตกระแสไฟฟ้าตั้งแต่ 10 เมกกะวัตต์ขึ้นไป 

(8) ระบบทางพิเศษตามกฎหมายว่าด้วยการทางพิเศษ หรือโครงการที่มีลักษณะเช่นเดียวกับทางพิเศษ 

(9) ทางหลวงหรือถนน ซึ่งมีความหมายตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ตัดผ่านพื้นที่ อาทิ พื้นที่เขตรักษาพันธุ์
สัตว์ป่าและเขตห้ามล่าสัตว์ป่าตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า พื้นที่เขตอุทยานแห่งชาติ
ตามกฎหมายว่าด้วยอุทยานแห่งชาติ เป็นต้น 

(10) ระบบขนส่งมวลชนท่ีใช้ราง 

(11) ท่าเทียบเรือ รับเรือขนาดตั้งแต่ 500 ตันกรอส หรือความยาวหน้าท่า ตั้งแต่ 100 เมตร หรือมีพื้นที่ท่าเทียบ
เรือรวม ตั้งแต่ 1,000 ตร.ม. ขึ้นไปและท่าเทียบเรือสำราญกีฬา ที่รองรับเรือตั้งแต่ 50 ลำ หรือ 1,000 ตร.ม.
ขึ้นไป 

(12) การถมที่ดินในทะเล และการก่อสร้างหรือขยายสิ่งก่อสร้างบริเวณหรือในทะเล 

(13) โครงการระบบขนส่งทางอากาศ 

(14) อาคารตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารซึ่งตั้งอยู ่ในบริเวณที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

(15) การจัดสรรที่ดินเพื่อเป็นที่อยู่อาศัยหรือเพื่อประกอบการพาณิชย์ตามกฎหมายว่าด้วยการจดัสรรที่ดิน จำนวน
แปลงย่อยตั้งแต่ 500 แปลงหรือเนื้อท่ีเกินกว่า 100 ไร่ 

(16) โรงพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล กรณีตั้งอยู่ใกล้แม่น้ำ ฝั่งทะเล ทะเลสาบ หรือชายหาด ใน
ระยะ 50 เมตร ที่มีเตียงสำหรับผู้ป่วยไว้ค้างคืนตัง้แต่ 30 เตียงข้ึนไป และกรณีโครงการอื่น ๆ  ที่มีเตียงสำหรบั
ผู้ป่วยไว้ค้างคืน ตั้งแต่ 60 เตียงข้ึนไป 

(17) โรงแรมหรือสถานท่ีพักตากอากาศตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรมที่มีจำนวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมี
พื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป 

(18) อาคารที่อยู่อาศัยตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคารที่มีห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอย
ตั้งแต่ 4,000 ตร.ม. ขึ้นไป 

(19) เขื่อนเก็บกักน้ำหรืออ่างเก็บน้ำ 

(20) การชลประทาน ที่มีพ้ืนท่ีการชลประทานตั้งแต่ 80,000 ไร่ ขึ้นไป 
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(21) โครงการทุกประเภทท่ีอยู่ในพ้ืนท่ีที่คณะรัฐมนตรีได้มีมติเห็นชอบกำหนดให้เป็นพื้นที่ช้ันคุณภาพลุ่มน้ำช้ัน 1 

2. โครงการหรือกิจการในพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม 

ตามพระราชบัญญัติฉบับนี้ กำหนดให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมโดยคำแนะนำ
ของ กก.วล. มีอำนาจออกกฎกระทรวงกำหนดให้พื้นที่บางแห่งเป็นเขตพื้นที่คุ้มครองสิ่งแวดล้อม  และกำหนดมาตรการ
คุม้ครองที่จะใช้บังคับในเขตพื้นท่ีคุ้มครองสิ่งแวดล้อมดังกล่าวได้ซึ่งอาจรวมถึงการกำหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือ
กิจการของส่วนราชการรัฐวิสาหกิจ หรือเอกชนที่จะทำการก่อสร้างหรือดำเนินการในพื้นที่นั้น ให้มีหน้าที่ต้องเสนอรายงาน  
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

3. โครงการหรือกิจการตามมติคณะรัฐมนตรีเกี่ยวกับพื้นที่ป่าเพ่ือการอนุรักษ์เพ่ิมเติม 

 ตามมติคณะรัฐมนตรีเมื่อวันที่ 10 มีนาคม 2535 และวันที่ 17 มีนาคม 2535 ได้มีการจำแนกเขตการใช้ประโยชน์
ทรัพยากรที่ดินและป่าไม้ในฟ้ืนท่ีป่าสงวนแห่งชาติออกเป็น 3 เขต ได้แก่ เขตพื้นที่ป่าเพื่อการอนุรักษ์ เขตพื้นท่ีป่าเพื่อเศรษฐกิจ 
และเขตพื ้นที ่ป่าที ่เหมาะสมต่อการเกษตร โดยเขตพื ้นที ่ป่า เพื ่อการอนุรักษ์นั ้นสามารถแบ่งออกได้เป็น 2 ส่วน คือ  
1) พื ้นที ่ป่าอนุรักษ์ตามกฎหมายและมติคณะรัฐมนตรี และ  2) พื ้นที ่ป่าอนุรักษ์เพิ ่มเติม หรือ ป่าสงวนแห่งชาติที ่มี 
สภาพป่าสมบูรณ์หรือมีศักยภาพเหมาะสมต่อการอนุรักษ์ธรรมชาติ เพื่อรักษาไว้ซึ่งความสมดุลของธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ซึ่งในกรณีที่ทางราชการจำเป็นต้องใช้พื้นที่ป่าอนุรักษ์เพิ่มเติมดังกล่าวในการจัดทำโครงการที่มีความสำคัญต่อเศรษฐกิจหรือ
ความมั่นคงของชาติอย่างหลีกเลี่ยงไม่ได้แล้ว จะต้องมีการจัดทำรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการเสนอ
ต่อ กก.วล. เพื่อพิจารณาให้ความเห็นประกอบการพิจารณาของคณะรัฐมนตรีในแต่ละโครงการ 

4. การประเมินผลกระทบคุณภาพสิ่งแวดล้อมในโครงการหรือกิจกรรมที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่าง
รุนแรงตามบทบัญญัติรัฐธรรมนูญ 

 ตามบทบัญญติมาตรา 67 วรรคสอง ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยกำหนดให้การดำเนินโครงการ หรือ
กิจกรรมที่อาจก่อให้เกิดผลกระทบต่อชุมชนอย่างรุนแรงจะกระทำมิได้ เว้นแต่จะได้ศึกษาและประเมินผลกระทบต่อคุณภาพ
สิ ่งแวดล้อมและสุขภาพของประชาชนในชุมชน และจัดให้ม ีกระบวนการรับฟังความคิดเห ็นของประชาชนและ  
ผู้มีส่วนได้เสียก่อน รวมทั้งได้ให้องค์การอิสระซึ่งประกอบด้วยผู้แทน องค์การเอกชนด้านสิ่งแวดล้อมและสุขภาพ และ  
ผู้แทนสถาบันอุดมศึกษาที่จัดการการศึกษาด้านสิ่งแวดล้อมหรือทรัพยากรธรรมชาติหรือด้านสุขภาพ ให้ความเห็นประกอบ
ก่อนมีการดำเนินการดังกล่าว EIA ในกรณีนี้จึงมีลักษณะเฉพาะที่แตกต่างจากหลักการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมทั่วไป 
โดยผู้จัดทำจะต้องเป็นผู้ที่ได้รับอนุญาตให้เป็นผู้มีสิทธิจัดทำรายงานการวิเคราะห์สิ่งแวดล้อมและได้ขึ้นทะเบียนควบคู่ไปกับ  
การประเมินผลกระทบทางสุขภาพเป็นเล่มเดียวกัน  

5. ข้อควรพิจารณาในการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

 EIA  แม้จะเป็นกลไกสำคัญในการบริหารจัดการทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมของไทยมากว่า 35 ปี แต่ยังมี
ประเด็นท่ีควรพิจารณาเพื่อเพิ่มประสิทธิภาพของระบบ โดยเฉพาะความล่าช้าที่เกิดจากการจัดทำรายงานและการฟ้องร้องคดี 
ซึ่งส่งผลต่อเศรษฐกิจ การไม่ปฏิบัติตามเงื่อนไขหรือการหลีกเลี่ยงไม่จัดทำรายงานโดยผู้ประกอบการ รวมถึงปัญหาซ้ำซ้อนใน
การจัดทำรายงานของโครงการภายในนิคมอุตสาหกรรม นอกจากนี้ ระยะเวลาการพิจารณารายงานของคณะกรรมการ
ผู้ชำนาญการที่กำหนดตามกฎหมาย อาจไม่สอดคล้องกับความซับซ้อนและความละเอียดของรายงานบางประเภท ทำให้  
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การพิจารณามีข้อจำกัดด้านเวลาและอาจไม่รอบคอบเพียงพอ ทั้งหมดนี้สะท้อนถึงความจำเป็นในการปรับปรุง  EIA ให้
เหมาะสมและมีประสิทธิภาพยิ่งข้ึน 

 ประเด็น EIA สะท้อนให้เห็นว่าการพัฒนาโครงการใด ๆ ล้วนมีโอกาสก่อให้เกิดผลกระทบต่อทรัพยากรธรรมชาติ 
สิ่งแวดล้อม และสุขภาพของประชาชน ดังนั้น ระบบ EIA จึงเป็นกลไกสำคัญที่ช่วยคาดการณ์ ป้องกัน และลดผลกระทบที่อาจ
เกิดขึ้นให้เหลือน้อยท่ีสุด ทั้งนี้ ความสำเร็จของการดำเนินงานจำเป็นต้องอาศัยความร่วมมือจากทุกภาคส่วน ทั้งผู้ประกอบการ 
หน่วยงานรัฐ ผู้มีส่วนได้เสีย และประชาชนในชุมชน นอกจากน้ี EIA ควบคู่กับ HIA ตามมาตรา 67 วรรคสอง แห่งรัฐธรรมนูญ 
เป็นกลไกใหม่ที่หน่วยงานทุกฝ่ายต้องร่วมกันพัฒนาและปรับปรุงให้เกิดการปฏิบัติที่เป็นรปูธรรม โดยภายใต้การดำเนินงานของ
คณะกรรมการตามคำสั่งสำนักนายกรัฐมนตรีที่ 250/2552 กระบวนการดังกล่าวยังต้องใช้เวลาปรับตัว แต่มีเป้าหมายร่วมกัน
ในการยกระดับระบบ EIA และ HIA ให้เป็นไปตามมาตรฐานสากล เพื่อคุ้มครองทรัพยากรธรรมชาติ สิ่งแวดล้อม และสุขภาพ
ของประชาชนไทยอย่างยั่งยืนในอนาคต 

3. ความสมเหตุสมผลของรายการ 

3.1. วัตถุประสงค์และความจำเป็นในการเข้าทำรายการ 

การเข้าทำรายการฯ ของบริษัทฯ ในครั้งนี้ เข้าข่ายเป็นการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ ซึ่งเป็น
การเข้าซื้อหุ้นท้ังหมดใน NSC (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้นท้ังหมด 4,000,000 หุ้น) คิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นที่ออกแล้ว
ทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย โดยบริษัทฯ จะชำระค่าตอบแทนให้แก่กลุ่มผู้ขายรวมกันเป็นจำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795.00 
ล้านบาท ทั้งนี้ การเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ จะเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ โดยการพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ภายหลังการเข้าซื้อหุ้น NSC ทั้งหมดจากกลุ่มผู้ขาย จะช่วยส่งเสริมให้ผลประกอบการของบริษทัฯ 
มีความแข็งแกร่งยิ่งขึ้น และสร้างมูลค่าเพิ่มของเงินลงทุน รวมถึงกระจายความเสี่ยงทางธุรกิจที่มีอยู่ในปัจจุบัน รวมทั้งเป็นการ
ขยายธุรกิจของบริษัทฯ สู่ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมที่มีศักยภาพสูง พร้อมดึงดูดเม็ดเงินลงทุนจากต่างประเทศ และยังสามารถ
เกื้อหนุนธุรกิจโรงงานและคลังสินค้าให้เช่าในปัจจุบัน  

นอกจากนี้ หากพิจารณาเงื่อนไขการทำรายการในเรื่องระยะเวลาการจ่ายชำระค่าหุ้น ที่มีการแบ่งชำระเป็นงวด ๆ 
ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC กล่าวคือ (1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อ
ขายหุ้นตั้งต้นภายในวันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ย
ร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายใน
งวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับ
งวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น มีความเหมาะสม เนื่องจาก โครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระ
ด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในครั้งเดียว อีกทั้ง อัตรา
ดอกเบี้ย ร้อยละ 5 ต่อปีท่ีกำหนดไวส้ำหรับงวดทีส่องและงวดที่สามถือว่าอยู่ในระดบัท่ีเหมาะสมและใกล้เคยีงกับอัตราดอกเบีย้
เงินกูร้ะยะยาวท่ีบริษัทฯ ใช้สำหรับการพัฒนาโครงการในปัจจุบัน 
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3.2. ข้อดีและข้อด้อยของการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

ข้อดีของการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

1. บริษัทฯ จะเข้าถือครองที่ดินที่มีศักยภาพ และมีโอกาสในการสร้างมูลค่าเพ่ิมให้แก่บริษัทฯ 

ที่ดินที่ NSC ถือครองในปัจจุบัน เป็นที่ดินที่มีขนาดใหญ่ ตั้งอยู่ในพื้นที่ที่มีศักยภาพ ได้แก่ ตำบลหนองเสือช้าง 
อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี จำนวน 24 แปลง รวมเนื้อที่ 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. อยู่ในพื้นที่ที ่ไม่ไกลจาก
กรุงเทพมหานคร อยู ่ใกล้สนามบินสุวรรณภูมิและท่าเรือแหลมฉบัง ซึ ่งเป็นพื้นที ่ที ่มีโครงสร้างพื้นฐาน 
ด้านการคมนาคม และขนส่งครบครัน สามารถพัฒนาเป็นโครงการขนาดใหญ่ในรูปแบบโครงการนิคมฯ ชลบุรี  
ตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ (รายละเอียดตามข้อ 2.5 แผนการพัฒนาท่ีดินของ NSC โดยสังเขปเพื่อพัฒนา
เป็น โครงการนิคมอุตสาหกรรม เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ ชลบุรี) ดังนั้น หากบริษัทฯ ประสบความสำเร็จใน 
การพัฒนาโครงการดังกล่าว จะทำให้บริษัทฯ มีรายได้รวมเพิ่มขึ้นและได้รับผลตอบแทนจากการลงทุน รวมถึง 
FPT อาจได้รับประโยชน์จากมูลค่าของที่ดินทีป่รับตัวสูงข้ึนจากความต้องการของนักลงทุนในพื้นที่ที่เพิ่มขึ้นโดย 
ณ ไตรมาส 2 ป ี 2568 อ ัตราการเต ิบโตเฉล ี ่ยทบต ้น (Compound Annual Growth Rate : “CAGR”) 
ย้อนหลัง 5 ปี ของดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในพ้ืนท่ี EEC อยู่ท่ีร้อยละ 13.907 

2. การเข้าทำรายการซ้ือหุ้นของ NSC ซ่ึงถือครองท่ีดินภายใต้พ้ืนที่ EEC และการพัฒนาที่ดินเพ่ือเป็นโครงการ
นิคมฯ ชลบุรี ตามแผนลงทุนในครั้งนี้ FPT จะได้รับสิทธิประโยชน์จากการสนับสนุนของภาครัฐในพื้นที่ 
EEC 

การเข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สิน โดยการเข้าซื้อหุ้นของ NSC และการพัฒนาที่ดินเพื่อเป็นโครงการนิคมฯ 
ชลบุรี ภายใต้แผนลงทุนของ FPT ในครั้งนี ้ เมื ่อ กนอ.ประกาศเขตนิคมอุตสาหกรรมและแผนที่กำหนด 
เขตท้ายประกาศ ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษาแล้ว บริษัทฯ จะได้รับประโยชน์จากการสนับสนุนและสิทธิ
พิเศษจากภาครัฐภายใต้โครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซึ่งครอบคลุมพื้นท่ีหลักใน
จังหวัดชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา  

โครงการ EEC มุ่งเน้นการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานท่ีทันสมัยและครบวงจร เช่น โครงข่ายคมนาคมและขนส่งท่ีมี
ประสิทธิภาพสูง ได้แก่ รถไฟความเร็วสูงเชื่อมต่อสามสนามบิน ได้แก่ สนามบินดอนเมือง สนามบินสุวรรณภูมิ 
และ สนามบินอู่ตะเภา (“รถไฟความเร็วสูงเชื่อมต่อสามสนามบิน”) การพัฒนาท่าเรือน้ำลึก (แหลมฉบัง มาบตา
พุด และสัตหีบ) และโครงการสนามบินอู่ตะเภาและเมืองการบินภาคตะวันออก การลงทุนพัฒนาเหล่านี้จะช่วย
เสริมสร้างศักยภาพในการเข้าถึงพื้นที่โครงการนิคมฯ ชลบุรี  ลดต้นทุนโลจิสติกส์ และเพิ่มความสะดวกในการ
ดำเน ินธ ุรก ิจอย ่างมาก นอกจากนี ้  การวางผ ังกา รพ ัฒนา EEC ย ังเน ้นแนวค ิด Transit Oriented 
Development (TOD) และ Smart City ซึ ่งสนับสนุนการพัฒนาอุตสาหกรรมเป้าหมายและยกระดับ 
คุณภาพชีวิต ซึ่งเป็นปัจจัยสำคัญที่ดึงดูดผู้ประกอบการทั้งในและต่างประเทศให้เข้ามาลงทุนในโครงการนิคมฯ 
ชลบุรี ที่กำลังจะพัฒนาในอนาคต 

 
7 ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (28 สิงหาคม 2568). บทวิเคราะห์: ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนา ในพื้นที่ EEC ไตรมาส 2 ปี 2568 
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ทั้งนี ้ผู้ประกอบการในพ้ืนท่ี EEC รวมถึงโครงการนิคมฯ ชลบุรี ที่ FPT มีแผนจะพัฒนา จะได้รับสิทธิประโยชน์
ตามพระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 และมาตรการส่งเสริมจาก BOI และ EEC โดย
สิทธิประโยชน์เหล่านี้ครอบคลุมตั้งแต่การยกเว้นหรือลดหย่อนภาษี การถือครองที่ดินและอสังหาริมทรัพย์  
การอำนวยความสะดวกในการนำคนต่างด้าวเข้ามาในราชอาณาจักร รวมถึงสิทธิประโยชน์สำหรับ
ผู้ประกอบการที่ซื้อที่ดินจากโครงการนิคมฯ ชลบุรี เพื่อปล่อยเช่าที่ดิน และอาคารโรงงานหรือคลังสินค้า ก็จะ
สามารถทำสัญญาให้เช่าที่ดินระยะยาว 50 ปี และต่อสัญญาอีก 49 ปี ได้ สิทธิประโยชน์เหล่านี้ช่วยลดภาระ
ต้นทุนในการดำเนินงานและเพิ่มความยืดหยุ่นในการบริหารจัดการสินทรัพย์ในระยะยาว ซึ่งจะช่วยดึงดูด  
นักลงทุนและผู้ประกอบการต่าง ๆ ให้เข้ามาลงทุนในพื้นที่โครงการนิคมฯ ชลบุรี อย่างต่อเนื่อง ซึ่งคาดว่าตาม
แผนการลงทุนพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ของ FPT มีความน่าสนใจและมีโอกาสสร้างผลตอบแทนอย่างยั่งยนื
ในระยะยาว 

3. กระจายความเสี่ยงและสร้างความหลากหลายของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน 

การทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้ โดย FPT เข้าซื้อหุ้นของ NSC และมีแผนที่จะพัฒนาที่ดินในพื้นที่
ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี ให้เป็นโครงการนิคมอุตสาหกรรมร่วมดำเนินงาน/1 ใน 
ครั้งนี้ เป็นการขยายการลงทุนที่ต่อเนื่องจากโครงการนิคมอุตสาหกรรมอารยะ ดิ อีสเทิร์น เกตเวย์ (ARAYA - 
The Eastern Gateway) ซึ่งบริษัทฯ ได้เข้าร่วมลงทุนในสัดส่วนร้อยละ 50 โดยแผนการพัฒนาโครงการนิคมฯ 
ชลบุรี ของบริษัทฯ ภายหลังการเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดของ NSC นับเป็นโครงการนิคมอุตสาหกรรมแห่งแรกที่ 
บริษัทฯ เป็นผู้พัฒนาแต่เพียงผู้เดียว ซึ่งคาดว่าจะส่งผลให้บริษัทฯ มีรายได้จากธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมเพิ่มขึ้น
อย่างมีนัยสำคัญ 

ทั้งนี้ การลงทุนดังกล่าวยังถือเป็นกลยุทธ์ในการกระจายความเสี่ยง เนื่องจากปัจจุบันกลุ่มบริษัทฯ มีรายได้กว่า
ร้อยละ 60 ของบริษัทฯ มาจากกลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อที่อยู่อาศัย การมีรายได้จากโครงการนิคมฯ ชลบุรี  
จะช่วยลดการพึ่งพิงรายได้จากธุรกิจประเภทใดประเภทหนึ่ง และช่วยลดความผันผวนจากสภาวะเศรษฐกิจที่
อาจเกิดขึ้น 

นอกจากนี้ การมีโครงการนิคมอุตสาหกรรมเป็นของตนเองยังช่วยเพิ ่มทางเลือกให้แก่ลูกค้า ทั ้งในกลุ่ม  
ผู้เช่าโรงงานและคลังสินค้าเดิม และกลุ่มผู้ประกอบการรายใหม่ที่ต้องการซื้อที่ดิน ซึ่งเป็นการเกื้อหนุนธุรกิจ
ปัจจุบันของบริษัทฯ อีกทั้งยังเปิดโอกาสให้บริษัทฯ สามารถสร้างรายได้เพิ่มเติมจากการให้บริการก่อสร้าง
อาคารโรงงานหรือคลังสินค้า ให้แก่นักลงทุนที่เข้ามาซื้อที่ดินในโครงการได้อีกด้วย 

หมายเหตุ 1/การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมในประเทศไทยแบ่งออกเป็น 2 ประเภท ได้แก่ (1) นิคมอุตสาหกรรมที่การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย 
(กนอ.) ดำเนินการเอง และ (2) นิคมอุตสาหกรรมร่วมดำเนินงานระหว่างเอกชนและ กนอ. ซึ่งเป็นรูปแบบที่ภาคเอกชนจัดหาที่ดินและพัฒนาโครงสร้าง
พื้นฐาน โดยมี กนอ. กำกับดูแลให้เป็นไปตามมาตรฐานและกฎหมายที่เกี่ยวข้อง สำหรับนิคมอุตสาหกรรมร่วมดำเนินงาน เอกชนต้องปฏิบัติตามเง่ื อนไข
สำคัญ ได้แก่ การจัดหาที่ดินที่มีความเหมาะสม การจัดทำแผนผังโครงการให้สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ของ กนอ. การลงทุนพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานและ
ระบบสาธารณูปโภคให้ได้มาตรฐาน การจัดทำรายงาน EIA และการดำเนินมาตรการด้านสิ่งแวดล้อม รวมถึงการมีฐานะการเงินที่มั่นคงและความสามารถใน
การบริหารจัดการนิคมตามภาระผูกพันในสัญญาร่วมดำเนินงาน  
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4. NSC เป็นบริษัทที่ปลอดภาระหนีส้ิน และที่ดินของ NSC เป็นทรัพยส์ินที่ปลอดภาระผูกพันทางการเงิน 

การเข้าซื้อหุ้นของบริษัทฯ มีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ระบุให้ NSC ต้องชำระเงินกู้ยืมระหว่างกันโดยให้กลุ่มผู้ขาย
การเพิ่มทุนเพื่อนำมาชำระภาระหนี้ต่าง ๆ ก่อนการลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC จึงทำให้บริษัทฯ เป็น 
ผู้ถือหุ้นของ NSC โดยไม่มีภาระทางการเงินเพิ่มเติม ทั้งนี้ NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่ม
ทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้น
จำนวนประมาณ 294.12 ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้าน
บาท อ้างอิงจากงบการเงินที่ยังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 นอกจากนี้ ที่ดินที่ NSC ถือ
ครองในพื้นที่ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี ประกอบด้วยที่ดินที่มีกรรมสิทธิ์เป็นโฉนด
ที่ดินทั้งหมด 24 แปลง เนื้อท่ีรวมทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. เป็นสินทรัพย์ที่ปลอดภาระผูกพัน โดยหากบริษัท
ฯ มีแผนท่ีจะพัฒนาที่ดินดังกล่าวเป็นโครงการนิคมอุตสาหกรรมในอนาคต อาจสามารถนำที่ดินดังกล่าวไปเป็น
หลักประกันในการกู้เงินจากสถาบันการเงินเพื่อพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม (Project Finance) ได้ โดย
ราคาประเมินเฉลี่ยที่ประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 2 ราย ประมาณ 4,521.90 ล้านบาท (รายละเอียด
ตามข้อ “2.3 พื้นที่ที่ดินและราคาประเมิน”) ซึ่งสามารถนำไปเป็นหลักประกันในการกู้เงินเพื่อพัฒนาโครงการ
นิคมอุตสาหกรรมได้ ภายหลังจาก FPT เข้าซื้อหุ้นทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย 

5. การเข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้ รวมถึงการลงทุนตามแผนพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรีของ
บริษัทฯ มี NPV เป็นบวก 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาถึงการทำรายการในครั้งนี ้ ซึ ่งประกอบด้วยการซื้อหุ ้นทั้งหมดจาก 
กลุ่มผู้ขาย รวมถึงแผนพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ในจังหวัดชลบุรี เนื้อที่ประมาณ 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. เป็น
การสร้างโอกาสทางธุรกิจให้กับบริษัทฯ ซึ ่งที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาจากแผนการศึกษา 
ความเป็นไปได้ในของโครงการ และพบว่ามูลค่าปัจจุบันของการลงทุนซื้อหุ้นของ NSC ตลอดจนการลงทุน
พัฒนาและจำหน่ายพื้นที่ในโครงการนิคมฯ ชลบุรี เท่ากับ 803.67 – 1,400.17 ล้านบาท โดยมีระยะเวลา 
คืนทุน (Payback Period) อยู ่ที่ประมาณ 5 ปี 6 เดือน (พิจารณาจากประมาณการระยะเวลาการเริ่ม
ดำเนินการขายพื้นที่ควบคู่ไปกับการพัฒนาโครงการได้ตั ้งแต่ปี 2572) โดยระยะเวลาคืนทุนดังกล่าวรวม
ระยะเวลาสำหรับการขอความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ ่งแวดล้อม (EIA) ของโครงการ 
ระยะเวลาประมาณ 18 เดือน ซึ่งคาดว่าบริษัทฯ จะสามารถเริ่มดำเนินการพัฒนาที่ดินในปี 2572 ด้วยอัตราคิด
ลดร้อยละ 7.27 (อ้างอิงจากต้นทุนถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนักของเงินทุน (Weighted Average Cost of Capital: 
“WACC”) ของ  NSC ซ ึ ่ ง ค ำนวณโดย ใช ้ โ คร งสร ้ า ง เ ง ิ นท ุ น เ ป ้ าหม ายของ  NSC และปร ั บด ้ ว ย 
ค่าค่าช้ีวัดความเสี่ยงตามตลาด (Beta) ของบริษัทจดทะเบียนเทียบเคียงในธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม รายละเอียด
ตามเอกสารแนบ 5 บริษัทจดทะเบียนเทียบเคียงที่ดำเนินธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม)  

6. ภายหลังการทำรายการฯ บริษัทฯ จะสามารถเข้าบริหารจัดการ NSC ได้ ซ่ึงบริษัทฯ จะสามารถดำเนินการ
ในเร่ืองสำคัญของ NSC ได้อย่างราบร่ืนและรวดเร็ว 

บริษัทฯ จะมีส ัดส่วนการถือหุ ้น NSC ร้อยละ 100 ของหุ ้นที ่จำหน่ายแล้วทั ้งหมดของ NSC ซึ ่งเป็น 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่จะสามารถเข้าบริหารจัดการ NSC ได้ทั้งหมด ซึ่งสามารถให้ความเห็นชอบในการประชุมผู้ถือ
หุ้นของ NSC ในวาระต่าง ๆ ได้ รวมถึงมติพิเศษของบริษัทจำกัด เช่น การแก้ไขเพิ่มเติม วัตถุประสงค์ หนังสือ
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บริคณห์สนธิ หรือข้อบังคับของบริษัท การเพิ่มทุนโดยออกหุ้นใหม่ การออกหุ้นใหม่ให้ชำระค่าหุ้นด้วยสิ่งอื่น
นอกจากชำระด้วยเงิน  

การลดทุน การเลิกบริษัท และการควบบริษัทเข้าด้วยกัน หรือการการจัดการทรัพย์สินสำคัญ เป็นต้น การที่ 
FPT ถือหุ้นทั้งหมดของ NSC จะสามารถดำเนินการในเรื ่องสำคัญของ NSC ได้อย่างราบรื่นและรวดเร็ว 
เนื่องจากการขอมติผู้ถือหุ้นต้องอาศัยความเห็นชอบจากด้วยคะแนนเสียงข้างมากไม่ต่ำกว่าสามในสี่ของจำนวน
เสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

ข้อด้อยของการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

1. ข้อจำกัดการใช้งานในที่ดินของ NSC อันเนื่องมาจากที่ดินถูกรอนสิทธิจำกัดการใช้บางประการ 

เนื่องจากทรัพย์สินของ NSC ซึ่งประกอบไปด้วยที่ดินเปล่าทั้งหมด 2,241 ไร่ 1 งาน 40 ตร.ว. โดยมีพื้นที่ดิน
บางส่วนถูกกำหนดเป็นเขตระบบโครงข่ายไฟฟ้า 500 กิโลโวลต์ ของการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย (กฟผ.) 
พาดผ่านที่ดินของ NSC โดยหลักเกณฑ์ตามประกาศการไฟฟ้าฝ่ายผลิตแห่งประเทศไทย เรื่อง ข้อกำหนด  
เขตเดินสายไฟฟ้าแรงสูง ประกาศ ณ วันที่ 12 ธันวาคม พ.ศ. 2546 ข้อ 2.2 ระบุถึงข้อห้ามของการปลูกสร้าง
หรือทำขึ้นซึ่งอาคาร โรงเรือน บ้านพักอาศัย ในเขตเดินไฟฟ้าขนาด 500 กิโลโวลต์ จะต้องเว้นระยะห้ามแนว
ศูนย์กลางของเสาสายไฟฟ้าด้านละ 40.00 เมตร ทำให้ NSC ไม่สามารถใช้ประโยชน์จากพื้นที่ดังกล่าวได้อย่าง
เต็มที่ ซึ่งจากการประเมินพื้นที่ตามรายงานประเมินทรัพย์สินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ (KF และ JLL) มี
พื้นที่ท่ีไม่สามารถดำเนินการก่อสร้างหรือพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานได้ประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ 

นอกจากน้ี พื้นที่ดินเปล่าบางส่วนของ NSC ได้ถูกกำหนดให้เป็นเขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติช่วงที่ 11 ของ
โครงการท่อส่งก๊าซธรรมชาติบนบกเส้นที่ 5 ของปตท. ตั้งบนที่ดิน 4 แปลง ได้แก่ โฉนดเลขที่ 449 675 676 
และ 693 เนื้อที่รวม 23 ไร่ 45 ตร.ว. ซึ่งอยู่ในพื้นที่เดียวกันกับเขตระบบโครงข่ายไฟฟ้า 500 กิโลโวลต์ข้างต้น 
ที่มีข้อจำกัดการใช้งานที่ดิน ทั้งนี้ ตามประกาศคณะกรรมการกำกับกิจการพลังงาน เรื่อง หลักเกณฑ์ วิธีการ 
และเงื่อนไขการอนุญาตให้กระทำการใด ๆ ในเขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติ พ.ศ. 2564 ข้อ 4 หลักเกณฑ์
ข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ โดยห้ามมิให้ผู ้ใดกระทำด้วยประการใด  ๆ ที่อาจทำให้เกิดอันตรายหรือเป็น
อุปสรรคแกร่ะบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติ เว้นแต่จะได้รับอนุญาตตามประกาศนี้ เช่น ห้ามนำเครื่องจักรกลหนัก
เคลื่อนผ่านพ้ืนท่ี ห้ามก่อให้เกิดประกายไฟหรือระเบิด ห้ามก่อสร้างอาคารสิ่งปลูกสร้างช่ัวคราวหรือถาวร หรือ
การห้ามขุด ตอก หรือเจาะพื้นที่ลึกกว่ายี่สิบเซนติเมตร เป็นต้น 

เนื้อท่ีทั้งหมดที่ได้รับผลกระทบจากการถูกจำกัดการใช้งานในท่ีดินข้างต้นประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ ซึ่งปัจจุบัน 
NSC ได้รับเงินค่าทดแทนจากการถูกรอนสิทธิในที่ดิน และถูกจำกัดการใช้ประโยชน์ในที่ดินในเขตระบบ
โครงข่ายไฟฟ้า 500 กิโลโวลต์ และเขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติดังกล่าวแล้ว ทั้งนี้ ในปี 2564 NSC ได้ยื่น
คำอุทธรณ์ค่าทดแทนสำหรับพื้นท่ีเขตระบบโครงข่ายก๊าซธรรมชาติแก่ศาลปกครอง เพื่อให้คณะกรรมการกำกับ
กิจการพลังงาน และหน่วยงานท่ีเกี่ยวข้อง พิจารณาเงินค่าทดแทนเพ่ิมเติม เนื่องจาก NSC ได้พิจารณาแล้วเห็น
ว่า เงินค่าทดแทนที่บริษัทฯ ได้รับจากการถูกจำกัดการใช้งานท่ีดินนั้น เป็นราคาที่ไม่เป็นธรรม ไม่สอดคล้องกับ
สภาพความเป็นจริง โดยเป็นการคิดคำนวณโดยไม่มีการตรวจสอบราคาซื้อขายที่ดินข้างเคียงตามปกติใน
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ท้องตลาด ซึ่งอยู่ในอำนาจและวิสัยของคณะกรรมการกำกับกิจการพลังงานที่จะทำได้ ดังนั้น NSC จึงเรียกร้อง
เงินค่าทดแทนจากการถูกจำกัดการใช้งานท่ีดินเพิ่มเติม คิดเป็นจำนวนรวม 2,773,500.00 บาท ในช้ันอุทธรณ์ 

ทั้งนี ้ จากข้อจำกัดที่เกิดจากการถูกรอนสิทธิในที่ดินจากเขตระบบโครงข่ายไฟฟ้าและเขตระบบโครงข่าย  
ก๊าซธรรมชาติข้างต้น แม้ว่าพื้นที่ดังกล่าวมิได้เป็นการถูกเวนคืนที่ดินที่ต้องโอนที่ดินให้แก่หน่วยงานรัฐ 
กรรมสิทธิ์ในที่ดินยังคงเป็นของ NSC อยู่ก็ตาม แต่ก็ทำให้เกิดผลกระทบในด้านข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ใน
ที่ดิน ที่ไม่สามารถใช้ที่ดินในการสร้างผลตอบแทนจากการลงทุนได้อย่างเต็มที่ตามแผนท่ีวางไว้ตามคาดการณ์ 

อย่างไรก็ตาม แผนการพัฒนาท่ีดินโครงการนิคมฯ ชลบุรี ของ FPT จะมีการปรับพ้ืนท่ีที่ถูกรอนสิทธิข้างต้นให้มี
ความเหมาะสมต่อการใช้งานในเบื้องต้น โดยอาจปรับใช้เป็นพื้นที่ส่วนกลาง แนวเขตถนน ระบบสาธารณูปโภค 
และพื้นที่สีเขียวเพื่อให้เกิดการใช้ประโยชน์จากท่ีดินไดสู้งสดุ ซึ่ง FPT จะพิจารณาปรับแผนผัง พร้อมขออนุญาต
และพัฒนาพื้นที่ร่วมกับหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้สามารถดำเนินการก่อสร้างได้อย่างราบรื่น และถูกต้อง
ตามหลักเกณฑ์ของข้อกฎหมายที่เกี่ยวข้อง รวมถึงการวางแผนผังเพื่อให้กระทบต่อพื้นที่ขายของโครงการตามที่
ได้ประมาณการไว้น้อยที่สุด 

2. ภาระดอกเบี้ยที่เพ่ิมขึ้นจากกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน 

การทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินโดยการซื้อหุ้นทั้งหมดจากกลุ่มผู้ขาย ซึ่งมีมูลค่าทั้งหมดไม่เกิน 3,795.00 ล้าน
บาท โดยจะใช้แหล่งเงินทุนจากผลการดำเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดยบริษัท
ฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใด หรือหลายอย่างรวมกันก็ได้ โดย ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 
2568 บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้คงเหลืออยู่ประมาณ 6,462.50 ล้านบาท ทั้งนี้ ในเบื้องต้น บริษัท
ฯ คาดว่าจะชำระค่าตอบแทนงวดแรก โดยการใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินทั้งจำนวน สำหรับงวดที่สอง และ
งวดที่สาม อาจจะใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน และ/ หรือ กระแสเงินสดจากการดำเนินงาน โดยเมื่อจะถึง
กำหนดชำระแต่ละงวด บริษัทฯ อาจจะพิจารณาความเหมาะสมถึงสัดส่วนของแหล่งเงินทุนดังกล่าวอีกครั้งหนึ่ง 

นอกจากน้ี ภายหลังที่บริษัทฯ เข้าซื้อหุ้นของ NSC เป็นที่เรียบร้อยแล้ว NSC ภายใต้การบริหารของบริษัทฯ จะ
ดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของ
บริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนในการพัฒนาโครงการประมาณ 2,211.10 ล้านบาท โดยจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจาก
เงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนท่ีเหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 

ทั้งนี้ เมื่อพิจารณาภาระดอกเบี้ยจากการกู้ยืมเงินตามแผนของ FPT ทั้งหมดไม่เกิน 5,845.00 ล้านบาท อาจ
ก่อให้เกิดภาระดอกเบี้ยเพิ่มขึ้นสูงสุดไม่เกิน 414.81 ล้านบาท อ้างอิงอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ขั้นต่ำที่ธนาคาร
พาณิชย์เรียกเก็บจากลูกค้ารายใหญช้ั่นดี (Minimum Loan Rate : “MLR”) ถัวเฉลี่ยของสถาบันการเงินท่ีกลุ่ม
บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่ออยู่ในปัจจุบัน ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 อยู่ท่ีประมาณร้อยละ 7.10 ทั้งนี ้เมื่อพิจารณา
กระแสเงินสดอิสระสำหรับงวด 12 เดือนปี 2568 สิ้นสุด วันท่ี 30 กันยายน 2568 ตามงบการเงินสอบทานโดย
ผู้สอบบัญชรีับอนุญาต ณ วันท่ี 30 มิถุนายน 2568 รวมกับประมาณการกระแสเงินสดอิสระ (Free cash flow: 
“FCF”) จากการพิจารณาการศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ (รายละเอียดของสมมติฐานสามารถพิจารณา
ตามข้อ 5.2. ความเหมาะสมของการลงทุน) บริษัทฯ มีกระแสเงินสดเพียงพอต่อการชำระคืนเงินกู้ยืมและ
ดอกเบี้ยส่วนท่ีเพิ่มขึ้นได้ตลอดการประมาณการ 
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อย่างไรก็ตาม ภาระเงินกู้ยืมและดอกเบี้ยที่เกิดขึ้นจริงอาจต่ำกว่าที่ประมาณการไว้  เนื่องจากเงื่อนไขของ 
การชำระราคาค่าซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่ผู้ขายมีการแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ตามเงื่อนไขในร่างสัญญาซื้อขาย 
หุ ้น NSC โดย คาดว่าบริษัทฯ จะกู ้ย ืมเงินตามการแบ่งชำระนั ้น ทั ้งนี ้ การกู ้ย ืมเพื ่อนำเงินมาพัฒนา 
โครงการนิคมฯ ชลบุรี  บริษัทฯ จะทยอยกู้ยืมตามความคืบหน้าของโครงการในช่วงที่เริ่มการก่อสร้าง จึงคาดว่า 
ภาระดอกเบี้ยจะน้อยกว่าภาระดอกเบี้ยที่เพิ่มขึ้นสูงสุดข้างต้น 

3. อัตราส่วนหนี้ที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นสูงขึ้น (Interest bearing debt to Equity Ratio : 
“IBD to Equity”) 

ภายหลังจากการทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินโดยการซื ้อหุ ้นทั ้งหมดจากกลุ ่มผู ้ขาย NSC จะอยู ่ภายใต้ 
การบริหารจัดการของบริษัทฯ ซึ่งแหล่งเงินทุนจะมาจากผลการดำเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือเงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใด หรือหลายอย่างรวมกันก็ได้ 
ซึ ่งหากบริษัทฯ ใช้เงินทุนจากการกู้ยืมสถาบันการเงินทั้งหมด จำนวนเงินกู้ยืมจะมีมูลค่ารวมกันไม่เกิน 
5,845.00 ล้านบาท เพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนในการทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้  ซึ ่งประกอบด้วย  
1) การกู้ยืมของ FPT เพื่อใช้ในการซื้อหุ ้นของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย สูงสุดไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท และ  

2) การกู้ยืมเงินเพื่อใช้ตามแผนพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ประมาณ 2,050.00 ล้านบาท8 จึงอาจทำให้ IBD 
to Equity ของงบการเงินรวมของ FPT เพิ่มขึ้นจากเดิม 1.26 เท่า (อ้างอิงจากงบการเงินล่าสุดของบริษัทฯ) 
เป็นร้อยละ 1.40 เท่า ซึ่งอาจทำให้สถาบันการเงินต่าง ๆ พิจารณาเงินให้สินเชื่อได้ยากขึ้น รวมถึงอาจทำให้
ต้นทุนทางการเงินของบริษัทฯ สูงขึ้นได้ หากบริษัทฯ มีความจำเป็นต้องกู้ยืมเพิ่มเติมเพื่อดำเนินกิจการของ
บริษัทฯ ในอนาคต  

อย่างไรก็ตาม สัดส่วน IBD to Equity ที่เพ่ิมขึ้นดังกล่าว เป็นไปตามข้อกำหนดของหุ้นกู้ และข้อกำหนดสำหรับ
เงินกู ้ย ืมจากสถาบันการเงิน ที ่กำหนดว่าผู ้ออกหุ ้นกู ้จะต้องดำรงไว้ซ ึ ่งอัตราส่วน IBD to Equity ใน 
งบการเงินรวมที่ได้ผ่านการตรวจสอบโดยผูส้อบบัญชีรับอนุญาตแล้วเป็นอัตราส่วนไม่เกิน 3 : 1 ณ วันสิ้นปีบัญชี
ตลอดอายุของหุ้นกู้และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ในการนี้ “หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย” หมายถึง หนี้สิน
เฉพาะที ่มีภาระดอกเบี ้ยในงบการเงินรวมของผู ้ออกหุ ้นกู้  และผู ้กู ้ย ืมเงินจากสถาบันการเงินที ่ได้ผ่าน 
การตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว ทั้งนี้ไม่รวมหนี้สินตามสัญญาเช่า “ส่วนของผู้ถือหุ้น” หมายถึง 
มูลค่ารวมของหุ้นทุน เงินส่วนเกินมูลค่าหุ้น กำไรสะสมต่าง ๆ แต่ทั้งนี้ ไม่นับรวมกำไรหรือขาดทุนใด ๆ ที่เกิด
จากการเปลี่ยนแปลงของอัตราแลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ และจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าของอนุพันธ์ 
(derivatives) หรืออนุพันธ์แฝง (embedded derivatives) (ถ้ามี) ที่รับรู้แต่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริง  

3.3. ข้อดีและข้อด้อยของการทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยง 

ข้อดีของการทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยง 

1. การเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันในครั้งนี ้จะใช้เวลาและทรัพยากรในการสอบทานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ 

 
8 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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การเจรจาข้อตกลงในการเข้าทำรายการ และการประสานงานในด้านต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องจะเป็นไปอย่างราบรื่น 
และมีประสิทธิภาพ ส่งผลให้การเจรจา และสอบทานข้อมูลเป็นไปอย่างรวดเร็ว เนื่องจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน
ในการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ ได้แก่ เจริญวรรณสิริ ซึ่งเป็นบริษัทผู้ถือหุ้นทางตรง และ/หรือทางอ้อม ใน FPT 
และ NSC มีความเข้าใจในลักษณะรายการฯ ดังนั้น การเจรจาเพื่อเข้าทำรายการจึงทำได้รวดเร็ว การเลือกที่จะ
ทำรายการกับบุคคลภายนอก อาจส่งผลให้การเข้าทำรายการในครั้งนี้ต้องล่าช้าจากการเจรจากับบุคคลอื่น อีก
ทั้งอาจจะต้องเสียค่าใช้จ่าย และบุคลากรในการเจรจามากขึ้น 

2. การทำรายการฯ ในครั้งนี้ เป็นการสร้างความเป็นเอกภาพในการบริหารจัดการของบริษัทฯ และเป็น 
การขจัดความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่อาจจะเกิดขึ้นในอนาคต 

เนื ่องจากบริษัทฯ มีผู ้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อม คือ Fraser Property Limited (“FPL”) ซึ่งเป็นบริษัทที่จด
ทะเบียนในตลาดหลักทรัพย์สิงคโปร์ โดย FPL มีผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (Substantial Shareholder) ที่มีสว่นได้เสีย
ทางอ้อม (Deemed Interest) อ้างอิงตาม Annual Report ของ FPL ประจำปีบัญชี 2567 คือ นายเจริญ สิริ
วัฒนภักดี/1 ซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ทางอ้อมของ NSC เช่นกัน โดยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ เป็นการปรับ
โครงสร้างทางธุรกิจให้สอดคล้องกับทิศทางการบริหารงานของทั้งกลุ่มบริษัทฯ และ NSC โดยบริษัทฯ จะเข้าซื้อ
หุ้นทั้งหมดของ NSC โดยทรัพย์สินหลักของ NSC มีการถือครองที่ดิน ซึ่งเป็นทรัพย์สินที่มีศักยภาพในเขตพื้นท่ี
พัฒนาพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ภายหลังการทำรายการฯ ซื้อหุ้นดังกล่าวเสร็จสิ้น NSC จะเข้ามาอยู่ภายใต้
การบริหารของกลุ่มบริษัทฯ จะเป็นการเปิดทางให้บริษัทฯ ซึ่งมีประสบการณ์และความเชี่ยวชาญด้านการ
พัฒนาโครงการอสังหาริมทรัพย์ขนาดใหญ่ สามารถสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่ที่ดินของ NSC โดยการพัฒนาเป็น
ธุรกิจที่มีศักยภาพสูงอย่างโครงการนิคมฯ ชลบุรี  และเป็นการช่วยต่อยอดธุรกิจกลุ่มอุตสาหกรรมที่มีอยู่ใน
ปัจจุบันให้เติบโตขึ้นได้อย่างมีเอกภาพ นอกจากนี้ การเข้าทำรายการฯ ดังกล่าวยังเป็นกลไกสำคัญในการขจัด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ (Conflict of Interest) โดยป้องกันปัญหาการดำเนินธุรกิจที่อาจทับซ้อน หรือ
การแข่งขันกันเองได้ในอนาคต ซึ่งเป็นการสร้างความชัดเจนโปร่งใสและรักษาผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น 

ที่มา : /1 อ้างอิงรายงานประจำปี 2567 ของ Fraser Property Limited 

ข้อด้อยของการทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยง 

1. เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอสิระและความขัดแย้งทางผลประโยชน ์

การเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ FPT อาจทำให้เกิดขอ้สงสัยในเรื่องของราคาซื้อขายหุน้ของ NSC 
ทีก่ลุ่มบริษัทฯ จะเข้าลงทุน รวมถงึเงื่อนไขต่าง ๆ ในการเข้าทำรายการ ซึ่งจะส่งผลกระทบต่อผลประโยชน์ของ
ผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ 

อย่างไรก็ตาม จากการพิจารณาของคณะกรรมการบริษัทฯ และการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ การกำหนด
เกณฑ์ที ่ใช้ในการกำหนดมูลค่าสิ ่งตอบแทนของราคาซื ้อขายหุ้น NSC ซึ่ง FPT ได้มีการเจรจาต่อรองกับ 
กลุ่มผู้ถือหุ้นของ NSC อ้างอิงการประเมินมูลค่ากิจการของ NSC ผ่านวิธีการที่เป็นท่ียอมรับ ได้แก่ การประเมิน
มูลค่าทางบัญชี และการประเมินมูลค่าทางบัญชีท่ีปรับปรุงแล้ว ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้พิจารณาถึงประโยชน์ท่ีบริษัทฯ 
จะได้รับในอนาคตซึ่งจะช่วยส่งเสริมการเติบโตในธุรกิจของบริษัทฯ เป็นหลัก  นอกจากนี้ การเข้าทำรายการฯ
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จะต้องผ่านการศึกษาข้อมูลและตรวจสอบโดยที่ปรึกษากฎหมาย ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ผู ้ประเมิน
ทรัพย์สินอิสระ คณะกรรมการอิสระ และคณะกรรมการของบริษัทเป็นอย่างดี ก่อนที่จะมีมติให้เข้าทำรายการฯ 

3.4. ความเสี่ยงของการเข้าทำรายการฯ 

1. ความเสี่ยงทีอ่าจเกิดความล่าช้าในการขออนุญาตจัดต้ังนิคมอุตสาหกรรม อันเนื่องมาจากการได้มาซ่ึงที่ดิน
ประเภท ท.ค. 

การทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินครั้งนี้ โดย FPT เข้าซื้อหุ้นของ NSC และมีแผนพัฒนาที่ดินของ NSC เพื่อ
จัดทำโครงการนิคมอุตสาหกรรมร่วมดำเนินงาน โดยที่ดินของ NSC ประกอบด้วยที่ดินมีเอกสารสิทธิ์จำนวน 
2,211.10 ไร่ และที่ดินที่ยังไม่มีเอกสารสิทธิ์หรือที่ดินประเภท ท.ค. จำนวน 30.25 ไร่ โดยที่ดินประเภท ท.ค. 
ตั้งอยูท่่ามกลางที่ดินท่ีมีเอกสารสิทธ์ิ 

ทั้งนี้ การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมจำเป็นต้องใช้หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองที่ถูกต้อง รวมถึง
หลักฐานแสดงการได้มาหรือการจะได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ในที่ดินที่เจ้าของยินยอมให้จัดตั้งเป็นนิคมอุตสาหกรรม 
ซึ่งปัจจุบัน NSC อยู่ระหว่างดำเนินการขอออกโฉนดที่ดินประเภท ท.ค. 

การออกโฉนดดังกล่าวต้องดำเนินการตามขั ้นตอนของสำนักงานที ่ด ิน และต้องอาศัยประกาศของ
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยกำหนดจังหวัดที่จะดำเนินการสำรวจรังวัดในแต่ละปีงบประมาณ หากไม่
ปรากฏประกาศ เจ้าพนักงานที่ดินจะไม่สามารถดำเนินการรังวัดและออกโฉนดได้ นอกจากนี้ กระบวนกา ร
พิสูจน์สิทธิครอบครอง เช่น การยื่นคำขอ ตรวจสอบสิทธิ การลงพื้นที่รังวัด การสอบสวนสิทธิครอบครอง ไป
จนถึงการลงนามออกโฉนด อาจใช้ระยะเวลาต่างกัน โดยเฉพาะขั้นตอนการรังวัดซึ่งอาจมีระยะเวลารอคิว
ประมาณ 15 – 200 วันทำการ ดังนั้น บริษัทฯ จึงอาจมีความเสี่ยงจากความล่าช้าของกระบวนการออกโฉนด
ที่ดินประเภท ท.ค. จากการรอประกาศภาครัฐและเวลาพิจารณาในแต่ละขั้นตอนของสำนักงานที่ดิน หากไม่
สามารถได้รับการอนุมัติหรือใช้เวลานานกว่าที่คาดการณ์ อาจทำให้บริษัทฯ ไม่สามารถนำที่ดินดังกล่าวเข้ามา
ใช้ประโยชน์ในโครงการนิคมฯ ชลบุรี ได้ตามแผน ซึ่งอาจส่งผลให้ระยะเวลาการยื่นขอจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม
ล่าช้าตามไปด้วย  

อย่างไรก็ตาม FPT ได้กำหนดแนวทางบรรเทาผลกระทบของความล่าช้าดังกล่าว ด้วยการปรับปรุงผังแม่บท 
(Master Plan) โดยการแยกพื้นที่ดังกล่าวออกจากคำขอจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี เพื่อให้ขั้นตอนการขอ
ใบอนุญาตสำหรับพื้นที่ส่วนใหญ่สามารถดำเนินการต่อไปได้ตามแผน ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่ที่ดินประเภท ท.ค. 
ดังกล่าว ตั้งอยู่ภายในที่ดินที่มีกรรมสิทธ์ิล้อมรอบ ดังนั้น เพื่อลดความเสี่ยงของทีดินประเภท ท.ค. จากการเป็น
ที่ดินตาบอด บริษัทฯ จึงพิจารณาการสร้างถนนตัดผ่านที่ดินดังกล่าว เพื่อให้มีทางเข้าออก ในการนี้ ปัจจุบัน 
NSC ได้ดำเนินการยื่นเรื่องเพื่อขอออกโฉนดที่ดินกับสำนักงานท่ีดินจังหวัดชลบุรี ท้ังนี้ หากการเข้าลงทุนเกิดขึ้น
ก่อนที่กระบวนการขอออกโฉนดจะได้รับอนุมัติจากสำนักงานที่ดิน หรือเจ้าหนี้ที่รัฐที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ จะใช้
ที่ดินดังกล่าวเป็นพื้นที่สีเขียว อย่างไรก็ตาม หากการขออนุมัติ เสร็จสิ้นก่อน บริษัทฯ จะสามารถใช้ประโยชน์
เพิ่มเติมจากที่ดินประเภท ท.ค. ที่มีการแปลงเป็นโฉนดได้ถูกต้องตามกฎหมายได้ในอนาคต  และรวมพื้นที่
ดังกล่าวในการพัฒนาสำหรับโครงการนิคมฯ ชลบุรี ต่อไป 
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2. ความเสี่ยงที่อาจจะเกิดอุบัติเหตุจากเสาไฟฟ้าแรงสูงและท่อก๊าซธรรมชาติบนที่ดินของ NSC 

ที ่ดินเปล่าส่วนหนึ ่งของ NSC อยู ่ภายใต้เขตระบบโครงข่ายไฟฟ้าแรงสูง 500 กิโลโวลต์ของ กฟผ. ซึ ่งมี 
ความเสี่ยงด้านความปลอดภัย หากเกิดการรั่วไหลของไฟฟ้าอาจทำให้กระแสไฟฟ้าวิ่งไปมายังวัตถุที่เข้าใกล้ 
แนวสายไฟในระยะ 40 เมตร โดยเฉพาะในระหว่างการก่อสร้าง การใช้เครื่องจักรกลหนัก เช่น รถเครน รถขุด 
หรือรถบรรทุกเทดิน ที่เข้าใกล้แนวสายไฟมากเกินไป อาจก่อให้เกิดอุบัติเหตุไฟฟ้าช็อต ที่เป็นอันตรายถึงชีวิต 
และอาจสร้างความเสียหายต่อระบบโครงข่ายไฟฟ้าหลักได้ 

นอกจากนี ้ พื ้นที ่ดังกล่าวยังมีแนวท่อส่งก๊าซธรรมชาติของ ปตท. พาดผ่าน ใต้ดินในแนวใกล้เคียงกับ
เสาไฟฟ้าแรงสูง ซึ่งมีความเสี่ยงที่แตกต่างกัน โดยหากท่อส่งก๊าซธรรมชาติเกิดการแตกหักหรือรั่วไหลของ 
ท่อส่งก๊าซ ที่อาจเกิดจากการดำเนินงานก่อสร้างที่ผิดพลาด เช่น การขุด ตอก หรือเจาะพื้นที่ลึกเกิน 20 
เซนติเมตร การใช้เครื่องจักรกลหนักเคลื่อนที่ผ่าน หรือการก่อให้เกิดประกายไฟในเขตที่กำหนดนำไปสู่การลุก
ติดไฟหรือการระเบิด ซึ่งอาจสร้างความเสียหายเป็นวงกว้าง 

อย่างไรก็ตาม พื้นที่เขตระบบโครงข่ายไฟฟ้าแรงสูงและท่อก๊าซธรรมชาติ คาดว่าได้รับผลกระทบต่อพื้นที่รวม
ประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ ซึ ่ง FPT มีแนวทางในการปรับผังแม่บท (Master Plan) ของโครงการ ในเชิง
วิศวกรรมอย่างรัดกุมและเหมาะสมต่อพื้นที่การใช้งาน โดยจะมีการบริหารจัดการพื้นที่ที่มีความเสี่ยงออกจาก
พื้นที่ขาย (Saleable Area) และจัดสรรให้เป็นพื้นทีร่ะบบสาธารณูปโภคส่วนกลาง  

นอกจากนี้ การพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ร่วมกับ กนอ. บริษัทฯ จำเป็นต้องทำการศึกษาถึงผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม ชุมชนและผู้มีส่วนได้เสียโดยรอบโครงการ ซึ่งจะรวมถึงการพิจารณาความปลอดภัยของพื้นท่ีแนว
เสาไฟฟ้าและท่อก๊าซธรรมชาติดังกล่าวด้วย เพื่อใช้เป็นส่วนหนึ่งของการจัดทำรายงาน EIA ก่อนที่จะได้รับ 
การอนุมัติประกาศให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี จาก กนอ. และหากมีความจำเป็นที่ต้องก่อสร้างสิ่งปลูกสร้าง
อาคารหรือโรงเรือน หรือมีกิจกรรมที่อาจก่อให้เกิดอุบัติเหตุ เช่น การนำอุปกรณ์หรือเครื่องจักรกลหนักเคลื่อน
ผ่าน การปรับสภาพพื้นที่ ก่อสร้างถนน การขุด การตอก การเจาะ เกินกว่ายี่สิบเซนติเมตร เป็นต้น บริษัทฯ จะ
ดำเนินการขออนุญาต และดำเนินการพัฒนาที่ดินร่วมกับหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้เกิดความปลอดภัย
สูงสุด แนวทางดังกล่าวนี้ไม่เพียงแต่สอดคล้องกับข้อกฎหมายที่จำกัดการใช้งาน แต่ยังเป็นการป้องกันอุบัติเหตุ
ร้ายแรงท่ีอาจเกิดขึ้นจากการก่อสร้าง และการดำเนินงานในอนาคตได้ 

3. ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการได้รับการอนุมัติตามกฎระเบียบของการจัดต้ังโครงการนิคมฯ ชลบุรี  

การพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ร่วมดำเนินงานต้องปฏิบัติตามกฎระเบียบ และมีความเสี ่ยงในการขอ
ใบอนุญาต เนื ่องจากโครงการจำเป็นต้องได้ร ับอนุมัติหลายขั ้นตอนจากหน่วยงานของรัฐ โดยเฉพาะ  
การนิคมอุตสาหกรรมแห่งประเทศไทย (กนอ.) ซึ่งอาจมีความเสี่ยงจากการไม่ได้รับอนุมัติ หรือเกิดความล่าช้า
เกิดขึ ้นในขั้นตอนสำคัญต่าง ๆ เช่น การดำเนินการเพื่อให้บรรลุสัญญาร่วมดำเนินงาน ซึ่งต้องใช้เวลาใน 
การเจรจาถึงเงื่อนไขที่ซับซ้อนกับ กนอ. กระบวนการ EIA ซึ่งจำเป็นต้องศึกษาถึงผลกระทบในเชิงลึก การทำ
ประชาพิจารณ์ และต้องได้รับความเห็นชอบจากผู้มีส่วนได้เสียและชุมชนโดยรอบ 
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ความเสี่ยงเหล่านี้สามารถส่งผลกระทบโดยตรงต่อแผนพัฒนาโครงการ ทำให้เวลาที่ใช้ในการก่อสร้างยืดเยื้อ
ออกไป อาจทำให้เกิดค่าใช้จ่ายเพิ่มเติม อันเนื่องมาจากค่าใช้จ่ายในการบริหารจัดการและบุคลากรในช่วงเวลา
ก่อนข้ันตอนการได้รับอนุมัติรายงาน EIA และจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี  ซึ่งความเสี่ยงดังกล่าวอาจส่งผลทาง
ลบต่อการสร้างผลตอบแทนจากการลงทุนของโครงการ 

อย่างไรก็ตาม จากการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ ในช่วงที่ผ่านมาบริษัทฯ มีประสบการณ์ในการพัฒนา
โครงการนิคมอุตสาหกรรมอารยะ กระบวนการขอจัดตั้ง IEAT และการอนุมัติ EIA รวมถึงการอนุมัติผังแม่บท 
ซึ่งใช้เวลาดำเนินการไม่เกิน 12 เดือน สำหรับการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรีภายหลังการทำรายการในครั้งนี้ 
บริษัทฯ ได้วางแผนการบริหารจัดการความเสี่ยง โดยเฉพาะในส่วนของการขออนุญาต  และการปฏิบัติตาม
กฎระเบียบเพิ่มขึ้นอีก 6 เดือนเป็นทั้งหมด 18 เดือน โดยบริษัทฯ จะดำเนินการประสานงานและปรึกษาหารือ
กับหน่วยงานที่เกี่ยวข้องอย่างต่อเนื่อง รวมถึงว่าจ้างที่ปรึกษาผู้เชี่ยวชาญด้านต่าง ๆ เช่น การจัดหาที่ปรึกษา
ด้านกฎหมาย และที่ปรึกษาด้านการศึกษาผลกระทบสิ่งแวดล้อม ให้ทำการตรวจสอบและให้คำแนะนำอย่าง
ละเอียด ทั้งนี ้ การดำเนินการดังกล่าวมีจุดประสงค์เพื ่อให้มั่นใจว่า การพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี จะ
สอดคล้องกับข้อกำหนดและกฎระเบียบท่ีเกี่ยวข้อง เพื่อให้ได้รับการอนุมัติจากหน่วยงานที่รับผิดชอบตามแผน
โดยไม่ส่งผลกระทบต่อกำหนดการดำเนินโครงการของบริษัทฯ 

4. ความเสี่ยงที่การเข้าทำรายการอาจเกิดความล่าช้าเนื่องจากจะต้องบรรลุเงื่อนไขบังคับก่อน 

การเข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้ คู่สัญญาระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ตกลงเข้าทำสัญญาซื้อ
ขายหุ้น NSC ในวันที่ 15 กุมภาพันธ์ 2569 ซึ่งมีเงื่อนไขบังคับก่อนที่จะต้องบรรลุข้อตกลงให้แล้วเสร็จ ก่อน 
การเข้าทำรายการ ที่อาจกระทบต่อความล่าช้าของแผนการดำเนินงานเพื่อพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี 
เงื่อนไขบังคับก่อนประกอบด้วย 

(1) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สำหรับการเข้าทำธุรกรรมฯ  

(2) ไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อ NSC หรือท่ีดินของ NSC และ 

(3) กลุ่มผู้ขายได้ปลดเปลื้องหนี้และภาระผูกพันทั้งหมดที่ NSC ติดค้างไว้ภายใต้เงินกู้ระหว่างผู้ถือหุ้น โดย
ดำเนินการให้มีการเพิ่มทุนเพื่อชำระหนี้และภาระผูกพันดังกล่าว/1   

หมายเหตุ: /1 NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของ 
เงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจำนวนประมาณ 294.12 ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิง
จากงบการเงินที่ยังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 

ดังนั้น จึงมีความเป็นไปได้ว่าการเข้าทำรายการในครั้งนี้ อาจเกิดความล่าช้าหากคู่สัญญาทั้งสองฝ่ายไม่สามารถ
ปฏิบัติได้ตามเงื ่อนไขของสัญญาได้ครบถ้วน (รายละเอียดตามข้อ 1.4. สรุปสาระสำคัญของร่างสัญญาที่
เกี่ยวข้อง) 

5. ความเสี่ยงของการผิดนัดชำระหนี้สินที่เกิดจากการกู้ยืมเงินที่เพ่ิมขึ้นจากการทำรายการฯ 

การทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงในครั้งนี้ FPT จะเข้าซื้อหุ้นท้ังหมดของ NSC ในราคาสูงสุดไม่เกิน 3,795.00 
ล้านบาท โดยแหล่งที่มาของเงินทุนจะประกอบด้วย ผลการดำเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือ เงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงินจากวงเงินที่ยังไม่ได้เบิกใช้ของบริษัทฯ โดยบริษัทฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่าง
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หนึ่งอย่างใด หรือหลายอย่างรวมกันก็ได้ โดยหลังจากนั้นบริษัทฯ มีแผนที่จะนำที่ดินของ NSC มาพัฒนา
โครงการนิคมฯ ชลบุรี  ซึ่งเป็นโครงการขนาดใหญ่ บริษัทฯ จึงจำเป็นต้องอาศัยเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน

ประมาณไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท9 ซึ่งเมื่อรวมภาระหนี้ทั้งหมดของการทำรายการฯ ในครั้งนี้ จะเท่ากับ
จำนวนไม่เกิน 5,845.00 ล้านบาท 

ดังนั้น บริษัทฯ จึงอาจมีความเสี่ยงจากการผิดนัดชำระหนี้สินจากภาระเงินกู้ยืม  และดอกเบี้ยจากสถาบัน
การเงินที่เพิ่มขึ้นในอนาคต โดย ณ 30 กันยายน 2568 บริษัทฯ มีสัดส่วน IBD to Equity ตามงบการเงินรวม
เท่ากับ 1.26 เท่า และอาจเพิ่มขึ้นภายหลังบริษัทฯ เข้าทำรายการฯ ประมาณไม่เกิน 1.40 เท่า อย่างไรก็ตาม 
สัดส่วน IBD to Equity ที่เพิ่มขึ้นดังกล่าว เป็นไปตามข้อกำหนดของหุ้นกู้ และข้อกำหนดสำหรับเงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงิน ที่กำหนดว่าผู้ออกหุ้นกู้จะต้องดำรงไว้ซึ่งอัตราส่วน IBD to Equity ในงบการเงินรวมที่ได้ผ่าน
การตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้วเป็นอัตราส่วนไม่เกิน 3 : 1 ณ วันสิ้นปีบัญชีตลอดอายุของหุ้นกู้
และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ในการนี้ “หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย” หมายถึง หนี้สินเฉพาะที่มีภาระดอกเบี้ย
ในงบการเงินรวมของผู้ออกหุ้นกู้ และผู้กู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินที่ได้ผ่านการตรวจสอบโดยผู้สอบบัญชีรับ
อนุญาตแล้ว ทั้งนี้ไม่รวมหนี้สินตามสัญญาเช่า “ส่วนของผู้ถือหุ้น” หมายถึง มูลค่ารวมของหุ้นทุน เงินส่วนเกิน
มูลค่าหุ้น กำไรสะสมต่าง ๆ แต่ทั้งนี้ ไม่นับรวมกำไรหรือขาดทุนใด ๆ ที่เกิดจากการเปลี่ยนแปลงของอัตรา
แลกเปลี่ยนเงินตราต่างประเทศ และจากการเปลี่ยนแปลงมูลค่าของอนุพันธ์ (derivatives) หรืออนุพันธ์แฝง 
(embedded derivatives) (ถ้ามี) ที่รับรู้แต่ยังไม่ได้เกิดขึ้นจริง  

6. ความเสี่ยงที่อาจไม่มีแหล่งเงินทนุในการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี  

FPT มีแผนการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินในเบื้องต้นภายหลังจากการเข้าซื้อหุ้นของ NSC เพื่อเป็นเงินทุนใน
การพัฒนาโครงการเป็นจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท แต่เนื ่องจากปัจจุบัน FPT และ NSC ยังไม่ได้
ดำเนินการเจรจากับสถาบันการเงินใด จึงมีความเสี่ยงท่ีสถาบันการเงินอาจไม่อนุมัติ หรือใช้ระยะเวลานานกว่า
ที่คาดการณ์ในการอนุมัติวงเงินสินเชื่อเพื่อใช้ในการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี 

อย่างไรก็ตาม NSC มีที่ดินที่ปลอดภาระผูกพันซึ่งมีมูลค่าตามราคาประเมินที่ดินเฉลี่ยจากผู้ประเมินทรัพย์สิน
อิสระ ประมาณ 4,519.80 – 4,524.00 ล้านบาท จึงอาจนำมาใช้เป็นหลักประกันในการขอกู้เงินจากสถาบัน
การเงินได้ อีกทั้ง ในปัจจุบันบริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อที่ยังไม่เบิกใช้จากสถาบันการเงินประมาณ 6,462.50 ล้าน
บาท ซึ่งคาดว่าเพียงพอต่อการใช้เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนสำหรับการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ตามแผนของ
บริษัทฯ ได้ในอนาคต 

7. ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายและมาตรการส่งเสริมการลงทุนของภาครัฐ 

เนื่องจากภายหลังการเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดของ NSC จากกลุ่มผู้ขาย บริษัทฯ มีแผนที่จะพัฒนาโครงการนิคมฯ 
ชลบุรี ซึ่งตั้งอยู่ในพ้ืนท่ี EEC และได้รับประโยชน์โดยตรงจากมาตรการส่งเสริมการลงทุนภายใต้พระราชบัญญัติ
เขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ซึ่งรวมถึงสิทธิประโยชน์ทางภาษีและการสนับสนุนด้านโครงสร้าง
พื้นฐานด้านคมนาคมและระบบโลจิสติกส์ในพื้นที่ท้ังสามจังหวัดในเขต EEC 

 
9 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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อย่างไรก็ตาม โครงการมีความเสี่ยงที่อาจเกิดขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายหรือมาตรการส่งเสริมการลงทุน 
ของรัฐบาลในอนาคต ซึ่งรวมถึงการ ยกเลิก ลดทอน หรือปรับเปลี่ยน ข้อกำหนดและสิทธิประโยชน์ตาม
กฎหมาย EEC การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวอาจส่งผลกระทบอย่างมีนัยสำคัญต่อ ความน่าดึงดูดใจของโครงการ 
ความสามารถในการแข่งขัน และผลตอบแทนจากการลงทุนที่คาดว่าจะได้รับ เนื ่องจากอาจทำให้ต้นทุน 
การดำเนินงานของนักลงทุนในพ้ืนท่ีโครงการนิคมฯ ชลบุรี สูงขึ้น หรือทำให้โครงการสูญเสียความได้เปรียบทาง
ธุรกิจเมื่อเทียบกับพ้ืนท่ีอื่น ๆ 

8. ความเสี่ยงจากการถูกเวนคนืที่ดินในอนาคต 

เนื่องจากที่ดินที่ NSC ถือครองอยู่ที่ขนาดใหญ่ครอบคลุมพื้นที่จังหวัดชลบุรี และตั้งอยู่ในพื้นที่ EEC ซึ่งจะมี 
การก่อสร้างระบบคมนาคมและสาธารณูปโภค เป็นเหตุให้ที่ดินของ NSC อาจถูกเวนคืนบางส่วนได้ อย่างไรก็
ตาม อ้างอิงจากรายงานประเมินทรัพย์สินของ KF และรายงานประเมินทรัพย์สินของ JLL พบว่า ณ วันที่
ประเมินทรัพย์สิน 31 ตุลาคม 2568 พื้นทีท่ี่ดินของ NSC ไม่อยู่ในแนวเวนคืนเพื่อพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน หรือ
การสาธารณประโยชน์ใด ๆ ของการพัฒนาพ้ืนท่ี EEC 

9. ความเสี่ยงของการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี  

การลงทุนพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ของ FPT อาจมีความเสี่ยงเฉพาะ ซึ่งนอกจากความเสี่ยงหลักด้านต้นทนุ
ที่อาจสูงเกินคาด (Cost Overruns) จากราคาวัสดุอุปกรณ์ที่ผันผวน หรือค่าใช้จ่ายที่อาจสูงขึ้นจากการวาง
ระบบสาธารณูปโภคต่าง ๆ ให้มีความเหมาะสมกับพื้นที่ที่มีความแตกต่างกันและการใช้งานได้อย่างพอเพียง 
เช่น ค่าใช้จ่ายในการปรับสภาพพื้นที่ ระบบบริหารจัดการน้ำท่วม ระบบโครงสร้างการจ่ายน้ำดี-เสีย ระบบ
ไฟฟ้า และก๊าซธรรมชาติ เป็นต้น โครงการอาจมีความเสี ่ยงเพิ่มเติมที่เกี ่ยวข้องกับต้นทุนการปฏิบัติตาม
ข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมที่เข้มงวด และมีความเสี่ยงด้านความล่าช้าในการพัฒนา (Development Delays) 
ที่มักเกิดจากความซับซ้อนและขั้นตอนที่ยาวนานในการดำเนินการกับภาครัฐ เช่น การจัดทำแผนผังโครงการ 
หรือการตกลงเงื ่อนไขตามสัญญาร่วมดำเนินงาน ให้สอดคล้องกับหลักเกณฑ์ของ กนอ.และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง รวมถึงระยะเวลาที่บริษัทฯ จำเป็นต้องศึกษาถึงผลกระทบต่อสิ่งแวดล้อมต่อชุมชนและผู้มีส่วนได้เสีย
โดยรอบโครงการเพื่อใช้ประกอบการทำรายงาน EIA ก่อนที่จะได้รับการอนุมัติประกาศเขตนิคมอุตสาหกรรม 
ซึ่งปัจจัยเหล่านี้อาจกระทบต่อกำหนดการและผลตอบแทนโดยรวมของโครงการนิคมฯ ชลบุรี  

นอกจากนี้ ความเสี่ยงด้านการดำเนินการขายและแนวโน้มตลาดเป็นปัจจัยที่ต้องพิจารณา FPT อาจเผชิญกับ 
ความต้องการพื้นที่โครงการนิคมฯ ชลบุรี ที่ต่ำกว่าแผนที่วางไว้ ซึ่งเป็นผลมาจากการเปลี่ยนแปลงของสภาวะ
การชะลอตัวของอุตสาหกรรมเป้าหมาย หรือการตัดสินใจย้ายฐานการผลิตของนักลงทุนต่างชาติไปยังประเทศ
อื่น รวมถึงความเสี่ยงท่ีเกี่ยวข้องกับการแข่งขันด้านราคา เนื่องจากอาจมีนิคมอุตสาหกรรมอื่น ที่เสนอราคาขาย
ที่ต่ำกว่า หรือเสนอสิทธิประโยชน์ท่ีน่าดึงดูดกว่า ซึ่งอาจส่งผลกระทบต่อการตั้งราคาและอัตราผลตอบแทนของ
โครงการ  
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10. ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมโดยท่ีบริษัทฯ ถือกรรมสิทธิ์และลงทุนเองท้ังหมด 

การที่บริษัทฯ พัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมโดยไม่มีผู้ร่วมทุน ทำให้บริษัทฯ ต้องรับภาระความเสี่ยงใน
ระดับสูง เนื่องจากต้องรับผิดชอบด้านเงินลงทุน การตัดสินใจ และการบริหารจัดการทุกขั้นตอนด้วยตนเอง 
ความเสี่ยงหลักประกอบด้วย (1) ความเสี่ยงด้านการวางผังเมืองและการออกแบบโครงสร้างพื้นฐาน ซึ่งอาจ
ล่าช้าหรือไม่สอดคล้องกับความต้องการของผู้ประกอบการ (2) ความเสี่ยงด้านการดำเนินงานตามกระบวนการ
อนุมัติด้านสิ่งแวดล้อม (EIA) ซึ่งต้องอาศัยความเชี่ยวชาญเฉพาะทาง (3) ความเสี่ยงจากการประสานงานกับ
หน่วยงานภาครัฐและท้องถิ่นที่มีความไม่แน่นอน และ (4) ความเสี่ยงด้านการจัดหาสาธารณูปโภคหลักท่ีอาจไม่
เพียงพอหรือเกิดความล่าช้าจากผู้ให้บริการภายนอก นอกจากนี้ บริษัทฯ ยังต้องรับความเสี่ยงด้านการตลาด
และการดึงดูดผู้ประกอบการเข้าใช้พื้นที่ด้วยตนเอง 

อย่างไรก็ดี แม้โครงการนิคมอุตสาหกรรมชลบุรีจะเป็นโครงการใหม่ที่บริษัทฯ เป็นเจ้าของและผู้พัฒนาโครงการ
ทั ้งหมด บริษัทฯ ยังมีศ ักยภาพในการบริหารจัดการความเสี ่ยงดังกล่าวได้อย่างเหมาะสม โดยอาศัย
ประสบการณ์จากความสำเร็จของโครงการ ARAYA – The Eastern Gateway ซึ่งสะท้อนความสามารถของ
บริษัทฯ ทั้งในด้านการพัฒนาโครงการ การบริหารจัดการ และการทำตลาดเพื่อดึงดูดนักลงทุนรายใหญ่ตั้งแต่ปี
แรกของการเปิดดำเนินงาน 

ปัจจุบัน บริษัทฯ ได้เตรียมดำเนินมาตรการเชิงรุกเพื่อบริหารความเสี่ยงอย่างรอบด้าน ได้แก่ การนำทีมงานที่มี
ประสบการณ์จากโครงการ ARAYA – The Eastern Gateway มาดูแลการออกแบบและควบคุมงานก่อสร้าง
เพื่อให้เป็นไปตามมาตรฐาน การวางแผนและจัดเตรียมข้อมูลเพื่อสนับสนุนกระบวนการอนุมัติ EIA เพื่อลด
ความล่าช้า การจัดหาพันธมิตรด้านสาธารณูปโภคพร้อมแผนสำรองเพื่อรองรับความไม่แน่นอน การใช้ความ
เชื่อมั่นจากผลงานท่ีผ่านมาเป็นฐานในการดำเนินกลยุทธ์การตลาดเชิงรุก รวมถึงการเสริมประสิทธิภาพด้านการ
ควบคุมต้นทุน และการกำหนดระบบติดตามความก้าวหน้าของโครงการอย่างเป็นข้ันตอน มาตรการเหล่านี้ช่วย
เพิ่มความพร้อมของโครงการและสนับสนุนให้บริษัทฯ สามารถบริหารจัดการความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิภาพ
มากขึ้น 

4. แหล่งที่มาของเงินทุนและเงื่อนไขของการชำระราคา 

บริษัทฯ จะใช้แหล่งเงินทุนจากผลการดำเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือ เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน โดย ณ วันที่ 31 
ตุลาคม 2568 บริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่อกับธนาคารพาณิชย์ ที่ยังไม่ได้เบิกใช้คงเหลืออยู่ประมาณ 6,462.50 ล้านบาท โดยบริษัทฯ 
อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใด หรือหลายอย่างรวมกันก็ได้ โดยคู่สัญญาจะเข้าลงนามในสัญญาซื้อขาย 
หุ้น NSC ภายหลังจากท่ี NSC ทำการเพิ่มทุนเพื่อนำไปชำระคืนเงินกู้ยืมและดอกเบี้ยคงค้างทั้งหมดแก่บริษัทใหญ่และบริษัทที่
เกี่ยวข้องกันเสร็จสิ้น ตามเงื่อนไขบังคับก่อนตามร่างสัญญาซื้อขายหุ้น NSC โดยบริษัทฯ คาดว่าการชำระค่าตอบแทนสำหรับ
รายการฯ ดังกล่าว จะไม่ส่งผลกระทบต่อสภาพคล่องและเงินทุนหมุนเวียนของบริษัทฯ และยังคงมีความสามารถในการชำระ
คืนเงินกู้ให้แก่สถาบันการเงินได้ 

ภายใต้เงื่อนไขที่บริษัทฯ และกลุ่มผู้ขายได้ตกลงกัน บริษัทฯ จะชำระราคาซื้อขายหุ้นใน NSC ให้แก่กลุ่มผู้ขาย 
จำนวนทั้งสิ้นไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท โดยราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นเท่ากับ 3,655.00 ล้านบาท และดอกเบี้ยจำนวนไม่เกิน 
140.00 ล้านบาท โดยแบ่งชำระเป็นงวด ๆ ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที ่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น  NSC กล่าวคือ  
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(1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นภายในวันที่รายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน 
ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนท่ียังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 
วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายในงวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 
5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น โดยจะมีการโอนหุ้น
ทั้งหมดร้อยละ 100 และชำระเงินงวดแรกภายใน 15 วันหลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และ 
กลุ่มผู้ขาย ทั้งนี้ โครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงิน
จากสถาบันการเงินท้ังจำนวนในครั้งเดียว สำหรับการชำระเงินในงวดที่ 2 และงวดที่ 3 บริษัทฯ จะต้องชำระดอกเบี้ยเพิ่มเติม
ให้แก่ผู้ขายในอัตราร้อยละ 5 โดยอัตราดังกล่าวเป็นอัตราดอกเบี้ยที่คู่สัญญาได้ตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงิน
กู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยในปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5  

ทั้งนี้ อัตราดอกเบี้ยดังกล่าวเป็นอัตราที่คู่สัญญาตกลงกัน ซึ่งเทียบเคียงได้กับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยใน
ปัจจุบันของบริษัทฯ อยู่ที่ประมาณร้อยละ 5 ทั้งนี้ การกำหนดอัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ภายใต้เงื่อนไขการแบ่งชำระกับกลุ่ม
ผู้ขายโดยตรง เป็นกลยุทธ์ที่ช่วยเพิ่มศักยภาพในการบริหารสภาพคล่องของบริษัทฯ ได้อย่างมีนัยสำคัญ โดยบริษัทฯ ไม่
จำเป็นต้องวางหลักทรัพย์ค้ำประกันเพิ่มเติม และไม่ต้องใช้วงเงินสินเชื่อจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในคราวเดียว ส่งผลให้
บริษัทฯ สามารถสงวนสินทรัพย์และวงเงินกู้ธนาคาร (Credit Facilities) ไว้เป็นเงินทุนสำรองหรือใช้สำหรับการลงทุนใน
โครงการที่มีศักยภาพในอนาคต 

นอกจากน้ี  หากในอนาคตบริษัทฯ มีสภาพคล่องเพียงพอ บริษัทฯ สามารถชำระค่าหุ้นก่อนกำหนด (Prepayment) 
ได้โดยไม่มีเบี้ยปรับใดๆ ซึ่งช่วยเพิ่มความคล่องตัวในการบริหารเงินสด ทั้งนี้ ในการดำเนินการดังกล่าว ฝ่ายบริหารจะพิจารณา
เปรียบเทียบต้นทุนทางการเงินระหว่างอัตราดอกเบี้ยตามสัญญากับอัตราดอกเบี้ยตลาด ณ ขณะนั้น เพื่อเลือกทางเลือกที่
เหมาะสมและเป็นเง่ือนไขท่ีดีที่สุด อันนำมาซึ่งประโยชน์สูงสุดของบริษัทฯ และผู้ถือหุ้นเป็นสำคัญ 

นอกจากนี้ ภายหลังจากบริษัทฯ และกลุ่มผู ้ขาย ร่วมลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC แล้ว บริษัทฯ มีแผนใน 
การพัฒนาที่ดินของ NSC เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ ชลบุรี ซึ ่งจากแผนการพัฒนาของ FPT 
คาดการณ์ว่าจะใช้เงินทุนในการก่อสร้างประมาณ 2,211.10 ล้านบาท (ตามการประมาณการของการศึกษาความเป็นไปได้ 
ทางการเงินที่ได้รับจากบริษัทฯ) โดยแหล่งที่มาของเงินทุนประกอบด้วยผลการดำเนินงานของบริษัทฯ และ/หรือ เงินกู้ยืมจาก
สถาบันการเงิน โดยบริษัทฯ อาจพิจารณาใช้แหล่งเงินทุนดังกล่าวอย่างหนึ่งอย่างใด หรือหลายอย่างรวมกันก็ได้ (โดยคาดว่า 

บริษัทฯ จะใช้เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินประมาณไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท10) ทั้งนี้ ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 บริษัทฯ มีวงเงิน
สินเชื่อที่ยังไม่ได้เบิกใช้จากสถาบันการเงินประมาณ 6,462.50 ล้านบาท ซึ่งคาดว่าเพียงพอต่อการใช้เพื่อเป็นแหล่งเงินทุนสำหรับ
การพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ตามแผนของบริษัทฯ ได้ในอนาคต 

5. ความเป็นธรรมของราคาและเงื่อนไขของรายการ 

5.1. ความเหมาะสมของราคาหุ้น NSC 

 
10 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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เนื่องจากบริษัทฯ จะเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดใน NSC (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้นทั้งหมด 4,000,000 หุ้น) คิดเป็น 
ร้อยละ 100 ของหุ้นท่ีออกแล้วท้ังหมดของ NSC โดยภายหลังจากท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อย
ละ 100 ของหุ้นท่ีออกแล้วท้ังหมดของ NSC 

ทั้งนี้ การทำรายการข้างต้น จะให้ทำให้บริษัทฯ ถือหุ้นโดยตรงใน NSC โดยโครงสร้างหลังการเข้าทำรายการ ปรากฏ
ดังนี ้

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการพิจารณาความเหมาะสมของราคาในประเมินมูลค่าหุ้นของ NSC ด้วยวิธีการ 
ต่าง ๆ ดังนี ้

5.1.1. วิธีมูลค่าตามบัญชี (Book Value Approach) 

การประเมินมูลค่าหุ้นด้วยวิธีมูลค่าตามบัญชี จะพิจารณาจากส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรากฏตามงบการเงินฉบับผู้บริหาร 
ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 ซึ่งมีรายละเอียดดังนี้ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น หน่วย มูลค่าตามบญัช ี

ทุนเรือนหุ้น   

ทุนที่ออกและชำระแลว้ ณ 31 ตุลาคม 2568 ล้านบาท 40.00 

กำไร (ขาดทุน) สะสม ณ 31 ตุลาคม 2568 ล้านบาท (14.74) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น ล้านบาท 25.26 

จำนวนหุ้น ล้านหุ้น 4.00 

มูลค่าต่อหุ้น บาท/หุ้น 6.31 
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จากการประเมินมูลค่าโดยวิธีมลูค่าตามบัญชี ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 จะได้มูลค่าหุ้นของ NSC เท่ากับ 25.26 ล้าน
บาท หรือ 6.31 บาท ต่อหุ้น 

ทั ้งนี ้ วิธีมูลค่าตามบัญชี เป็นวิธีที ่สะท้อนถึงราคาหุ ้นของ  NSC ณ เวลาใดเวลาหนึ ่งเท่านั ้น ไม่ได้คำนึงถึ ง
ความสามารถทำกำไรและผลการดำเนินงานในอนาคต ดังนั้น วิธีมูลค่าตามบัญชีจึงไม่ใช่วิธีที่เหมาะสมในการประเมินมูลค่า  
หุ้นของ NSC 

5.1.2. วิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี (Adjusted Book Value Approach) 

การประเมินมูลค่าด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี จะนำส่วนของผู้ถือหุ้นที่ปรากฏตามงบการเงินฉบับผู้บริหารของ 
NSC ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 มาปรับปรุงด้วยรายการต่าง ๆ ที่เกิดขึ้นภายหลังจากวันที่ปิดงบการเงิน และ/หรือรายการที่มี
ผลกระทบต่อมูลค่าตามบัญชี เพื่อให้สะท้อนมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นที่แท้จริงมากขึ้น ได้แก่ 1) ส่วนเพิ่มจากการประเมินมลูค่า
อสังหาริมทรัพย์ท่ีประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 2) ส่วนลดจากภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจเกิดขึ้น  

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้วิเคราะห์งบการเงินฉบับผู้บริหารของ NSC และมีความเห็นว่ารายการปรับปรุงที่ 
ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระนำมาพิจารณาในการประเมินมูลค่าของ NSC ด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี มีรายละเอียด
ดังต่อไปนี้ 

1. ส่วนเพ่ิมจากการประเมินมูลค่าอสังหาริมทรัพย์ที่ประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอสิระ 

ที่ปรึกษาทางการเงินได้พิจารณารายงานประเมินมูลค่าทรัพย์สิน จำนวน 2 บริษัท ได้แก่ KF และ JLL 
ประเมิน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 เพื่อใช้สำหรับวัตถุประสงค์สาธารณะ โดยเป็นผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระที่ได้รับ
ความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินมีความเห็นว่ามูลค่ายุติธรรมที่ได้จาก ผู้ประเมิน
ทรัพย์สินอิสระมีความเหมาะสมที่จะใช้ในการปรับปรุงมูลค่าทางบัญชี เนื่องจากผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระได้ใช้วิธีการ
ประเมินและใช้สมมติฐานในการประมาณการโดยตรวจสอบและพิจารณาปัจจัยต่าง  ๆ ที่เกี่ยวข้องกับทรัพย์สินที่
ประเมินมูลค่า เช่น สิทธิตามกฎหมาย ข้อจำกัดในการใช้ประโยชน์ในที่ดิน ความเหมาะสมในการใช้ประโยชน์ หรือ
นำไปพัฒนาใช้ประโยชน์ สภาพการตลาดทั่ว ๆ ไป (รายละเอียดสมมติฐานการประเมินทรัพย์สินในเอกสารแนบ 4: 
สรุปสมมติฐานการประเมินทรัพย์สินของ NSC โดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ) 

มูลค่าตามบัญชี และราคาประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 เป็นไปตามตารางด้านล่าง 

ที่ตั้ง/โครงการ ประเมินโดย ราคาประเมิน (ล้านบาท) มูลค่าตามบญัช ี
ราคาประเมินสูงกว่า  
(ต่ำกว่า) มูลค่าตาม

บัญช ี

ที่ดินของ NSC 
KF 4,519.80 

316.89 
4,202.91 

JLL 4,524.00 4,207.11 

ทั้งนี้ การประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระทั้งสองราย เป็นการประเมินมูลค่าที่ดินที่มี
เอกสารสิทธิ เนื้อท่ี 2,211.10 ไร่ ไม่รวมพื้นที่ของที่ดินประเภท ท.ค. ที่มีพ้ืนท่ีประมาณ 30.25 ไร่  
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จากตารางข้างต้น ส่วนเพิ่มจากการประเมินมูลค่าที่ดินที่ประเมินโดย KF และ JLL  มีมูลค่า 4,519.80 – 
4,524.00 ล้านบาท ส่งผลให้ NSC มีส่วนเพ่ิมมูลค่าทรัพย์สินจำนวน 4,202.91 – 4,207.11 ล้านบาท 

2. ส่วนเพ่ิม (ลด) จากภาระผูกพันและหนีส้ินที่อาจจะเกิดขึ้น 

ที่ปรึกษาทางการเงินพิจารณาปรับมูลค่าภาระผูกพัน สินทรัพย์ และหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นในอนาคตของ 
NSC อ้างอิงจากงบการเงินฉบับผู้บริหารของ NSC และร่างสัญญาซื้อขายหุ้น NSC เป็นไปตามตารางด้านล่าง 

   หน่วย: ล้านบาท 

รายการ มูลค่าตามบญัช ี
ส่วนเพิ่ม (ลด) 

จากภาระผูกพัน และหน้ีสิน
ที่อาจจะเกิดขึ้น 

รวม 

เงินสด 0.08 0.88/1 0.96 

ลูกหนี้การค้า 0.32 - 0.32 

ที่ดิน อาคาร และอุปกรณ์ 316.89 4,202.91 - 4,207.11 4,519.80 - 4,524.00/2 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากกจิการที่เกี่ยวข้องกัน 290.71 (290.71)/1 - 

ดอกเบี้ยค้างจ่าย 1.31 (1.31)/1 - 

เจ้าหนี้อื่น 0.01 0.10/3 - 

ภาระผูกพันที่คาดว่าจะเกิดขึ้น/1 - 2.10/1 2.10 

แปลงภาระผูกพันที่คาดว่าจะเกิดขึ้นเปน็ทุน/1 - (2.10)/1 (2.10) 

รวม 25.26 4,495.71 – 4,499.91 4,520.97 – 4,525.17 
หมายเหตุ: /1 อ้างอิงจากร่างสัญญาซื้อขายหุ้น NSC และ จากการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ ภายหลังการเจรจากับคู่สัญญา NSC ได้ตกลงเพิ่มทุนจำนวน  

295.00 ล้านบาท โดยประกอบด้วยการชำระคืนเงินกู้ที ่เกี ่ยวข้องและดอกเบี้ยค้างจ่ายจำนวน 292.02 ล้านบาท (ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568) 
ดอกเบี้ยที่จะเกิดข้ึนเพิ่มเติมในเดือนพฤศจิกายนและธันวาคม 2568 จำนวน 2.10 ล้านบาท และเงินทุนหมุนเวียนจำนวน 0.88 ล้านบาท 
/2 มูลค่ายุติธรรมของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่ดินเปล่า อ้างอิงจากรายงานประเมินมูลค่าที่จัดทำโดย JLL มูลค่า 4,524.00 ล้านบาท และ KF 
มูลค่า 4,519.80 ล้านบาท โดยไม่รวมมูลค่าที่ดินประเภท ท.ค. ประมาณ 30.25 ไร่ 
/3 การปรับปรุงรายการจำนวน 0.10 ล้านบาทสำหรับค่าธรรมเนียมสำรวจของแปลงที่ดินจำนวน 24 แปลงในส่วนที่เหลือ (คิดเป็นร้อยละ 40) 

สรุปรายการปรับปรุงสินทรัพย์และหนี้สิน  

รายการปรับปรุงสินทรัพย์และหนี้สินของ NSC ซึ่งปรากฎตามงบการเงินฉบับผู้บริหาร ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 
ตามตารางดังต่อไปนี้ 

   หน่วย: ล้านบาท 

รายการ ก่อนปรับปรุง ส่วนปรับปรุง หลังปรบัปรุง 

สินทรัพย์ทั้งหมดของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 317.29 4,203.79 – 4,207.99 4,521.08 – 4,525.28 

ลบ หนี้สินรวม ภาระผกูพันและหนี้สินทีอ่าจจะเกิดขึ้น 292.03 (291.91) 0.12 

มูลค่าทางบัญชีหลังปรับปรุงรายการ 25.26 4,495.71 – 4,499.91 4,520.97 – 4,525.17 

จำนวนหุ้นสามัญทั้งหมดที่ออกและชำระแล้ว  4.00 29.50 33.50 

มูลค่าหุ้นตามวิธีการปรับปรุงมลูค่าตามบัญชี (บาท/หุ้น) 6.31  134.95 – 135.08 
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ดังนั้น จากการประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ NSC ด้วยวิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 
มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้นของ NSC จะมีมูลค่าเท่ากับ 4,520.97 – 4,525.17 ล้านบาท หรือมีมูลค่าหุ้นอยู่ที่ 134.95 – 135.08 
บาทต่อหุ้น 

5.1.3. การประเมินมูลค่าหุ้นด้วยวิธีอัตราส่วนตลาด 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาแล้วเห็นว่า วิธีการประเมินมลูค่าหุ้นด้วยอัตราส่วนตลาด ได้แก่  

- อัตราส่วนราคาต่อมูลค่าตามบญัชี (P/BV Ratio) 

- อัตราส่วนราคาต่อกำไรสุทธิ (P/E Ratio)  

- อัตราส่วนมูลค่ากจิการต่อกำไรก่อนหักดอกเบี้ย ภาษี ค่าเสื่อมราคาและค่าตัดจำหนา่ย (EV/EBITDA Ratio)  

การประเมินมูลค่าหุ้นด้วยวิธีอัตราส่วนตลาดข้างต้นไม่เหมาะสมต่อการประเมินมูลค่าหุ้นของ NSC เนื่องจากราคา
หุ้นในตลาดสะท้อนเฉพาะมูลค่าที่เกิดจากการซื้อขายในช่วงเวลาดังกล่าว และไม่สะท้อนศักยภาพในการสร้างรายได้หรือ
กระแสเงินสดจากการดำเนินงานในอนาคตได้อย่างครบถ้วน ทั้งนี้ ณ วันท่ีทำการประเมิน NSC มีทรัพย์สินเป็นที่ดินเปล่าที่ยัง
ไม่มีการพัฒนา ซึ่งมีโครงสร้างรายได้ ต้นทุน การบันทึกบัญชี ความเสี่ยงที่แตกต่างจากบริษัทจดทะเบียนเทียบเคียงที่ดำเนิน
ธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม ดังนั้น วิธีอัตราส่วนตลาดจึงไม่สามารถสะท้อนมูลค่าท่ีแท้จริงของ NSC ได้อย่างเหมาะสม 

5.1.4. วิธีคิดลดกระแสเงินสด (Discounted Cash Flow Approach: “DCF”) 

การประเมินมูลค่าหุ้นด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสดเป็นการคำนวณมูลค่าปัจจุบันของประมาณการกระแสเงินสดอิสระ 
(Free Cash Flow: FCF) ในอนาคตของกิจการ โดยคิดลดด้วยต้นทุนทางการเงินถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (Weighted Average 
Cost of Capital: WACC) โดยวิธีนี้เป็นวิธีที่วิเคราะห์ผลการดำเนินการในอดีต เพื่อประมาณการความสามารถในการสร้าง
รายได้ และกระแสเงินสดในอนาคตที่คาดว่า NSC จะได้รับและคิดเป็นมูลค่าปัจจุบันด้วยอัตราคิดลดที่เหมาะสม อย่างไรก็ตาม 
พื้นที่โครงการสำหรับการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี  ณ วันท่ีประเมินทรัพย์สินของ NSC เป็นทีด่ินเปล่าที่ยังไม่มีการพัฒนา 
รวมถึงโครงการดังกล่าว ยังไม่ได้เริ่มกระบวนการขอจัดตั้ง IEAT และ EIA เพื่อพัฒนาโครงการ ส่งผลให้การกำหนดสมมติฐาน
ด้วยวิธีคิดลดกระแสเงินสดมีความไม่แน่นอน ดังนั้น วิธีคิดลดกระแสเงินสดจึงเป็นวิธีที่ไม่เหมาะสมในการประเมินมูลค่า 
หุ้นของ NSC ที่ปรึกษาทางการเงินจึงไม่พิจารณาประเมินมูลค่าโดยวิธีดังกล่าว 

5.2. ความเหมาะสมของการลงทุน 

เพื่อประกอบการพิจารณาความเหมาะสมของการเข้าทำรายการ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประเมินมูลค่าปัจจุบัน
สุทธิ (NPV) และอัตราผลตอบแทนโครงการ (IRR) จากการลงทุนของ NSC เพื่อพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยพิจารณา
สมมติฐานที่เกี่ยวข้องกับรายได้จากการขายที่ดิน รายได้การให้บริการสาธารณูปโภค ต้นทุนที่ดิน ต้นทุนการพัฒนา ค่าใช้จ่าย
ในการดำเนินงาน รวมถึงโครงสร้างเงินทุนและต้นทุนทางการเงิน เพื่อจัดทำประมาณการกระแสเงินสดของโครงการใน
ระยะเวลาโครงการ และเปรียบเทียบกับอัตราคิดลดถัวเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) ซึ่ง
สะท้อนต้นทุนเงินทุนตามระดับความเสี่ยงของโครงการนิคมฯ ชลบุรี เพื่อประเมินว่ามูลค่าปัจจุบันสุทธิและอัตราผลตอบแทน
ของโครงการมีความคุ้มค่ากับความเสี่ยงของการลงทุนหรือไม่  การวิเคราะห์นี้เป็นองค์ประกอบสำคัญในการประเมินความ
เป็นไปได้ของโครงการและใช้ประกอบความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ 
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5.2.1. ต้นทุนเงินลงทุนสุทธิของโครงการ (Net Initial Investment) 

มูลค่าการเข้าทำรายการจำนวน 3,795.00 ล้านบาท อ้างอิงราคาซื้อหุ้นตามร่างสัญญาซื้อขายหุ้นของ NSC โดย
กำหนดสมมติฐานว่าบริษัทฯ ใช้แหล่งเงินทุนจากเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ซึ่งมอีัตราดอกเบี้ยอ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ยเงิน
กู้ยืมระยะยาวเฉลี่ยในปัจจุบันของบริษัทฯ ซึ่งอยู่ท่ีประมาณร้อยละ 5 ทั้งนี้ การเข้าทำรายการดังกล่าวก่อให้เกิดค่าใช้จ่าย
เพิ่มเตมิที่เกี่ยวข้องกับการว่าจ้างทีป่รึกษาทางการเงินอิสระและที่ปรกึษากฎหมายประมาณ 4.95 ล้านบาท 

ดังนั้น ต้นทุนเงินลงทุนสุทธิของโครงการ (Net Initial Investment) เพื่อใช้เป็นฐานในการจัดทำประมาณการ NPV 
และ IRR อยู่ท่ีไม่เกิน 3,799.95 ล้านบาท 

5.2.2. ขั้นตอนและระยะเวลาในการขออนุญาตจัดต้ังโครงการนิคมฯ ชลบุรี  

ในการประเมินกรอบระยะเวลาดำเนินการของพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี ทางที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้อ้างอิง
ขั้นตอนและระยะเวลาจาก “คู่มือการเสนอโครงการจัดตั้งหรือขยายนิคมอุตสาหกรรมร่วมดำเนินงาน ฉบับเดือนมกราคม 
2568” ซึ่งเป็นเอกสารอ้างอิงฉบับล่าสุดของหน่วยงานกำกับดูแล ทั้งนี้ เพื่อสะท้อนการประเมินตามหลักความระมัดระวัง 
(Conservative Basis) ทางที ่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาใช้ระยะเวลาสูงสุด ที ่กำหนดไว้ในแต่ละขั ้นตอนใน 
การวิเคราะห์ความเป็นไปได้ของโครงการ ดังแสดงในตารางต่อไปนี้ 

ขั้นตอน ระยะเวลาไมเ่กิน 

1) การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรม 168 วัน 

2) ประกาศเขตนิคมอุตสาหกรรม 60 วัน 

3) การขอความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการ 540 วัน 

4) การขออนุมัติผังแม่บทโครงการ 5 วัน 

5) การขออนุมัตแิบบกอ่สร้างระบบสาธารณูปโภคและสิ่งอำนวยความสะดวกอื่น ๆ 5 วัน 

6) การขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินนิคมอุตสาหกรรม 10 วัน 

รวมทั้งสิ้น 788 วัน 

เมื่อพิจารณาจากกรอบระยะเวลาข้างต้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระคาดว่า บริษัทฯ จะได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน
ในนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงกระบวนการขออนุญาตจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี จะแล้วเสร็จภายในปี 2571 ซึ่งบริษัทฯ 
สามารถขายและโอนที่ดินให้กับนักลงทุนเพื่อนำไปพัฒนาที่ดินของตนต่อไปได้ โดยบริษัทฯ จะรับรู้รายได้จากการขายที่ดินใน
นิคมอุตสาหกรรมได้ตั้งแต่ปี 2572 เป็นต้นไป ภายใต้หลักความระมัดระวัง (Conservative Basis) 

5.2.3. สมมติฐานรายได้ 

รายได้ประกอบด้วย รายได้จากการขายท่ีดิน และรายได้จากการให้บริการสาธารณูปโภค 

รายได้จากการขายที่ดิน 

พื้นที่ทั้งหมดสำหรับการพัฒนาโครงการมีจำนวน 2,211.10 ไร่ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการพื้นที่ขาย
ที่ดินอยู่ท่ีร้อยละ 73 ของพื้นที่ท้ังหมด หรือเท่ากับ 1,614.10 ไร่ อ้างอิงจากผลการศึกษาความเป็นไปได้ของบริษัทฯ และอยู่ใน
ระดับที่สอดคล้องกับนิคมอุตสาหกรรมใกล้เคียงซึ่งอยู่ที่ประมาณร้อยละ 75 โดยอยู่ภายใต้สมมติฐานว่าบริษัทฯ สามารถเริ่ม
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ทยอยขายพื้นที่ควบคู่กับการพัฒนาโครงการได้ตั้งแต่ปี 2572 เป็นต้นไป โดยคาดว่าการขายและโอนพื้นที่/1 /2  ดังกล่าวจะ
เกิดขึ้นอย่างต่อเนื่องภายในระยะเวลา 4 ปี (ปี 2572 – 2575) ทั้งนี้ อ้างอิงจากการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ บริษัทฯ มี
แผนกลยุทธ์ทางการตลาดเพื่อสร้างการรับรู้และดึงดูดนักลงทุนสำหรับโครงการนิคมอุตสาหกรรมในระยะเริ่มต้น ทั้งในและ
ต่างประเทศ เช่น การนำเสนอข้อมูลต่อนักลงทุน (Roadshow) เพื ่อนำเสนอศักยภาพและข้อมูลเฉพาะของโครงการต่อ
กลุ่มเป้าหมายเชิงกลยุทธ์ทั่วโลก การสร้างและขยายเครือข่าย (Networking Globally) กับนักลงทุนต่างชาติ เพื่อสร้างฐาน
ลูกค้าที่มีคุณภาพ การว่าจ้างผู้แทนจำหน่าย (Agency) เพื่อดำเนินการจัดทำแคมเปญโฆษณาที่เข้าถึงกลุ่มเป้าหมายอย่างมี
ประสิทธิภาพ โดยจะใช้สื่อประชาสัมพันธ์ที่สอดคล้องกับเป้าหมายเชิงกลยุทธ์ของบริษัทฯ เช่น การติดตั้งป้ายโฆษณาขนาด
ใหญ่ (Billboard) ในทำเลที่เป็นยุทธศาสตร์ ควบคู่ไปกับการออกแคมเปญ เป็นต้น จากแผนกลยุทธ์ทางการตลาดของบริษัทฯ 
ข้างต้น การขายที่ดินของโครงการภายใน 4 ปี เป็นเป้าหมายที่อยู่ในระดับที่เป็นไปได้ ซึ่งสอดคล้องกับแนวโน้มอุตสาหกรรม/3 

ทั้งนี้ อ้างอิงจากข้อมูลภายในของบริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการราคาขายที่ดินโดยอ้างอิงราคา
ตลาดเฉลี่ยของนิคมอุตสาหกรรมในจังหวัดชลบุรี ซึ่งตั้งอยู่ในเขต EEC อยู่ท่ีประมาณไร่ละ 6.00 ล้านบาท 

หมายเหตุ:   

/1 ภายหลังจากที่บริษัทฯ ได้รับใบอนุญาตจัดสรรที่ดินในนิคมอุตสาหกรรม บริษัทฯ สามารถขายและโอนที่ดินให้กับนักลงทุนได้ คาดว่าจะรับรู้

รายได้จากการขายที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมได้ตั้งแต่ปี 2572 เป็นต้นไป ทั้งนี้ ระยะเวลาการรับรู้รายได้ดังกล่าวจะขึ้นอยู่กับความต้องการของนัก

ลงทุนแต่ละรายว่าจะเลือกโอนกรรมสิทธิ์ในที่ดินทันทีเพื่อนำไปพัฒนาต่อ หรือรอพิจารณาความคืบหน้าของการก่อสร้างสาธารณูปโภคก่อนการโอน

กรรมสิทธิ์ 
/2 การรับรู้รายได้ของบริษัทฯ เป็นไปตามสมมติฐานที่อ้างอิงเกณฑ์เงินสด (Cash Basis) โดยพิจารณาจากช่วงเวลาที่นักลงทุนชำระเงินและมีการโอน

กรรมสิทธิ์ที่ดิน ซ่ึงอาจแตกต่างจากการบันทึกรายได้ตามเกณฑ์คงค้าง (Accrual Basis) ทั้งนี้ การรับรู้รายได้ดังกล่าวขึ้นอยู่กับการตัดสินใจของนัก

ลงทุนแต่ละรายตามเง่ือนไขการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน 
/3 อ ้างอ ิงโครงการน ิคมอ ุตสาหกรรมของบร ิษ ัทฯ ในป ัจจ ุบ ัน ต ัวอย ่างเช ่น โครงการ ARAYA - The Eastern Gateway ในป ี 2568  

(ปีแรกที่มีการเริ่มขายที่ดิน) บริษัทฯ สามารถขายที่ดินไดป้ระมาณ 600 ไร ่ซ่ึงคิดเป็นประมาณร้อยละ 32 ของพื้นที่รวมทั้งหมด 1,891 ไร่ สะท้อน

ความต้องการซื้อจากนักลงทุนทั้งในและต่างประเทศอย่างชัดเจน ขณะเดียวกันผู้ประกอบการในกลุ่มธุรกิจ เช่น บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จำกัด 

(มหาชน) (“AMATA”) มีการเป้ายอดขายที่ดินปี 2568 ที่ 3,500 ไร่ โดยมียอดขายที่ดินที่มีการทำสัญญาและชำระเงินก้อนแรกแล้ว แต่รอการโอน

กรรมสิทธิ์เมื่อโครงการก่อสร้างเสร็จสมบูรณ์ (“Backlog”) กว่า 21,000 ไร่ แสดงถึงสภาพตลาดที่มีสภาพคล่องสูง นอกจากนี้ บริษัท ดับบลิวเอชเอ 

คอร์ปอเรชั่น จำกัด (มหาชน) (“WHA Group”)  ได้จำหน่ายที่ดิน จำนวนถึง 876 ไร่ ในไตรมาส 1 ปี 2568 และมี Backlog อีกกว่า 1,538 ไร่ 

รวมถึง โครงการที่มีการลงนาม และ/หรืออยู่ระหว่างการเจรจาในหลายอุตสาหกรรมสำคัญ เช่น รถยนต์พลังงานไฟฟ้า อิเล็กทรอนิกส์ โลจิสติกส์ 

และดาต้าเซนเตอร์ ปัจจัยทั้งหมดนี้สะท้อนว่ามีความต้องการที่ดินในนิคมอุตสาหกรรมเฉลี่ยปีละประมาณ 400-500 ไร่ เป็นระดับที่สอดคล้องกับ

ตลาดและมีความเป็นไปได้สูงภายใต้แนวโน้มความต้องการในปัจจุบัน 

รายได้การใหบ้ริการสาธารณูปโภค 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการรายได้การให้บริการสาธารณูปโภค โดยมีอัตราค่าบริการอยูท่ี่ 1,200 บาท
ต่อไร่ต่อเดือน อ้างอิงจากอัตราค่าบริการจากนิคมอุตสาหกรรมใกล้เคียง โดยคำนวณเฉพาะจากพื้นท่ีที่มีการจำหน่ายแล้ว และ
คาดว่าจะเริ่มรับรู้รายได้ตามลำดับการขายพ้ืนท่ีดังกล่าว 

สมมติฐานการประมาณการรายได้ มีรายละเอียดปรากฏในตารางต่อไปนี้ 

 

    หน่วย: ล้านบาท 
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รายการ ปี 2572 ปี 2573 ปี 2574 ปี 2575 

จำนวนพื้นที่ที่ขายได้ทั้งหมด (ไร่) 484.23  968.46  1,291.28  1,614.10  

จำนวนพื้นที่ขาย (ไร่)  484.23  484.23  322.82  322.82 

ราคาขายที่ดิน 6.00 6.00 6.00 6.00 

รายได้จากการขายที่ดิน 2,905.39 2,905.39 1,936.92 1,936.92 

ค่าบริการต่อเดือน (บาทต่อไร่ต่อเดือน) 1,200 1,200 1,200 1,200 

รายได้จากการให้บริการสาธารณูปโภค 6.97 13.95 18.59 23.24 

รวมรายได้ 2,912.36 2,919.33 1,955.52 1,960.17 

5.2.4. สมมติฐานต้นทุนพัฒนาโครงการ 

ต้นทุนที่ใช้ในการจัดทำประมาณการกระแสเงินสดของโครงการแบ่งออกเป็น 3 ส่วนหลัก ได้แก่ ต้นทุนที่ดิน ต้นทุน
การพัฒนาพ้ืนท่ี และ ต้นทุนการให้บริการสาธารณูปโภค โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ต้นทุนที่ดิน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการต้นทุนท่ีดิน อ้างอิงตามต้นทุนท่ีเกิดขึ้นจริงในการได้มาซึ่งท่ีดินเปล่า 

ต้นทุนการพัฒนาพ้ืนที่ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการต้นทุนการพัฒนาพื้นท่ีอยู่ที่ 1.00 ล้านบาทต่อไร่ อ้างอิงจากผลการศึกษา
ความเป็นไปได้ของบริษัทฯ และอยู่ในระดับที่สอดคล้องกับโครงสร้างต้นทุนของนิคมอุตสาหกรรมใกล้เคียง ทั้งนี้ คาดว่า  
การพัฒนาพ้ืนท่ีจะเริ่มดำเนินการในปี 2572 หลังจากได้รับการอนุมัติการจัดตั้งนิคมจาก IEAT และผ่านความเห็นชอบรายงาน 
EIA แล้ว โดยโครงการคาดว่าจะใช้ระยะเวลาก่อสร้างประมาณ 2 ปี 

ต้นทุนการให้บริการสาธารณูปโภค 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการต้นทุนการให้บริการสาธารณูปโภคที่ร้อยละ 75.69 ของรายได้การ
ให้บริการสาธารณูปโภค โดยอ้างอิงจากต้นทุนเฉลี่ยของนิคมอุตสาหกรรมใกล้เคียง ซึ่งสะท้อนค่าใช้จ่ายในการให้บริการ เช่น 
ค่าน้ำ ค่าไฟ งานบำรุงรักษาระบบ และค่าใช้จ่ายดำเนินงานอ่ืนท่ีเกี่ยวข้อง 

5.2.5. สมมติฐานค่าใช้จ่าย 

ค่าใช้จ่ายที่ใช้ในการจัดทำประมาณการกระแสเงินสดของโครงการ ประกอบด้วย ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร ค่านายหน้าสำหรับขายท่ีดิน ค่าเสื่อมราคา และต้นทุนทางการเงิน โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

ค่าใช้จ่ายในการขายและการตลาด  

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการคา่ใช้จ่ายในการขายและการตลาดอยู่ท่ีประมาณ 30.00 ล้านบาท ระหว่าง
ช่วงที่มีการจำหน่ายที่ดิน อ้างอิงจากผลการศึกษาความเป็นไปได้ของบริษัทฯ 
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ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 

อ้างอิงจากผลการศึกษาความเป็นไปได้ของบริษัทฯ ได้ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบริหารทั้งหมดอยู่ที่ 150 ล้าน
บาท ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาตามลักษณะการดำเนินงานของโครงการในแต่ละช่วงเวลา โดยในช่วงเริ่มต้น
ของโครงการในปี 2570 และปี 2571 ประมาณการค่าใช้จ่ายอยู่ที่ 10.00 ล้านบาท และ 30.00 ล้านบาท ตามลำดับ เนื่องจาก 
เป็นช่วงที่บริษัทฯ อยู่ระหว่างการยื่นขอความเห็นชอบรายงาน EIA และเตรียมความพร้อมสำหรับการพัฒนาโครงการ 

สำหรับช่วงที่โครงการเริ่มมีการขายที่ดินตั้งแต่ปี 2572 – ปี 2575 ประมาณการค่าใช้จ่ายในการบริหารอยู่ที่ 110.00 
ล้านบาท เพื่อรองรับการดำเนินงานระหว่างการขาย การบริหารโครงการ และการดำเนินงานท่ีเกี่ยวข้อง 

ค่านายหน้าสำหรับขายที่ดิน 

ที่ปรึกษาประมาณการค่าหน้าหน้าสำหรับขายที่ดินอยู่ที่ ร้อยละ 2 ของรายได้จากการขายที่ดิน อ้างอิงนโยบายของ
บริษัทฯ 

ค่าเสื่อมราคา 

ประมาณการโดยใช้ วิธีเส้นตรง (Straight-line Method) ซึ่งเป็นส่วนของพื้นที่พัฒนาในโครงการที่ไม่ใช่พื้นที่ขายได้ 
ได้แก่ พ้ืนท่ีสาธารณูปโภค และพื้นที่ส่วนกลางประมาณร้อยละ 27 ของพื้นที่โครงการทั้งหมด 

ต้นทุนทางการเงิน 

อ้างอิงจากผลการศึกษาความเป็นไปได้ของบริษัทฯ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประมาณการอัตราดอกเบี้ยอยู่ที่ 
ร้อยละ 5 ต่อปี อ้างอิงจากอัตราดอกเบี้ยเฉลี่ยสำหรับการกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินเพื่อพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรม 
(Project Finance) ของกลุ่มบริษัทฯ ท่ีอยู่ในช่วง ร้อยละ 1.95 - 8.12 ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 รวมเฉลี่ยกับอัตราดอกเบีย้
เงินกู้ประเภท MLR ของสถาบันการเงินที่กลุ่มบริษัทฯ มีวงเงินสินเชื่ออยู่ในปัจจุบัน ซึ่งใช้เป็นสมมติฐานในการประเมินภาระ
ดอกเบี้ยของเงินกู้โครงการ (Project Finance Loan) ที่จำเป็นสำหรับการพัฒนาโครงการและการดำเนินงาน 

ภาษีเงินได้นิติบุคคล 

โครงการจะได้รับสิทธิประโยชน์ยกเว้นภาษีเงินได้นิติบุคคลตามประกาศของ BOI ส่งผลให้ ในช่วงระยะเวลาที่ใช้ใน
การประมาณการกระแสเงินสดของโครงการ ไม่มีภาระภาษีเงินได้ที่ต้องชำระ ตามสิทธิที่ได้รับภายใต้ BOI 

อัตราคิดลด (Discount Rate) 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระใช้ต้นทุนทางการเงินเฉลี่ยถ่วงน้ำหนัก (Weighted Average Cost of Capital: WACC) 
ของ NSC เป็นอัตราคิดลดในการคำนวณมูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดอิสระ โดยสามารถคำนวณค่า WACC จากค่าเฉลี่ย
ถ่วงน้ำหนักของต้นทุนหน้ีสินท่ีมีภาระดอกเบี้ย (Kd) และต้นทุนส่วนของผู้ถือหุ้น  (Ke) ตามสมการดังนี้ 

WACC = Ke*E/(D+E) + Kd*(1-T)*D/(D+E) 

Ke = ต้นทุนส่วนของผู้ถือหุ้น 
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Kd = ต้นทุนหน้ีสินท่ีมภีาระดอกเบี้ย 

T =  อัตราภาษเีงินได้นติิบุคคล 

E =  ส่วนของผู้ถือหุ้น 

D = หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย 

ต้นทุนส่วนของผู้ถือหุ้น (Ke) คำนวณได้จากสมการ Capital Asset Pricing Model (CAPM) ดังนี้  

Ke = Rf + β (Rm – Rf) 

โดยที ่

Risk Free Rate (Rf) คือ อัตราผลตอบแทนที่ไม่มีความเสี่ยง อ้างอิงจากผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลไทยอายุ 
48 ปี ณ เดือนตุลาคม 2568 (ที่มา: สมาคมตลาดตราสารหนี้ไทย) 

Beta (β) คือ ค่าชี ้ว ัดความเสี ่ยงตามตลาดของราคาหุ ้น ซึ ่งคำนวณจากค่าสัมประสิทธิ ์ความแปรผันของ  
การเปลี่ยนแปลงของดัชนีตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย (SET Index) และราคาหุ้นของกลุ่มบริษัทจดทะเบียน
เทียบเคียง (Peer Group) ย้อนหลัง 5 ปีถึง ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 (ที่มา: S&P Capital IQ) ซึ่งมีค่า Levered 
beta = 0.50 และคำนวณ Levered beta ของ NSC ได้ดังนี ้

Unlevered betaPeer group = Levered betaPeer group / (1+[(1-tax rate)*(Debt/Equity) Peer group]) = 0.50 

Levered betaNSC = Unlevered betaPeer group * (1+[(1-tax rate)*(Debt/Equity) NSC]) = 0.50 

ข้อมูลการประกอบธุรกิจและ Beta (β) ของบริษัทจดทะเบียนเทียบเคียง 
ตัวย่อหลักทรัพย ์ รายละเอียดธุรกิจ Beta (β) 

AMATA 
ประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงจัดสรรพื้นที่เพื่อขายและ
ให้เช่า พร้อมมีบริการสาธารณูปโภคพื้นฐานภายในนิคม 

1.38 

FPT 
ดำเนินธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม ครอบคลุมที่ดินอุตสาหกรรม 
โรงงานสำเร็จรูป และคลังสินค้าให้เช่าและขาย 

0.30 

MDX 
ดำเนินธุรกิจพัฒนาที่ดินและนิคมอุตสาหกรรม รวมถึงโครงสร้างพื้นฐานที่เกี่ยวข้อง
ในโครงการ 

0.99 

NNCL 
ประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารนิคมอุตสาหกรรม พร้อมจัดหาพื้นที่ขายและบริการ
สาธารณูปโภคภายในโครงการ 

0.45 

PIN 
ให้บริการเช่าโรงงาน คลังสินค้า และพื้นที่อุตสาหกรรม รวมถึงพัฒนาโครงการ
อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรมในบางส่วน 

0.90 

ROJNA 
ดำเนินธุรกิจพัฒนาและบริหารนิคมอุตสาหกรรม พร้อมให้บริการสาธารณูปโภค เช่น 
น้ำ ไฟฟ้า และบริการที่เกี่ยวข้องภายในพื้นที่โครงการ 

1.06 

WHA 
ประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารนิคมอุตสาหกรรม การให้เช่าโรงงานและคลังสินค้า 
รวมถึงบริการสาธารณูปโภคและโครงสร้างพื้นฐานที่เกี่ยวข้อง 

1.30 

Market Return (Rm) คือ อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดหลักทรัพย์ฯ เฉลี่ยย้อนหลัง 40 ปี (ซึ่งเป็น 
การสะท้อนอัตราผลตอบแทนการลงทุนในตลาดหลักทรัพย์ฯ ที่ครอบคลุมช่วงการเปลี่ยนแปลงของภาวะตลาดที่
หลากหลาย) ณ เดือนตุลาคม 2568 (ที่มา: ตลาดหลักทรัพย์ฯ) 
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รายละเอียดของตัวแปร สมมติฐาน และผลการคำนวณอัตราคิดลด สามารถสรุปได้ดังนี้ 

ตัวแปร สมมติฐาน 

อัตราผลตอบแทนที่ไม่มีความเส่ียง (Rf) ร้อยละ 2.44 

อัตราผลตอบแทนจากการลุงทนในตลาดหลักทรัพย์ฯ (Rm) ร้อยละ 13.60 

ค่าชี้วัดความเส่ียงตามตลาดของราคาหุน้ (Beta) 0.50 

ต้นทุนส่วนของผู้ถือหุ้น (Ke) ร้อยละ 8.00 

ต้นทุนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย (Kd)/1 ร้อยละ 5.00 

อัตราภาษีเงินได้นิติบุคคล ร้อยละ 20.00 

สัดส่วนส่วนของผู้ถือหุ้นตอ่เงินทุนทั้งหมด (We) ร้อยละ 81.72 

สัดส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยตอ่เงินทุนทั้งหมด (Wd) ร้อยละ 18.28 

WACC ร้อยละ 7.27 
หมายเหตุ: /1 ต้นทุนทางการเงินสะท้อนสัดส่วนต้นทุนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยถัวเฉลี่ยระหว่าง (1) FPT ซึ่งมีเงินกู้ยืมเพื่อลงทุนรวม 3,795 ล้านบาท โดยมี
อัตราดอกเบี้ยอยู่ที่ร้อยละ 5 และ (2) NSC ซึ่งประมาณการการกู้ยืมเพื่อใช้สำหรับดำเนินงานและพัฒนาโครงการรวม 2,050 ล้านบาท โดยมีอัตราดอกเบี้ยอยู่
ที่ร้อยละ 5 

ทั้งนี้ งบกระแสเงินสดและงบกำไรขาดทุนของการศึกษาความเหมาะสมของการลงทุนในโครงการนิคมฯ ชลบุรี  
เป็นไปตามตารางด้านล่าง 
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งบกำไรขาดทุน 
หน่วย: ลา้นบาท 

รายการ พ.ย. - ธ.ค. 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 

รวมรายได้ - - - - 2,912.36 2,919.33 1,955.52 1,960.17 

รวมต้นทุนในการดำเนินงาน - - - - 558.90 564.18 383.16 386.68 

กำไรขั้นต้น - - - - 2,353.46 2,355.15 1,572.36 1,573.49 

รวมค่าใช้จ่ายในการดำเนินงาน 0.00 0.02 10.00 30.00 115.03 129.96 96.59 96.59 

กำไรก่อนค่าใช้จ่ายภาษีเงินไดแ้ละต้นทุนทางการเงิน 0.00 (0.02) (10.00) (30.00) 2,238.42 2,225.19 1,475.77 1,476.90 

ต้นทุนทางการเงิน - - 0.00 0.01 0.01 0.11 0.25 0.24 

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้ - - - - - - - - 

กำไร (ขาดทุน) สุทธ ิ 0.00 (0.02) (10.00) (30.01) 2,238.42 2,225.08 1,475.53 1,476.66 

 

งบกระแสเงินสด 

หน่วย : ล้านบาท 

รายการ พ.ย. - ธ.ค. 2568 2569 2570 2571 2572 2573 2574 2575 

กระแสเงินสดจากการกิจกรรมดำเนินงาน (0.00) (0.02) (10.00) (30.00) 2,253.35 2,739.27 2,312.67 1,829.57 

กระแสเงินสดจากการกิจกรรมลงทุน - - - - (1,105.55) (1,105.55) - - 

กระแสเงินสดจากการกิจกรรมจัดหาเงิน 0.88 50.00 (0.00) (0.01) 1,499.99 499.89 (550.25) (1,500.24) 

กระแสเงินสดสทุธิของกิจการ 0.88 49.99 (10.00) (30.01) 2,647.79 2,133.62 1,762.43 329.33 

กระแสเงินสดอิสระสุทธิจากการลงทุนใน NSC/1  (4.95) (1,897.52) (1,006.19) (1,097.34) 981.77 1,498.97 2,272.80 1,829.57 

มูลค่าปัจจุบันของกระแสเงินสดอิสระสุทธิจากการลงทุน (4.89) (1,763.30) (858.40) (829.24) 822.27 1,127.28 1,500.14 1,106.32 

หมายเหตุ: /1 เงินลงทุนใน NSC รวมถึงค่าใช้จ่ายที่เกี่ยวข้องกับการเข้าทำรายการทั้งหมด รวมทั้งต้นทุนทางการเงินจากดอกเบี้ยเงินกู้ โดยพิจารณาภายใต้สมมติฐานว่า เมื่อโครงการเริ่มมีกระแสเงินสดจากการขายที่ดิน และบริษัทฯ ได้รับเงินปันผลจาก NSC บริษัทฯ จะ

นำกระแสเงินสดดังกล่าวไปใช้ชำระคืนเงินกู้ที่ใช้เป็นแหล่งเงินทุนในการลงทุนดังกล่าว 
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ทั้งนี้ บริษัทฯ จะเข้าซื้อหุ้นทั้งหมดใน NSC (โดยปัจจุบัน NSC มีจำนวนหุ้นทั้งหมด 4,000,000 หุ้น) คิดเป็นร้อยละ 
100 ของหุ้นท่ีออกแล้วท้ังหมดของ NSC โดยภายหลังจากท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น บริษัทฯ จะถือหุ้นใน NSC คิดเป็นร้อยละ 100 
ของห ุ ้นท ี ่ออกแล้วท ั ้ งหมดของ NSC โดยสมมติฐานว ิเคราะห์อ ัตราผลตอบแทน สามารถสร ุปผลการว ิเคราะห์ 
ความเหมาะสมของการลงทุนใน NSC ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 ได้ดังนี้ 

 รายการ มูลค่า (ล้านบาท) 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) 1,099.15 

อัตราคิดลด ร้อยละ 7.27 

อัตราผลตอบแทนที่โครงการ (IRR) ร้อยละ 15.15 

5.2.6. การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของสมมติฐาน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานของพื้นท่ีขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร เนื่องจากเป็น
ปัจจัยสำคัญที่อาจมีการเปลี่ยนแปลง และส่งผลกระทบโดยตรงต่อ NPV และ IRR ตามตารางด้านล่าง 

1) สมมติฐานที่ 1: การเปลี่ยนแปลงพ้ืนที่ขายสุทธิ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการพื้นท่ีขายสุทธิในกรณีฐานจำนวน 1,614.10 ไร่ หรือคิดเป็นร้อยละ 
73 ของพื้นที่โครงการทั้งหมด โดยได้มีการทดสอบความอ่อนไหวของสมมติฐานพื้นที่ขายสุทธิ โดยปรับเพิ่มขึ้นและ
ลดลง ร้อยละ 1 เนื่องจาก ในช่วงกระบวนการขออนุมัติรายงาน EIA บริษัทฯ ยังสามารถปรับผังแม่บทได้ตามความ
เหมาะสม ซึ่งอาจส่งผลให้พื้นที่ขายสุทธิเพิ่มขึ้นหรือลดลงและส่งผลกระทบต่อมูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV)  และอัตรา
ผลตอบแทนของโครงการอย่างมีนัยสำคัญ รายละเอียดแสดงในตารางด้านล่าง  

การเปลีย่นแปลงพื้นที่ขายสุทธิ -ร้อยละ 1 กรณีฐาน +ร้อยละ 1 

พื้นที่ขายสุทธ ิ 1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

มูลค่าปัจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 1,014.01 ล้านบาท 1,099.15 ล้านบาท 1,184.26 ล้านบาท 

อัตราผลตอบแทนโครงการ (IRR) ร้อยละ 14.57 ร้อยละ 15.15 ร้อยละ 15.72 

เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานพื้นที่ขายสุทธิเพิ่มขึ้นและลดลงร้อยละ 1 จะได้ NPV อยู่ในช่วง 1,014.01 
ล้านบาท – 1,184.26 ล้านบาท หรือ IRR อยู่ในช่วงร้อยละ 14.57 - ร้อยละ 15.72 

2) สมมติฐานที่ 2: การเปลี่ยนแปลงราคาขายท่ีดินต่อไร่ 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระประมาณการราคาขายที่ดินในกรณีฐานอยู่ที่ 6.00 ล้านบาทต่อไร่ โดยได้มี 
การทดสอบความอ่อนไหวของสมมติฐานราคาขายที่ดินโดยปรับเพิ ่มขึ ้นและลดลง 0.20 ล้านบาทต่อไร่ ทั ้งนี้ 
รายละเอียดแสดงในตารางด้านล่าง  

การเปลีย่นแปลงราคาขายที่ดินต่อไร ่ - 0.20 ล้านบาท กรณีฐาน + 0.20 ล้านบาท 

ราคาขายต่อไร ่ 5.80 ล้านบาท 6.00 ล้านบาท 6.20 ล้านบาท 

มูลค่าปัจจุบันสุทธ ิ(Net Present Value: NPV) 885.95 ล้านบาท 1,099.15 ล้านบาท 1,312.20 ล้านบาท 

อัตราผลตอบแทนโครงการ (IRR) ร้อยละ 13.68 ร้อยละ 15.15 ร้อยละ 16.58 
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เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงสมมติฐานราคาขายที่ดินเพิ่มขึ้นและลดลง 0.20 ล้านบาทต่อไร่ จะได้ NPV อยู่
ในช่วง 885.95 ล้านบาท – 1,312.20 ล้านบาท หรือ IRR อยู่ในช่วงร้อยละ 13.68 - ร้อยละ 16.58 

นอกจากนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ได้พิจารณา NPV และ IRR ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 จากการ
เปลี่ยนแปลงของพื้นที่ขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร่ ซึ่งสามารถแสดงผลตามตารางด้านล่างนี้ 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 
ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 

พื้นที่ขายสุทธ ิ

1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

รา
คา

ขา
ย

ที่ด
ินต

่อไ
ร่ 5.80 ล้านบาท 803.67 885.95 968.20 

6.00 ล้านบาท 1,014.01 1,099.15 1,184.26 

6.20 ล้านบาท 1,224.20 1,312.20 1,400.17 
 

อัตราผลตอบแทนโครงการ (IRR)  
ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 

พื้นที่ขายสุทธ ิ

1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

รา
คา

ขา
ย

ที่ด
ินต

่อไ
ร่ 5.80 ล้านบาท 13.11% 13.68% 14.25% 

6.00 ล้านบาท 14.57% 15.15% 15.72% 

6.20 ล้านบาท 16.00% 16.58% 17.16% 

ดังนั ้น ที ่ปร ึกษาทางการเงินอิสระ ได้พิจารณาถึง  NPV และ IRR ณ วันที ่ 31 ตุลาคม 2568 จาก 
การเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร่ ซึ ่งส่งผลให้ NPV อยู่ในช่วง 803.67 ล้านบาท – 
1,400.17 ล้านบาท และ IRR อยู่ในช่วงร้อยละ 13.11 - ร้อยละ 17.16 

เมื่อพิจารณาว่า NPV ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงสมมติฐาน ซึ่งผลของ NPV มากกว่าศูนย์ ในทุกกรณีที่
วิเคราะห์ และ IRR สูงกว่า WACC ซึ่งอยู่ที่ร้อยละ 7.27 ผลการวิเคราะห์จึงสะท้อนว่าโครงการมีความเหมาะสมใน
การลงทุน 

5.3. ความเหมาะสมของเงื่อนไขของรายการ 

การเข้าทำรายการในครั้งนี้ เข้าข่ายเป็นการซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอื่นหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัทฯ 
ตามมาตรา 107 (2) (ข) แห่ง พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด โดยมีขนาดรายการไม่ถึงเกณฑ์ที ่จะต้องปฏิบัติตามประกาศ
คณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 20/2551 เรื ่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญเข้าข่ายเป็นการได้มาหรือ
จำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน (รวมทั้งที่ได้มีการแก้ไขเพิ่มเติม) และประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง 
การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 (รวมทั้งที่ได้มี
การแก้ไขเพิ่มเติม) อย่างไรก็ดี รายการดังกล่าวถือเป็นรายการที่เกี่ยวโยงกัน ที่มีขนาดรายการมากกว่าหรือเท่ากับร้อยละ 3 
ของ NTA ของบร ิษ ัทฯ ด ังน ั ้น บร ิษ ัทฯ จ ึงม ีหน้าท ี ่ ในการดำเน ินการตามประกาศรายการที ่ เก ี ่ยวโยงก ัน  และ  
พ.ร.บ. บริษัทมหาชนจำกัด ดังนี ้

(1) จัดทำรายงานและเปิดเผยข้อมูลการเข้าทำรายการต่อตลาดหลักทรัพย์ฯ ทันที โดยมีสารสนเทศอย่างน้อยตาม
ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

(2) แต่งตั้งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเพื่อให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการฯ ภายใต้ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ
จัดส่งรายงานความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระดังกล่าวต่อผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ  
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ทั้งนี้ บริษัทฯ ได้แต่งตั้ง BTCAS เป็นที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ เพื่อให้ความเห็นแก่ผู้ถือหุ้นเพื่อประกอบ  
การพิจารณาอนุมัติรายการฯ 

(3) จัดส่งหนังสือนัดประชุมผู้ถือหุ้นให้แก่ผู้ถือหุ้นเป็นการล่วงหน้าไม่น้อยกว่า 14 วัน โดยมีสารสนเทศอย่างน้อย
ตามประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และ 

(4) จัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเพื่อพิจารณาอนุมัติรายการฯ โดยบริษัทฯ จะต้องได้รับอนุมัติการเข้าทำรายการฯ 
จากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจำนวนเสียงท้ังหมดของผู้ถือหุ้นท่ีมาประชุม และ
มีสิทธิออกเสียงลงคะแนน โดยไม่นับคะแนนเสียงของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย  

ทั้งนี ้ บริษัทฯ จะเข้าทำรายการฯ โดยการลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC เมื ่อเงื ่อนไขการลงนามในสัญญา
ดังต่อไปนี้ครบถ้วน 

(1) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากท่ีประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สำหรับการเข้าทำธุรกรรม 

(2) ไม่มีผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อ NSC หรือท่ีดินของ NSC และ 

(3) กลุ่มผู ้ขายได้ปลดเปลื้องหนี้และภาระผูกพันทั้งหมดที่ NSC ติดค้างไว้ภายใต้เงินกู ้ระหว่างผู ้ถือหุ้น โดย
ดำเนินการให้มีการเพิ่มทุนเพื่อชำระหนี้และภาระผูกพันดังกล่าว/1   

หมายเหตุ: /1 NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืม
จากผู้ถือหุ้นจำนวนประมาณ 294.12 ล้านบาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงินที่
ยังไม่ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 

นอกจากนี้ หากพิจารณาเงื่อนไขการทำรายการในเรื่องระยะเวลาการจ่ายชำระค่าหุ้น ที่มีการแบ่งชำระเป็นงวด ๆ 
ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC กล่าวคือ (1) จ่ายในงวดแรกจำนวนร้อยละ 50 ของราคาซื้อ
ขายหุ้นตั้งต้นภายในวันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น (2) จ่ายในงวดที่สองจำนวน ร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ย
ร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับงวดนี้ ภายใน 365 วันนับแต่วันที่รายการฯ เสร็จสิ้น และ (3) จ่ายใน
งวดที่สามจำนวนร้อยละ 25 ของราคาซื้อขายหุ้นตั้งต้นพร้อมดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปี แบบทบต้นบนส่วนที่ยังไม่ชำระสำหรับ
งวดนี้ ภายใน 730 วันนับแต่วันท่ีรายการฯ เสร็จสิ้น มีความเหมาะสม เนื่องจากโครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระ
ด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงินทั้งจำนวนในครั้งเดียว อีกทั้ง อัตรา
ดอกเบี้ย ร้อยละ 5 ต่อปีท่ีกำหนดไวส้ำหรับงวดที่สองและงวดที่สามถือว่าอยู่ในระดบัท่ีเหมาะสมและใกล้เคยีงกับอัตราดอกเบีย้
เงินกูร้ะยะยาวท่ีบริษัทฯ ใช้สำหรับการพัฒนาโครงการในปัจจุบัน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่าเง่ือนไขข้างต้นเป็นไปตามประกาศการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์และ
ประกาศรายการที่เกี่ยวโยงกัน และเงื่อนไขบังคับก่อนข้างต้นเป็นไปตามที่กำหนดในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC โดยเงื่อนไข
ดังกล่าวไม่ทำให้ผู้ถือหุ้นรายย่อยของ FPT เสียประโยชน์ ดังนั้น เง่ือนไขของรายการข้างต้นจึงมีความเหมาะสม 
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สรุปความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี่ยวกับการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน  

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระพิจารณาถึงวัตถุประสงค์และความสมเหตุสมผลในการที่บริษัทฯ จะเข้าทำรายการที่ 
เกี่ยวโยงกัน และพบว่าการเข้าทำรายการเข้าซื้อหุ้นใน NSC จะทำให้ บริษัทฯ ถือหุ้น NSC ในสัดส่วนร้อยละ 100 ซึ่ง NSC 
เป็นเจ้าของกรรมสิทธิ ์ที ่ดินที่มีศักยภาพ ปลอดภาระผูกพัน มีขนาดใหญ่ถึง 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. อยู่ในทำเลที่จะได้รับ 
การสนับสนุนจากโครงการระเบียงเศรษฐกิจภาคตะวันออก โดยบริษัทฯ มีแผนในการพัฒนาพ้ืนท่ีโครงการนิคมฯ ชลบุรี ซึ่งจะ
ช่วยสร้างความแข็งแกร่ง กระจายความเสี่ยง และเกื้อหนุนธุรกิจโรงงานและคลังสินค้าเดิมให้เติบโตอย่างมั่นคง โดยมุ่งสร้าง
มูลค่าเพิ่มและประโยชน์สูงสุดแก่บริษัทฯ และผู้ถือหุ้น 

ทั้งนี้ ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาข้อดี  และข้อด้อยของการทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินกับบุคคลที่  
เกี่ยวโยง ดังนี ้

ข้อดีของการทำรายการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

- บริษัทฯ จะครอบครองบนที่ดินที่มีศักยภาพผ่านการถือหุ้นของ NSC เมื่อบริษัทฯ เข้าซื้อหุ้นทั้งหมดของ NSC 
จากกลุ่มผู้ขาย และมีโอกาสในการสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่บริษัทฯ  

- การเข้าทำรายการซื้อหุ้นของ NSC ซึ่งถือครองที่ดินภายใต้พื้นที่ EEC และการพัฒนาที่ดินเพื่อเป็นโครงการ 
นิคมฯ ชลบุรีตามแผนลงทุนในครั้งนี้ FPT จะได้รับสิทธิประโยชน์จากการสนับสนุนของภาครัฐในพ้ืนท่ี EEC 

- กระจายความเสี่ยง และสร้างความหลากหลายของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ท่ีมีอยู่ในปัจจุบัน 

- NSC เป็นบริษัทที่ปลอดภาระหนี้สิน และที่ดินของ NSC เป็นทรัพย์สินที่ปลอดภาระผูกพันทางการเงิน เมื่อ 
NSC ปฏิบัติตามเงื่อนไขบังคับก่อนโดยการเพิ่มทุนเพื่อชำระภาระหนี้สิน ก่อนการลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้น 
จึงทำให้บริษัทฯ เป็นผู้ถือหุ้นของ NSC โดยไม่มีภาระทางการเงินเพิ่มเติม และอาจสามารถนำที่ดินดังกล่าวไป
เป็นหลักประกันในการกู้ยืมเงินเพื่อใช้เป็นแหล่งเงินทุนสำหรับการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรีในอนาคต 

- การเข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินในครั้งนี้ รวมถึงการลงทุนตามแผนพัฒนาโครงการลงทุน โครงการนิคมฯ 
ชลบุรีของบริษัทฯ มี NPV เป็นบวก 

- ภายหลังการทำรายการฯ บริษัทฯ จะสามารถเข้าบริหารจัดการ NSC ได้ ซึ่งบริษัทฯ จะสามารถดำเนินการใน
เรื่องสำคัญของ NSC ได้อย่างราบรื่นและรวดเร็ว ซึ่งจะสามารถดำเนินการในเรื่องสำคัญของ NSC ได้อย่าง
ราบรื่นและรวดเร็ว เนื่องจากบริษัทฯ มีสิทธิออกเสียงคะแนนเสียงข้างมากไม่ต่ำกว่าสามในสี่ของจำนวนเสียง
ทั้งหมด 

ข้อด้อยของการทำรายการได้มาซ่ึงทรัพย์สิน 

- ข้อจำกัดการใช้งานในที่ดินของ NSC อันเนื่องมาจากที่ดินถูกรอนสิทธิจำกัดการใช้บางประการ เนื่องจากเนื้อที่
ที่ดินบางส่วนของ NSC ประมาณ 91.75 ถึง 92 ไร่ ถูกรอนสิทธิซึ่งเกิดจากแนวสายไฟฟ้าแรงสูงและแนวท่อ 
ส่งก๊าซธรรมชาติใต้ดิน ทำให้มีข้อจำกัดที่เกี่ยวข้องกับการใช้งานในที่ดินตามกฎหมาย เช่น การเว้นระยะห่าง
ของการสร้างสิ่งปลูกสร้าง หรือกิจกรรมที่เกี่ยวข้องกับการพัฒนาท่ีดิน เว้นแต่จะมีการขออนุญาตจากหน่วยงาน
ภาครัฐท่ีเกี่ยวข้อง อย่างไรก็ตาม FPT ได้ตระหนักถึงข้อจำกัดดังกล่าว โดยมีการวางแผนบริหารจัดการเบื้องต้น
สำหรับการดำเนินการ เช่น การปรับพื้นที่ที ่ได้รับผลกระทบให้เป็นพื้นที่สีเขียว ถนน และสาธารณูปโภค
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ส่วนกลาง เพื่อให้สอดคล้องกับข้อกำหนดทางกฎหมาย และไม่ทำให้กระทบต่อพื้นที่ขาย รวมถึงพิจารณาถึง
ผลประโยชน์สูงสุดของผู้ถือหุ้น และผู้มีส่วนได้เสียโดยรอบโครงการ 

- ภาระดอกเบี้ยที่เพิ่มขึ้นจากกู้ยืมเงินจากสถาบันการเงิน 

- อัตราส่วนหนี้ที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นสูงขึ้น โดยเพิ่มขึ้นจากเดิม 1.26 เท่า เป็นร้อยละ 1.40 เท่า 
อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ มีเงื่อนไขที่ต้องปฏิบัติตามข้อกำหนดของหุ้นกู้ และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินที่มียอด
คงเหลืออยู่ในปัจจุบัน โดยต้องดำรงอัตราส่วนหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ยต่อส่วนของผู้ถือหุ้นตามเกณฑ์ที่กำหนด
ตลอดอายุของหุ้นกู้และเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน ที่ไม่เกิน 3.00 เท่า โดยการเข้าทำรายการฯ ในครั้งนี้ ไม่ทำ
ให้บริษัทฯ เกิดการผิดเง่ือนไขท่ีกำหนดข้างต้นแต่อย่างใด  

ข้อดีของการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

- การเข้าทำรายการกับบุคคลที ่เกี ่ยวโยงกันในครั ้งนี ้จะใช้เวลา และทรัพยากรในการสอบทานได้อย่างมี
ประสิทธิภาพ เนื่องจากบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน มีความเข้าใจในลักษณะรายการฯ ดังนั้น การเจรจาเพื่อเข้าทำ
รายการจึงทำได้รวดเร็ว 

- การทำรายการฯ ในครั้งนี้เป็นการสร้างความเป็นเอกภาพในการบริหารจัดการของบริษัทฯ และเป็นการขจัด
ความขัดแย้งทางผลประโยชน์ท่ีอาจจะเกิดขึ้นในอนาคต  

ข้อด้อยของการเข้าทำรายการกับบุคคลที่เกี่ยวโยงกัน 

- เกิดข้อสงสัยต่อความเป็นอิสระและความขัดแย้งทางผลประโยชน์ บริษัทฯ อาจทำให้เกิดข้อสงสัยในเรื่องของ
ราคาซื้อขายหุ้นของ NSC อย่างไรก็ตาม เกณฑ์ที่ใช้ในการกำหนดมูลค่าซื้อขายหุ้น NSC อ้างอิงการประเมิน
มูลค่ากิจการของ NSC ผ่านวิธีการที่เป็นที่ยอมรับ ได้แก่ การประเมินมูลค่าทางบัญชี และการประเมินมูลค่า
ทางบัญชีที่ปรับปรุงแล้ว ซึ่งบริษัทฯ ได้พิจารณาถึงประโยชน์ที่บริษัทฯ จะได้รับในอนาคตซึ่งจะช่วยส่งเสริม  
การเติบโตในธุรกิจของบริษัทฯ เป็นหลัก 

นอกจากน้ี ท่ีปรึกษาทางการเงินอิสระได้พิจารณาความเสี่ยงของการทำรายการฯ ในครั้งนี้ ดังนี้ 

ความเสี่ยงของการเข้าทำรายการฯ 

- ที ่ดินของ NSC ซึ ่งบริษัทฯ เข้าทำรายการได้มาซึ ่งทรัพย์สินในครั้งนี ้ มีที ่ด ินที ่ยังไม่มีเอกสารสิทธิ ์หรือ  
ที่ดินประเภท ท.ค. จำนวน 30.25 ไร่ ซึ่งอยู่ภายในที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์จำนวน 2,211.10 ไร่ แต่เนื่องจาก 
การจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมจำเป็นต้องใช้หลักฐานแสดงกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครอง รวมถึงหลักฐานแสดง
การได้มาหรือการจะได้มาซึ่งกรรมสิทธ์ิในที่ดินท่ีเจ้าของยินยอมให้จัดตั้งเป็นนิคมอุตสาหกรรม ซึ่งปัจจุบัน NSC 
อยู ่ระหว่างดำเนินการขอออกโฉนดที่ดินประเภท ท.ค. ซึ ่งอาจส่งผลให้ระยะเวลาการยื ่นขอจัดตั้งนิคม
อุตสาหกรรมล่าช้าตามไปด้วย อย่างไรก็ตาม FPT ได้กำหนดแนวทางบรรเทาผลกระทบของความล่าช้าดังกล่าว 
ด้วยการปรับปรุงผังแม่บท (Master Plan) โดยการแยกพื้นท่ีดังกล่าวออกจากคำขอจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี 
เพื่อให้ขั้นตอนการขอใบอนุญาตสำหรับพ้ืนท่ีส่วนใหญ่สามารถดำเนินการต่อไปได้ตามแผน ทั้งนี้ เนื่องจากพื้นที่
ที่ดินประเภท ท.ค. ดังกล่าว ตั้งอยู่ท่ามกลางที่ดินที่มีกรรมสิทธิ์ล้อมรอบ ดังนั้น เพื่อลดความเสี่ยงของที่ดิน  
ประเภท ท.ค. จากการเป็นที่ดินตาบอด บริษัทฯ จึงพิจารณาการสร้างถนนตัดผ่านที่ดินดังกล่าว เพื่อให้มี
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ทางเข้าออก ในการนี้ ปัจจุบัน NSC ได้ดำเนินการยื่นเรื่องเพื่อขอออกโฉนดที่ดินกับสำนักงานท่ีดินจังหวัดชลบุรี 
ทั้งนี้ หากกระบวนการขอออกโฉนดได้รับอนุมัติจากสำนักงานที่ดินหรือเจ้าหน้าที่รัฐที่เกี่ยวข้อง บริษัทฯ จะ
สามารถใช้ประโยชน์เพิ่มเติมจากที่ดินประเภท ท.ค. ที่มีการแปลงเป็นโฉนดได้ถูกต้องตามกฎหมายได้ในอนาคต 

- ความเสี่ยงท่ีอาจจะเกิดอุบัติเหตุจากเสาไฟฟ้าแรงสูง และท่อก๊าซธรรมชาติบนท่ีดินของ NSC ซึ่งมีเนื้อที่ที่ได้รับ
ผลกระทบประมาณ 91.75 – 92.00 ไร่ จากการประเมินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระทั้งสองราย จึงมีความ
เสี่ยงที่อาจจะเกิดอุบัติเหตุจากกระแสไฟฟ้า หรือการรั่วของท่อก๊าซธรรมชาติใต้ดิน อย่างไรก็ตาม ก่อนการ
พัฒนาพื้นที่โครงการนิคมฯ ชลบุรีตามแผนพัฒนาที่ดินของบริษัทฯ จำเป็นต้องทำการศึกษาถึงผลกระทบต่อ
สิ่งแวดล้อม ชุมชนและผู้มีส่วนได้เสียโดยรอบโครงการ และการพิจารณาความปลอดภัยของพื้นที่ดังกล่าวดว้ย 
รวมถึงการดำเนินการขออนุญาตและพัฒนาที่ดินร่วมกับหน่วยงานรัฐที่เกี่ยวข้อง เพื่อให้เกิดความปลอดภัย
สูงสุด 

- ความเสี่ยงที่เกี่ยวข้องกับการได้รับการอนุมัติตามกฎระเบียบของการจัดตั้งโครงการนิคมฯ ชลบุรี ซึ่งต้องผ่าน
การอนุมัติในหลายขั้นตอนและอาจต้องอาศัยระยะเวลาช่วงหนึ่งในการพิจารณาจาก กนอ. และหน่วยงานที่
เกี่ยวข้อง 

- ความเสี่ยงที่การเข้าทำรายการอาจเกิดความล่าช้าเนื่องจากจะต้องบรรลุเงื่อนไขบังคับก่อน บริษัทฯ และกลุ่ม
ผู้ขาย ได้ทำข้อตกลงการซื้อขายหุ้น NSC ซึ่งมีเงื่อนไขบังคับก่อนที่ต้องบรรลุก่อนการลงนามในสัญญาซื้อขาย
หุ้น NSC ได้แก่ 1) บริษัทฯ ได้รับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ สำหรับการเข้าทำธุรกรรมฯ 2) ไม่มี
ผลกระทบในทางลบอย่างมีนัยสำคัญต่อ NSC หรือที่ดินของ NSC และ 3) กลุ่มผู้ขายได้ปลดเปลื้องหนี้ และ
ภาระผูกพันทั้งหมดที่ NSC ติดค้างไว้ภายใต้เงินกู้ระหว่างผู้ถือหุ้น โดยดำเนินการให้มีการเพิ่มทุนเพื่อชำระหนี้
และภาระผูกพันดังกล่าว โดย NSC คาดการณ์ว่าการเพิ่มทุนดังกล่าวเป็นการเพิ่มทุนตามสัดส่วนการถือหุ้นเดิม 
จำนวน 295.00 ล้านบาท เพื่อชำระหนี้และดอกเบี้ยของเงินกู้ยืมจากผู้ถือหุ้นจำนวนประมาณ 294.12 ล้าน
บาท โดยคาดว่าจะมีทุนจดทะเบียนภายหลังการเพิ่มทุนเท่ากับ 335.00 ล้านบาท อ้างอิงจากงบการเงินที่ยังไม่
ตรวจสอบของ NSC ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568  จึงอาจทำให้เกิดความล่าช้าในขั้นตอนของการดำเนินการตาม
เงื่อนไข เช่น การชำระภาระหนี้ต่าง ๆ โดยการเพิ่มทุนของ NSC 

- ความเสี่ยงของการผิดนัดชำระหนี้สินท่ีเกิดจากการกู้ยืมเงินท่ีเพิ่มขึ้นจากการทำรายการฯ 

- ความเสี่ยงที่อาจไม่มีแหล่งเงินทุนในการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี อย่างไรก็ตาม บริษัทฯ อาจสามารถนำ
ที ่ดินของ NSC ที ่ปลอดภาระผูกพันทางการเงินในปัจจุบันมาใช้เพื ่อเป็นหลักทรัพย์ค้ำประกันได้ และ  
เมื่อพิจารณาภาระหนี้สินท่ีอาจเพิ่มขึ้นจำนวนไม่เกิน 5,845.00 ล้านบาท ซึ่งประกอบไปด้วย ราคาซื้อหุ้นตั้งต้น 

3,655.00 ล้านบาท เงินกู้ยืมจากสถาบันการเงิน สำหรับการพัฒนาที่ดินในอนาคต จำนวนไม่เกิน 2,050.0011 
ล้านบาท และดอกเบี้ยจากการกู้ยืมไม่เกิน 140.00 ล้านบาท ซึ่งภาระหนี้ดังกล่าวจะไม่ทำให้บริษัทฯ ปฏิบัติผิด
เงื่อนไขที่กำหนดของหุ้นกู้ท่ีมีในปัจจุบัน 

- ความเสี่ยงจากการเปลี่ยนแปลงนโยบายและมาตรการส่งเสริมการลงทุนของภาครัฐ 

 
11 บริษัทฯ จะดำเนินการพัฒนาที่ดินทั้งหมด 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ให้เป็นโครงการนิคมฯ ชลบุรี โดยตามแผนการพัฒนาของบริษัทฯ คาดว่าจะใช้เงินทุนเพื่อการพัฒนาที่ดินทั้งหมด
ประมาณ 2,211.10 ล้านบาท ซึ่งจะใช้เงินทุนส่วนหนึ่งจากเงินกู้ยืมสถาบันการเงินจำนวนไม่เกิน 2,050.00 ล้านบาท และส่วนที่เหลือจากกระแสเงินสดจากการดำเนินงาน 
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- ความเสี่ยงจากการถูกเวนคืนท่ีดินในอนาคต ซึ่งจากรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่ประเมินโดย KF และ 
JLL พบว่าทรัพย์สินของ NSC ไม่อยู่ในแนวเวนคืนที่ภาครัฐจะพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน หรือสาธารณประโยชน์
ใด ๆ ในเขตพื้นที่ EEC 

- ความเสี่ยงของการพัฒนาโครงการนิคมฯ ชลบุรี เป็นการลงทุนที่มีความเสี่ยงเฉพาะด้าน โดยความเสี่ยงสำคัญ
ประกอบด้วย (1) ความเสี่ยงด้านต้นทุนที่อาจสูงกว่าประมาณการเนื่องจากราคาวัสดุผันผวน หรือค่าใช้จ่ายที่
อาจสูงข้ึนจากการวางระบบสาธารณปูโภคต่าง ๆ ให้มีความเหมาะสมกับพื้นที่ท่ีมีความแตกต่างกันรวมถึงต้นทนุ
การปฏิบัติตามข้อกำหนดด้านสิ่งแวดล้อมที่เข้มงวด (2) ความเสี่ยงด้านความล่าช้าในการพัฒนาโครงการ อัน
เนื่องมาจากขั้นตอนการอนุญาตจากภาครัฐ การจัดทำแผนผังโครงการ การเจรจาสัญญาร่วมดำเนินงานให้
เป็นไปตามเกณฑ์ของ กนอ. และระยะเวลาที่ต้องใช้ในการจัดทำรายงาน EIA ซึ่งอาจมีผลต่อกำหนดการและ
ผลตอบแทนของโครงการ นอกจากนี้ ยังมีความเสี่ยงด้านการขาย และแนวโน้มตลาดที่อาจส่งผลให้ความ
ต้องการพื้นที่ของนักลงทุนต่ำกว่าแผนที่ตั้งไว้ เนื่องจากการชะลอตัวของอุตสาหกรรมเป้าหมาย การย้ายฐาน
การผลิตไปยังประเทศอื่น รวมถึงการแข่งขันด้านราคา และสิทธิประโยชน์จากนิคมอุตสาหกรรมอื่น ซึ่งอาจ
กระทบต่อการตั้งราคา การขาย และอัตราผลตอบแทนโดยรวมของโครงการนิคมฯ ชลบุรี 

- ความเสี่ยงจากการพัฒนาโครงการนิคมอุตสาหกรรมโดยที่บริษัทฯ ถือกรรมสิทธิ์และลงทุนเองทั้งหมด  ทำให้

บริษัทฯ ต้องรับภาระความเสี่ยงในระดับสูง เนื่องจากต้องรับผิดชอบด้านเงินลงทุน การตัดสินใจ และการ

บริหารจัดการทุกขั้นตอนด้วยตนเอง อย่างไรก็ดี แม้โครงการนิคมอุตสาหกรรมชลบุรีจะเป็นโครงการใหม่ที่

บริษัทฯ เป็นเจ้าของและผู้พัฒนาโครงการทั้งหมด บริษัทฯ ยังมีศักยภาพในการบริหารจัดการโดยอาศัย

ประสบการณ์จากความสำเร็จในการพัฒนา การบริหารจัดการและการทำการตลาดของโครงการ ARAYA – 

The Eastern Gateway ซึ่งสามารถดึงดูดนักลงทุนรายใหญ่ตั ้งแต่ปีแรกของการเปิดดำเนินงาน ปัจจุบัน  

บริษัทฯ ได้นำทีมงานที่มีประสบการณ์จากโครงการ ARAYA – The Eastern Gateway มาดูแลการออกแบบ

และควบคุมงานก่อสร้างเพื ่อให้เป็นไปตามมาตรฐาน การวางแผนและจัดเตรียมข้อมูลเพื ่อสนับสนุน

กระบวนการอนุมัติ EIA เพื่อลดความล่าช้า การจัดหาพันธมิตรด้านสาธารณูปโภคพร้อมแผนสำรองเพื่อรองรับ

ความไม่แน่นอน การใช้ความเชื่อมั่นจากผลงานที่ผ่านมาเป็นฐานในการดำเนินกลยุทธ์การตลาดเชิงรุก รวมถึง

การเสริมประสิทธิภาพด้านการควบคุมต้นทุน และการกำหนดระบบติดตามความก้าวหน้าของโครงการอย่าง

เป็นขั้นตอน มาตรการเหล่านี้ช่วยเพิ่มความพร้อมของโครงการและสนับสนุนให้บริษัทฯ สามารถบริหารจัดการ

ความเสี่ยงได้อย่างมีประสิทธิภาพมากขึ้น 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการพิจารณาความเหมาะสมของราคาหุ้นของ NSC เพื่อนำมาเปรียบเทียบกับมูลค่า
ของรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินรวมถึงค่าใช้จ่ายในการทำรายการ จำนวนไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท ด้วยวิธีการต่าง ๆ ดังนี ้

ลำดับ วิธีการประเมินมูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น มูลค่าส่วนของผู้ถือหุ้น NSC มูลค่าหุ้น NSC 

1 วิธีมูลค่าตามบญัช ี 25.26 ล้านบาท 6.31 บาท ต่อหุ้น 

2 วิธีปรับปรุงมลูค่าทางบัญชี 4,520.97 ลา้นบาท – 4,525.17 ล้านบาท 134.95 – 135.08 บาท ต่อหุ้น 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระมีความเห็นว่า วิธีปรับปรุงมูลค่าตามบัญชี (Adjusted Book Value Approach) เป็น 
วิธีที่เหมาะสมในการประเมินมูลค่าหุ้นของ NSC เนื่องจากเป็นวิธีที่ปรับปรุงมูลค่าทางบัญชีให้สะท้อนราคายุติธรรมของ
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สินทรัพย์ในปัจจุบันได้อย่างเหมาะสม โดยมีการปรับปรุงรายการต่าง ๆ ได้แก่ 1) ส่วนเพิ ่มจากการประเมินมูลค่า
อสังหาริมทรัพย์ที่ประเมินโดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ และ 2) ส่วนเพิ่ม (ลด) จากภาระผูกพันและหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น 
ทั้งนี้ ผลการประเมินมูลค่าหุ้นของ NSC ข้างต้นพบว่า มูลค่าที่เหมาะสมของส่วนของผู้ถือหุ้นอยู่ในช่วง 4,520.97 ล้านบาท 
– 4,525.17 ล้านบาท หรือคิดเป็นราคาหุ้นในช่วง 134.95 – 135.08 บาทต่อหุ้น สูงกว่าขนาดของรายการที่เกี่ยวโยงกัน 
จำนวนไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท หรือ 113.28 บาทต่อหุ้น 

นอกจากนี้ หากพิจารณาเงื่อนไขการทำรายการในเรื่องระยะเวลาการจ่ายชำระค่าหุ้น ที่มีการแบ่งชำระเป็นงวด ๆ 
ตามหลักเกณฑ์และดอกเบี้ยที่กำหนดไว้ในสัญญาซื้อขายหุ้น NSC โดยจะมีการโอนหุ้นทั้งหมดร้อยละ 100 และชำระเงินงวด
แรกภายใน 15 วันหลังจากวันที่ลงนามในสัญญาซื้อขายหุ้นระหว่างบริษัทฯ และกลุ่มผู้ขาย ถือว่ามีความเหมาะสม เนื่องจาก
โครงสร้างการแบ่งชำระดังกล่าวช่วยลดภาระด้านเงินทุนของบริษัทฯ เนื่องจากบริษัทฯ ไม่จำเป็นต้องกู้ยืมเงินจากสถาบัน
การเงินท้ังจำนวนในคราวเดียว นอกจากน้ี อัตราดอกเบี้ยร้อยละ 5 ต่อปีท่ีกำหนดสำหรับการชำระในสองงวดดังกล่าวยังอยู่ใน
ระดับที่เหมาะสม และสอดคล้องกับอัตราดอกเบี้ยเงินกู้ยืมระยะยาวท่ีบริษัทฯ ใช้สำหรับการพัฒนาโครงการในปัจจุบัน 

ดังนั้น ขนาดของรายการที่เกี ่ยวโยงกัน จำนวนไม่เกิน 3,795.00 ล้านบาท หรือ 113.28 บาทต่อหุ้น จึงมี 
ความเหมาะสม 

นอกจากน้ี ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ประเมินความเหมาะสมของการลงทุน ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 โดยได้ทำ
การวิเคราะห์ความอ่อนไหวของผลตอบแทนโครงการจากการเปลี่ยนแปลงของพื้นที่ขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร่ ทั้งนี้ 
บริษัทฯ ได้จัดทำผังแม่บทเบื้องต้นโดยกำหนดพื้นที่ขายสุทธิไว้ประมาณร้อยละ 73 ของพื้นที่โครงการทั้งหมด ซึ่งต่ำกว่านิคม
อุตสาหกรรมใกล้เคียงหลายแห่ง ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงพิจารณาผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อผลตอบแทนของโครงการใน
กรณีที่พ้ืนท่ีขายสุทธิเปลี่ยนแปลง 

ทั้งนี้ ระหว่างกระบวนการขออนุมัติรายงาน EIA บริษัทฯ ยังมีความยืดหยุ่นในการปรับผังแม่บทให้เหมาะสมกับ
ข้อกำหนดและสภาพพื้นที่จริง ซึ่งอาจส่งผลให้พื้นที่ขายสุทธิเพิ่มขึ้นหรือลดลง การเปลี่ยนแปลงดังกล่าวจะมีผลกระทบต่อ
มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) และอัตราผลตอบแทนของโครงการ (Internal Rate of Return: “IRR”) ในระดับที่มีนัยสำคัญ  

โดยสรุปผล NPV และ IRR เป็นไปตามตารางด้านล่าง 

มูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) 
ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 

พื้นที่ขายสุทธ ิ

1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

รา
คา

ขา
ย

ที่ด
ินต

่อไ
ร่ 5.80 ล้านบาท 803.67 885.95 968.20 

6.00 ล้านบาท 1,014.01 1,099.15 1,184.26 

6.20 ล้านบาท 1,224.20 1,312.20 1,400.17 

 
อัตราผลตอบแทนโครงการ (IRR)  

ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 
พื้นที่ขายสุทธ ิ

1,591.99 ไร ่ 1,614.10 ไร ่ 1,636.21 ไร ่

รา
คา

ขา
ย

ที่ด
ินต

่อไ
ร่ 5.80 ล้านบาท 13.11% 13.68% 14.25% 

6.00 ล้านบาท 14.57% 15.15% 15.72% 

6.20 ล้านบาท 16.00% 16.58% 17.16% 
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ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระ ได้พิจารณาถึง NPV และ IRR ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 จากการเปลี่ยนแปลงของพื้นท่ี
ขายสุทธิและราคาขายที่ดินต่อไร่ ซึ่งส่งผลให้ NPV อยู่ในช่วง 803.67 ล้านบาท – 1,400.17 ล้านบาท และ IRR อยู่ในช่วง 
ร้อยละ 13.11 - 17.16 

เมื่อพิจารณาว่ามูลค่าปัจจุบันสุทธิ (NPV) ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงสมมติฐาน ซึ่งผลของ NPV มากกว่าศูนย์ ใน

ทุกกรณีที่วิเคราะห์ และ IRR สูงกว่า WACC ซ่ึงอยู่ที่ร้อยละ 7.27 ผลการวิเคราะห์จึงสะท้อนว่าโครงการมีความเหมาะสมใน

การลงทุน 

ดังนั้น ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระจึงมีความเห็นว่า ผู้ถือหุ้นควรอนุมัติการเข้าทำรายการที่เกี่ยวโยงกัน ในครั้งนี้ 
อย่างไรก็ตาม การตัดสินใจลงคะแนนเสียงอนุมัติการทำรายการในครั้งนี ้อยู ่ในดุลยพินิจของผู้ถือหุ้นบริษัทฯ เป็นสำคัญ  
ซึ่งผู้ถือหุ้นควรศึกษาข้อมูลเพิ่มเติมในเอกสารต่าง ๆ ที่แนบมาพร้อมกับหนังสือเชิญประชุมผู้ถือหุ้นในครั้งนี้ด้วย เพื่อใช้
วิจารณญาณและดุลยพินิจประกอบการพิจารณาในการตัดสินใจเพื่อลงมติได้อย่างเหมาะสม 
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ทั้งนี้ ในการให้ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระข้างต้น ได้พิจารณาโดยอาศัยข้อมูลและเอกสารที่เผยแพร่ต่อ
สาธารณชนท่ัวไป ข้อมูลจากการวิเคราะห์และคาดการณ์อุตสาหกรรม รวมถึงข้อมูลและเอกสารต่าง ๆ ที่ได้รับจากทางบริษัทฯ 
รวมถึงการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ ซึ่งที่ปรึกษาทางการเงินอิสระไม่สามารถรับรองความถูกต้องหรือความสมบูรณ์
ครบถ้วนของข้อมูลที่ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้รับจากบริษัทฯ และการสัมภาษณ์ผู้บริหารของบริษัทฯ อย่างไรก็ตาม ที่
ปรึกษาทางการเงินอิสระ ขอรับรองว่าได้พิจารณาและวิเคราะห์ข้อมูลต่าง ๆ และให้ความเห็นอย่างรอบคอบและเที่ยงธรรม
ตามมาตรฐานเยี่ยงผู้ประกอบการวิชาชีพที่พึงกระทำ โดยคำนึงถึงผลประโยชน์ของผู้ถือหุ้นของบริษัทฯ เป็นสำคัญ นอกจากนี้ 
ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระที่นำเสนอต่อผู้ถือหุ้นในครั้งนี้ เป็นการแสดงความเห็นเกี่ยวกับความสมเหตุสมผลของ
การทำรายการที่เกี่ยวโยงกันเท่านั้น โดยความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ตั้งอยู่บนสมมติฐานที่สภาพเศรษฐกจิและ
ข้อมูลที่เกิดขึ้นขณะจัดทำรายงานเท่านั้น ซึ่งหากปัจจัยดังกล่าวมีการเปลี่ยนแปลงอย่างมีนัยสำคัญ อาจส่งผลกระทบต่อ
ความเห็นของที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ 
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เอกสารแนบ 1: ข้อมูลทั่วไปของเศรษฐกิจและอุตสาหกรรม 
1. ผลิตภัณฑ์มวลรวมภายในประเทศ 

  
ท่ีมา:  ธนาคารแห่งประเทศไทย. (8 ตุลาคม 2568). ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 5/2568. https://www.bot.or.th/th/news-and-
media/news/mpc/news-20251008-3qxFSVaX.html 

จากการประชุมของคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 5/2568 คาดการณ์ว่าเศรษฐกิจไทยในปี 2568 และในปี 
2569 จะขยายตัวที่ร้อยละ 2.20 และร้อยละ 1.60 ตามลำดับ โดยเศรษฐกิจไทยในช่วงครึ่งแรกของปี 2568 ขยายตัวดีตามที่
คาดการณ์ไว้ ส่วนหน่ึงเป็นผลจากการเร่งผลิตและส่งออกไปยังประเทศสหรัฐอเมริกา (“สหรัฐฯ”) ซึ่งเศรษฐกิจไทยในช่วงครึ่ง
หลังของปี 2568 และในปี 2569 มีแนวโน้มชะลอลงจากผลกระทบของมาตรการภาษีสหรัฐฯ ขณะที่ภาคการท่องเที่ยวจะ
ทยอยฟื้นตัว อีกทั้งการบริโภคภาคเอกชนขยายตัวได้เล็กน้อยโดยได้รับแรงส่งเพิ่มเติมจากมาตรการกระตุ้นเศรษฐกิจของ
ภาครัฐ รวมถึงการส่งออกหมวดสินค้าอิเล็กทรอนิกส์มีแนวโน้มขยายตัวต่อเนื่อง อย่างไรก็ตาม ต้องระมัดระวังความเสี่ยงของ
ผลกระทบที่ชัดเจนของมาตรการภาษีของสหรัฐฯ ความต่อเนื่องของการใช้จ่ายงบประมาณภาครัฐ และการปรับตัวของธุรกิจ 
Small and Medium Enterprises (“SMEs”) ที่ยังเผชิญปัญหาด้านการแข่งขัน การเข้าถึงสินเช่ือ และต้นทุนทางการเงิน 12  

 
12 ธนาคารแห่งประเทศไทย. (8 ตุลาคม 2568). ผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งที่ 5/2568. https://www.bot.or.th/th/news-and-
media/news/mpc/news-20251008-3qxFSVaX.html 
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2. อัตราเงินเฟ้อทั่วไป 

 
ท่ีมา:  กองทุนการเงินระหว่างประเทศ (International Monetary Fund). (8 ตุลาคม 2568). แผนภาพแสดงอัตราเงินเฟ้อทั่วไป (DataMapper).     
https://www.imf.org/external/datamapper/PCPIPCH@WEO/THA?zoom=THA&highlight=THA 

จากรายงานของกองทุนการเงินระหว่างประเทศเมื่อเมษายน 2568 คาดการณ์ว่าอัตราเงินเฟ้อของไทยจะอยู่ที่ 
ร้อยละ 0.70 และ 0.90 ในปี 2568 และ 2569 จากนั้นจะฟื้นตัวขึ้นมาที่ร้อยละ 1.30 และ 1.70 ในปี 2570 – 2571 และ 
ทรงตัวในระดับร้อยละ 1.70 ในปี 2572 เป็นต้นไป 13 

จากการประชุมของคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งท่ี 5/2568 ระบุว่าอัตราเงินเฟ้อทั่วไปในปี 2568 และ 2569 
มีแนวโน้มลดลงมาอยู่ที่ร้อยละ 0 และ 0.50 ตามลำดับ ซึ่งคาดว่าจะทยอยกลับเข้าสู่กรอบเป้าหมายในช่วงต้นปี 2570 ที่ร้อย
ละ 1 โดยเงินเฟ้อที่ปรับลดลงเป็นผลจากปัจจัยด้านอุปทานเป็นสำคัญ โดยเฉพาะจากราคาน้ำมันดิบโลกและมาตรการลดราคา
น้ำมันขายปลีกในประเทศ รวมถึงราคาอาหารสดที่ปรับลดลงจากผลผลิตที่เพิ่มขึ้นตามสภาพอากาศที่เอื้ออำนวย ทั้งนี้ ความ
เสี่ยงด้านเงินฝืดยังอยู่ในระดับต่ำสะท้อนจากราคาสินค้าและบริการส่วนมากที่ยังปรับเพิ่มขึ้นหรือไม่เปลี่ยนแปลง ขณะที่อัตรา
เงินเฟ้อพื้นฐานในปี 2568 และ 2569 อยู่ที่ร้อยละ 0.90 เท่ากัน จากนั้นในปี 2570 จะปรับขึ้นไปที่ร้อยละ 1 และอัตราเงิน
เฟ้อคาดการณ์ (headline inflation expectations) ในระยะปานกลางของภาคเอกชนยังยึดเหนี่ยวในกรอบเป้าหมาย 14  

 
13 กองทุนการเงินระหว่างประเทศ (International Monetary Fund). (10 เมษายน 2568). A Critical Juncture amid Policy Shifts. 
https://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2025/04/22/world-economic-outlook-april-2025 
14 ธนาคารแห ่ งประเทศไทย . (8 ต ุลาคม 2568) .  ผลการประช ุมคณะกรรมการนโยบายการเ ง ิน คร ั ้ งท ี ่  5/2568.  https://www.bot.or.th/th/news-and-
media/news/mpc/news-20251008-3qxFSVaX.html 
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3. อัตราดอกเบี้ยนโยบายในประเทศ 

  
ท่ีมา:  ธนาคารแห่งประเทศไทย . (8 ตุลาคม 2568). อัตราดอกเบี้ยในตลาดเงิน (2548-ปัจจุบัน). 
https://app.bot.or.th/BTWS_STAT/statistics/BOTWEBSTAT.aspx?reportID=223&language=TH 

จากผลการประชุมคณะกรรมการนโยบายการเงิน ครั้งท่ี 5/2568 ระบุว่าเศรษฐกิจในปี 2568 และ 2569 มีแนวโน้ม
ขยายตัวใกล้เคียงกับที่เคยประเมินไว้ โดยภาคส่งออกเริ่มได้รับผลกระทบจากมาตรการภาษีสหรัฐฯ ขณะที่การท่องเที่ยวและ
อุปสงค์ในประเทศมีแนวโน้มชะลอลงก่อนจะทยอยฟื้นตัวในระยะข้างหน้า ด้านอัตราเงินเฟ้อทั่วไปต่ำกว่าท่ีประเมินไว้จากราคา
ในหมวดพลังงานและอาหารสดเป็นสำคัญ แต่ยังไม่เห็นสัญญาณการปรับลดลงของราคาสินค้าเป็นวงกว้าง ด้านสินเชื่อรวมยัง
หดตัวและคุณภาพสินเชื่อกลุ่มเปราะบางยังด้อยลง อย่างไรก็ตาม นโยบายการเงินควรอยู่ในระดับผ่อนคลายเพื่อเอื ้อต่อ  
การฟื้นตัวของเศรษฐกิจ ซึ่งการลดอัตราดอกเบี้ยที่ผ่านมาอยู่ระหว่างการส่ งผ่านไปยังภาคเศรษฐกิจ โดยให้ความสำคัญกับ
จังหวะเวลาและประสิทธิผลของนโยบายการเงินภายใต้ขีดความสามารถของนโยบายการเงิน (Policy Space) ที่มีจำกัด 
คณะกรรมการนโยบายการเงินเห็นควรให้คงอัตราดอกเบี้ยนโยบายไว้ท่ีร้อยละ 1.50 เพื่อรักษาเสถียรภาพราคา ควบคู่กับดูแล
เศรษฐกิจให้เติบโตอย่างยั่งยืน และรักษาเสถียรภาพระบบการเงิน 15

 
15 ธนาคารแห ่ งประเทศไทย . (8 ต ุลาคม 2568) .  ผลการประช ุมคณะกรรมการนโยบายการเ ง ิน คร ั ้ งท ี ่  5/2568.  https://www.bot.or.th/th/news-and-
media/news/mpc/news-20251008-3qxFSVaX.html 
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4. ภาวะอุตสาหกรรมและสถิติข้อมลูที่เกี่ยวข้อง 

ภาพรวมธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม 

วิจัยธุรกิจธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์ รายงานว่านิคมอุตสาหกรรมของไทยในปี 2567 มีจำนวนทั้งสิ้น 72 แห่ง โดย
กระจายอยู ่ในพื ้นที ่ 17 จังหวัด และมีพื ้นที ่รวมเท่ากับ 175,398 ไร่ เพิ ่มขึ ้นจากปีก่อนร้อยละ 1.4  แบ่งเป็นพื ้นที่ 
นิคมอุตสาหกรรมเพื่อขาย หรือให้เช่าได้ 133,271 ไร่ และส่วนที่เหลืออีก 42,127 ไร่ เป็นพื้นที่สาธารณูปโภค พื้นที่รอ 
การพัฒนา และพื้นที่อื่น ๆ โดยมีการกระจุกตัวอยู่ที่พื้นที่ภาคตะวันออกในพื้นที่  EEC มากที่สุด มีสัดส่วนอยู่ที่ร้อยละ 79.9 
ทั้งนี้กลุ่มนักลงทุนทีม่ีสัดส่วนการลงทุนในนิคมอุตสาหกรรมมากท่ีสุด ได้แก่ ญี่ปุ่น จีน สิงคโปร์ สหรัฐฯ และไต้หวัน ตามลำดับ 
และอุตสาหกรรมที่เข้ามาลงทุนมากที่สุดคือ อุตสาหกรรมผลิตยานพาหนะและอุปกรณ์  อุตสาหกรรมผลิตภัณฑ์โลหะ และ
อุตสาหกรรมผลิตเครื่องใช้ไฟฟ้าและอุปกรณ์ ตามลำดับ 

สำหรับในปี 2567 อุปทานพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมเพิ่มขึ้นจากปีก่อน 2,534 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 63.8 ซึ่งเป็นผลมาจาก
การอนุมัติจัดตั้งนิคมอุตสาหกรรมแอลพีพี และนิคมอุตสาหกรรมปิ่นทองโครงการ 7 ขณะที่อุปสงค์พื้นที่นิคมอุตสาหกรรม
เพิ่มขึ้นจากปีก่อน 2,342 ไร่ คิดเป็นร้อยละ 41.6 โดยมีสัดส่วนมากที่สุดในพื้นที่ EEC ซึ่งการเพิ่มขึ้นนี้เป็นไปตามการขอรับ 
การส่งเสริมการลงทุนที่เติบโตสูงขึ้นอย่างต่อเนื่อง โดยเฉพาะกลุ่มผู้ผลิตยานยนต์และชิ้นส่วนยานยนต์รวมถึงผู้ผลิตชิ้นส่วน
ไฟฟ้าและอิเล็กทรอนิกส์ที่เข้ามาลงทุนอย่างต่อเนื่อง ประกอบกับแรงหนุนจากการลงทุนในอุตสาหกรรมเทคโนโลยีขั้นสูง 

อุปทานพื้นที่นิคมอุตสาหกรรมสะสมตามผังแมบ่ทและอุปทานใหม่ อุปสงค์(ยอดขาย) พื้นที่นิคมอุตสาหกรรมที่ขายหรือให้เช่าได้ 

  
ท่ีมา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC)                                                          ท่ีมา: ศูนย์ข้อมูลอสังหาริมทรัพย์ (REIC) 
หมายเหตุ: พื้นที่นิคมอุตสาหกรรมจัดต้ังใหม่ไม่ใช่พื้นที่เพื่อขายหรือให้เช่าได้ทั้งหมด 

 

ทั้งนี้ หากพิจารณาพื้นที่เหลือขายทั่วประเทศในปี 2567 จะพบว่ายอดขายที่ดินที่มากที่สุดอยู่ที่ภาคตะวันออก
โดยเฉพาะในพื้นที่ EEC ซึ่งมีพื้นที่เหลือขายน้อยที่สุดในสัดส่วนร้อยละ 19.2  ในขณะเดียวกันที่พื้นที่กรุงเทพฯ -ปริมณฑล 
ภาคเหนือและภาคกลาง รวมถึงภาคตะวันออกเฉียงเหนือมีพื้นที่เหลือขายที่มากกว่า โดยเฉพาะในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 
ซึ่งมีพื้นท่ีเหลือขายมากท่ีสุดในสัดส่วนร้อยละ 91.7  จากสัดส่วนส่วนพ้ืนท่ีเหลือขายสะท้อนให้เห็นถึงการลงทุนในพื้นที่ EEC ที่
มีแนวโน้มเติบโตที่โดดเด่นจากพื้นที่อื่น นอกจากนี้แนวโน้มการลงทุนที่เติบโตขึ้นสามารถเห็นได้จากมูลค่าโครงการที่ขอรับ 
การส่งเสริมการลงทุนจาก BOI ในป ี2567 ที่เพ่ิมสูงขึ้นจากปีก่อนร้อยละ 33.4 ส่วนใหญ่เป็นโครงการในพื้นที่ EEC ซึ่งเพิ่มขึ้น
ร้อยละ 36.6 จากปีก่อน และเป็นอุตสาหกรรมในกลุ่มเป้าหมายมากถึงร้อยละ 69.7 โดยเฉพาะอุตสาหกรรมดิจิทัลที่มีมูลค่า
การลงทุนสูงสุด ส่วนใหญ่เป็นการลงทุนในกิจการ Data Center และ Cloud Service ในขณะที่การลงทุนในโครงการจาก
ต่างชาติมากที่สุดในสัดส่วนร้อยละ 76.4 ของมูลค่าโครงการทั้งหมด ทั้งนี้ มีการคาดการณ์ว่าการลงทุนจากต่างชาติยังคงมี
แนวโน้มเติบโตดี ซึ่งเป็นผลมาจากการย้ายฐานการลงทุนจากต่างชาติเพื่อหลีกเลี่ยงปัญหาความขัดแย้งทางภูมิศาสตร์ 
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โครงการที่ขอรับการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI 

 
ท่ีมา: สำนักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) 

อย่างไรก็ตามจากการเติบโตของอุปสงค์ที่กระจุกตัวอยู่บนพ้ืนที่ EEC ทำให้ในอนาคตพื้นท่ีดังกล่าวอาจมีอุปสรรคต่อ
การพัฒนาโครงการ ที่เกิดจากข้อจำกัดในการหาทำเลที่ตั้งที่เหมาะสมและราคาที่ดินที่มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้น สะท้อนจาก
ดัชนีราคาที่ดินเปล่าก่อนการพัฒนาในปี 2567 ที่ปรับเพิ่มขึ้นร้อยละ 13.2 เมื่อเทียบกับปีก่อน โดยจังหวัดชลบุรีมีอัตราการ
ปรับเพิ่มสูงสุดร้อยละ 21.7 ซึ่งสอดคล้องกับความต้องการใช้ที่ดินเพื่อจัดตั้งนิคมใหม่ที่ขยายตัวมากท่ีสุดในประเทศ  

ในระยะ 1 ปีข้างหน้าธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม คาดว่าจะมีแนวโน้มเติบโตดีขึ้นอย่างต่อเนื่อง ซึ่งมีปัจจัยหนุนมาจาก
การย้ายฐานการผลิตของต่างชาติมายังประเทศไทย และความไม่แน่นอนจากมาตรการกีดกันทางการค้าระหว่างประเทศ
มหาอำนาจอย่างสหรัฐฯ และจีน ตลอดจนนโยบายส่งเสริมการลงทุนจากภาครัฐที่ดึงดูดการลงทุนจากต่างประเทศได้อย่าง
ต่อเนื่อง ประกอบกับการประกาศกำหนดเขตส่งเสริมเศรษฐกิจพิเศษเพิ่มเติม เพื่อรองรับการลงทุนในอุตสาหกรรมเป้าหมายที่
ขอรับการส่งเสริมการลงทุนต่อเนื่อง อย่างไรก็ตามธุรกิจนิคมอุตสาหกรรมยังคงมีปัจจัยความเสี่ยงที่ส่งผลต่อตวามเชื่อมั่นและ
การตัดสินใจลงทุนของนักลงทุนทั้งจากในประเทศและต่างประเทศ ซึ่งมีดังต่อไปนี้ (1) ปัญหาความขัดแย้งทางภูมิศาสตร์และ
สงครามการค้าที่ส่งผลต่อเศรษฐกิจโลก (2) ปัญหาความไม่แน่นอนทางการเมืองในประเทศและการชะลอตัวของเศรษฐกิจ
ภายในประเทศ (3) ราคาที่ดินที่มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้น และ (4) ปัญหาด้านแรงงานทั้งในด้านการขาดแรงงานทักษะสูงและ
อัตราค่าแรงข้ันต่ำที่มีแนวโน้มปรับตัวสูงขึ้น  

ท่ีมา: ธนาคารแลนด์ แอนด์ เฮ้าส์. (9 มิถุนายน 2568). Economic Analysis: Industry Outlook 2025 - Industrial Estate. 
https://www.lhbank.co.th/getattachment/9c8615be-fef3-4a55-bc2d-ae00d27a1554/economic-analysis-Industry-Outlook-2025-Industrial_Estate_Jun25 

5. ภาวะอุตสาหกรรมเป้าหมาย 

5.1. อุตสาหกรรมดาต้าเซ็นเตอร์ 

อุตสาหกรรม Data Center ในปี 2568-2570 คาดว่ามีแนวโน้มเติบโตเพิ่มขึ้นเฉลี่ยร้อยละ 7.5-8.5 ต่อป ีซึ่งมีปัจจัย
หนุนมาจากการเปลี่ยนผ่านสู่เศรษฐกิจดิจิทัล (Digital Transformation) ของหน่วยงานรัฐและองค์กรต่าง ๆ ที่เน้นการใช้
ข้อมูลในการดำเนินธุรกิจมากขึ้น ทั้งนี้ศักยภาพของระบบการจัดเก็บข้อมูลและประมวลผลข้อมูลที่เพิ่มขึ้น จากการพัฒนา
เทคโนโลยีอย่างต่อเนื่องก็เป็นแรงหนุนให้กับปัจจัยข้างต้นเช่นกัน กลุ่มรายได้เติบโตโดดเด่นที่สุดคือระบบเซิร์ฟเวอร์  (ร้อยละ 
12.0 – 13.0)  ระบบจัดเก็บข้อมูล (ร้อยละ 11.0 – 12.0) และโครงสร้างเครือข่าย (ร้อยละ 5.5 – 6.5) ตามลำดับ โดย 
การลงทุนส่วนใหญ่มาจากกลุ่มผู้ใช้งานหลักในธุรกิจเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร (IT & Telecommunication) และ 
อุตสาหกรรมการเงิน การธนาคาร และประกันภัย หรือ BFSI (Banking, Financial Services, and Insurance)   สำหรับ
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แนวโน้มการลงทุนจากนักลงทุนต่างชาติยังคงมีแนวโน้มที่เพิ่มสูงขึ้น โดยส่วนใหญ่เป็นการขอรับการลงทุนในธุรกิจ Data 
Center และ Cloud Services ซึ ่งเป็นผลมาจากนโยบายภาครัฐในการสนับสนุนการลงทุนใน  Data Center ซึ ่งเป็น
อุตสาหกรรมเทคโนโลยีต้นน้ำที่สำคัญรองรับการเติบโตของอุตสาหกรรมเป้าหมายที่เน้นการใช้เทคโนโลยีสมัยใหม่ (S-curve 
industries) 

ท่ีมา: ศูนย์วิจัยกรุงศรี. (18 มีนาคม 2568). แนวโน้มธุรกิจ/อุตสาหกรรม ปี 2568-2570: อุตสาหกรรมดาต้าเซนเตอร์. 

https://www.krungsri.com/th/research/industry/industry-outlook/services/data-center/io/io-data-center-2025-2027 

5.2. อุตสาหกรรมบริการดิจิทัลและซอฟต์แวร์ 

อุตสาหกรรมบริการดิจิทัลและซอฟต์แวร์ในปี 2568 – 2570 มีแนวโน้มเติบโตเพิ่มขึ้นร้อยละ 9.0 – 9.5 โดยคาดว่า
รายได้ในกลุ่มธุรกิจบริการดิจิทัลและซอฟต์แวร์มีแนวโน้มเพิ่มสูงขึ้น ซึ่งมีปัจจัยหนุนมาจากพฤติกรรมของผู้บริโภคที่นิยมทำ
ธุรกรรมบนแพลตฟอร์มออนไลน์มากขึ้น รวมถึงแนวโน้มในการลงทุนพัฒนาระบบคลาวด์และศูนย์ข้อมูลซึ่งเป็นโครงสร้าง
พื้นฐานด้านการจัดเก็บและประมวลผลข้อมูลขนาดใหญ่ในไทยที่เพิ่มมากขึ้น เพื่อรองรับแนวโน้มภาคธุรกิจที่จะเน้น การใช้
ข้อมูลในการวางแผนกลยุทธ์องค์กร นอกจากนี้สำหรับธุรกิจเกมส์มีแนวโน้มเติบโตขึ้นจากการพัฒนารูปแบบเกมส์ใหม่ ๆ บน
ระบบคลาวด์ (Cloud gaming) และในกลุ่มแอนนิเมชั่นและคาร์เรคเตอร์ที่ได้แรงหนุนจากอุปสงค์ในการเช่าลิขสิทธิ์เพื่อผลิต
สินค้ารองรับภาคธุรกิจและท่องเที่ยวท่ีจะฟื้นตัวต่อเนื่อง  

ที ่มา : ศูนย์ว ิจ ัยกร ุงศร ี. (14 มกราคม 2568). แนวโน้มธ ุรก ิจและอุตสาหกรรมไทยปี 2568-2570. https://www.krungsri.com/th/research/industry/summary-

outlook/thailand-industry-outlook-summary-2025-2027  

5.3. อุตสาหกรรมรถยนต ์

อุตสาหกรรมยานยนต์ในปีช่วง 2568 – 2570 คาดว่าปริมาณการผลิตรถยนต์มีแนวโน้มการเติบโตทรงตัวร้อยละ 
 -0.5 – 0.5 ต่อปี โดยเป็นผลมาจากอัตราภาษีนำเข้าของสหรัฐฯ ที่กระทบทั้งในประเทศและต่างประเทศ และปัญหา  
การหยุดชะงักของห่วงโซ่อุปทานรถยนต์จากมาตรการควบคุมการส่งออกแร่หายากจากจีน สำหรับยอดจำหน่ายรถยนต์ใน
ประเทศมีแนวโน้มเพิ่มขึ้นร้อยละ 1.0 – 2.0 ต่อปี แต่ในปี 2568 คาดว่ายังคงลดลง เนื่องจากผลกระทบจากอัตราภาษีนำเข้า
ของสหรัฐฯ และการเบิกจ่ายงบประมาณภาครัฐที ่มีแนวโน้มจะล่าช้าจากสถานการณ์ความไม่แน่นอนทางการเมือง
ภายในประเทศ รวมถึงกำลังซื้อที่ลดลงของเกษตรการและภาคธุรกิจ SME ที่ส่งผลให้อุปสงค์ต่อรถกระบะยังคงฟื้นตัวช้า 
อย่างไรก็ตามตลาดรถยนต์ภายในประเทศยังคงมีแนวโน้มทรงตัวในปี 2569 ก่อนจะเริ่มฟื้นตัวในปี 2570  ซึ่งมีปัจจัยหนุนมา
จากแนวโน้มการลงทุนในโครงสร้างพื ้นฐานที่หนุนให้การลงทุนภาคเอกชนทยอยฟื้นตัว และแนวโน้มธุรกิจท่องเที ่ยว  
การเดินทางขนส่ง และ e-commerce ที่ยังมีแนวโน้มเติบโตขึ้น รวมถึงราคารถยนต์มือสองที่ปรับตัวเพิ่มสูงขึ้นและการแข่งขัน
ทางการตลาดที่รุนแรงในการออกโปรโมชั่น ตลอดจนถึงการเปิดตัวรถยนต์ไฟฟ้าจากญี่ปุ่นและจีน ทั้งนี้ยอดส่งออกรถยนต์มี
แนวโน้มลดลงเฉลี่ยร้อยละ -1.3 - -2.3 ต่อปี ซึ่งเป็นผลมาจากมาตรการปรับอัตราภาษีของสหรัฐฯ ที่กระทบทั้งในแง่ภาคผลิต
และการแข่งขันทางการค้า และการถูกแย่งส่วนแบ่งทางการตลาดรถยนต์จากจีน รวมถึงมาตรฐานด้านสิ่งแวดล้อมท่ีเข้มงวดขึน้
ที่ส่งผลต่อการส่งออกรถยนต์ที่ใช้เครื่องยนต์สันดาปภายใน  

ท่ีมา: ศูนย์วิจัยกรุงศรี. (24 กันยายน 2568). แนวโน้มธุรกิจ/อุตสาหกรรม ปี 2568-2570: อุตสาหกรรมรถยนต์. 

https://www.krungsri.com/th/research/industry/industry-outlook/hi-tech-industries/automobiles/io/automobile-2025-2027   
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5.4. อุตสาหกรรมชิ้นส่วนรถยนต ์

 อุตสาหกรรมชิ้นส่วนรถยนต์ในปี 2568 คาดว่าจะมีแนวโน้มลดลงร้อยละ 1.0 โดยเป็นผลมายอดขายจากชิ้นส่วน
รถยนต์ประเภท OEM (Original Equipment Manufacturing) ที ่เข้าสู ่สายการผลิตรถยนต์ลดลงจากความต้องการใน
ประเทศท่ีมีแนวโน้มลดลง ซึ่งสอดคล้องกับการผลิตรถยนต์ในไทยท่ีคาดว่าจะลดลงต่ำกว่าร้อยละ 1.3 และถึงแม้ความต้องการ
ในตลาดส่งออกจะเพิ ่มขึ ้นแนวโน้มของชิ ้นส่วนข้างต้นยังคงลดลงอยู ่ที ่ร้อยละ 1.8 ในขณะที ่ชิ ้นส่วน Replacement 
Equipment Manufacturing (REM) หรือชิ้นส่วนอะไหล่ที่ใช้ในการซ่อมบำรุงรถยนต์ของไทย คาดว่าจะมีแนวโน้มขยายตัว
ร้อยละ 3.6 จากความต้องการในประเทศท่ีมีแนวโน้มเติบโตขึ้น และความต้องการในตลาดส่งออกท่ีเพิ่มขึ้น 

ท่ีมา: ศูนย์วิจัยกสิกรไทย. (21 มีนาคม 2568). แนวโน้มอุตสาหกรรมชิ้นส่วนรถยนต์ไทย (Update Edition). HYPERLINK 
"https://media.setgroup.or.th/setlink/Documents/2025/Mar/20250321-K-Research-Auto-Part-Industry-
update.pdf"https://media.setgroup.or.th/setlink/Documents/2025/Mar/20250321-K-Research-Auto-Part-Industry-update.pdf  

5.5. อุตสาหกรรมยา 

แนวโน้มอุตสาหกรรมยาในปี 2568 – 2570 มีแนวโน้มที่จะเติบโตอย่างต่อเนื่อง โดยคาดว่ามูลค่าจำหน่ายยาใน
ประเทศจะขยายตัวเฉลี่ยร้อยละ 6.0 – 7.0 ต่อปี โดยเป็นผลมาจากการเพิ่มขึ้นของผู้ป่วยโรคติดต่อสำคัญที่ต้องเฝ้าระวังและ
โรคไม่ติดต่อเรื้อรัง และแนวโน้มในการเกิดโรคติดต่ออุบัติใหม่และอุบัติซ้ำที่เพิ่มขึ้นจากการเปลี่ยนแปลงของสภาพภูมิอากาศ 
รวมถึงการขยายสิทธิการรักษาภายใต้ระบบหลักประกันสุขภาพถ้วนหน้า อีกทั้งความก้าวหน้าทางเทคโนโลยีและการพัฒนา
แพลตฟอร์มออนไลน์ เพิ่มศักยภาพการผลิตและทำให้ผู้บริโภคเข้าถึงยาได้ง่ายขึ้น ทั้งนี้กระแสการท่องเที่ยวเชิงสุขภาพและ 
การดูแลเชิงป้องกัน (self-care) ยังช่วยหนุนความต้องการใช้ยาเพื่อการรักษาและการดูแลสุขภาพเพิ่มขึ้น 

อย่างไรก็ตามภาครัฐได้มีการสนับสนุนในอุตสาหกรรมยาผ่านนโยบายการส่งเสริมการลงทุน โดยมีดังต่อไปนี้  
(1) สนับสนุนให้มีการพัฒนาฐานการผลิตและการจัดตั้งโรงงานที่มีคุณภาพและได้มาตรฐานสากล ภายใต้แผนพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมแห่งชาติฉบับที่ 13 พ.ศ. 2566-2570 (2) กำหนดให้อุตสาหกรรมการแพทย์ครบวงจร (Medical hub) เป็นหนึ่งใน
อุตสาหกรรมเป้าหมายใหม่ (New S-curve) (3) สนับสนุนเพิ่มศักยภาพการวิจัยนวัตกรรมพัฒนายาที่มีความสำคัญ ผ่าน
แผนปฏิบัติการด้านการพัฒนาระบบยาของประเทศไทย พ.ศ. 2566-2570 และ (4) สนับสนุนการต่อยอดผลิตภัณฑ์ทาง
การแพทย์ตั้งแต่ต้นน้ำถึงปลายน้ำ ภายใต้แผนยุทธศาสตร์ขับเคลื่อนประเทศไทยด้วยโมเดลเศรษฐกิจ BCG (Bio-Circular-
Green Economy) พ.ศ. 2564-2570 

ที่มา: ศูนย์วิจัยกรุงศรี. (18 ธันวาคม 2567). แนวโน้มธุรกิจ/อุตสาหกรรม ปี 2563-2565: อุตสาหกรรมยา. https://www.krungsri.com/th/research/industry/industry-
outlook/chemicals/phamaceuticals/io/io-pharmaceuticals-20-th 

5.6. อุตสาหกรรมระบบอัตโนมัติและหุ่นยนต ์

ภาพรวมของอุตสาหกรรมระบบอัตโนมัติและหุ่นยนต์ในช่วงเดือนสิงหาคมของปี 2568 พบว่ามูลค่าการส่งออก
หุ่นยนต์มีการเติบโตที่เพ่ิมสูงขึ้นจากเดือนก่อนอยู่ร้อยละ 42.93 โดยเป็นผลมาจากสินค้าประเภทแขนกล (เครื่องจักรอัตโนมัติ
สำหรับเคลื่อนย้าย ขนย้าย และจัดเก็บแผงวงจรพิมพ์ แผงการเดินสายแบบพิมพ์ หรือแผงวงจรไฟฟ้า ) ที่มีมูลค่าการส่งออก
เพิ่มขึ้นร้อยละ 87.69 เมื่อเทียบกับเดือนก่อน สำหรับมูลค่าการส่งออกของหุ่นยนต์อุตสาหกรรมมีการปรับตัวลดลงร้อยละ  
1.33 จากเดือนก่อน ทั้งนี้ภาพรวม 8 เดือนที่ผ่านในช่วงปี 2568 แนวโน้มการเติบโตของมูลค่าส่งออกหุ่นยนต์ยังคงมีแนวโน้ม
ทรงตัว  
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สำหรับแนวโน้มการลงทุนในอุตสาหกรรมระบบอัตโนมัติและหุ่นยนต์ในปี 2568 พบว่ารายงานของ BOI  รายงานว่า
อุตสาหกรรมระบบอัตโนมัติและหุ่นยนต์มีแนวโน้มการเติบโตที่เพิ่มสูงขึ้น สะท้อนจากมูลค่าคำขอรับการส่งเสริมการลงทุนและ
มูลค่าโครงการที่ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2568 มีการเติบโตร้อยละ 45 และ 153 ตามลำดับ
เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน ทั้งนี้อุตสาหกรรมระบบอัตโนมัติและหุ่นยนต์ยังเป็นหนึ่งในอุตสาหกรรมเป้าหมายที่รัฐบาล
ส่งเสริมภายใต้แผนยุทธศาสตร์การส่งเสริมการลงทุน 5 ปี (พ.ศ. 2566 – 2570)  

ท่ีมา:  สถาบันไทย-เยอรมัน. (2568). รายงานรายเดือน สิงหาคม 2568: อุตสาหกรรมหุ่นยนต์และระบบอัตโนมัติของประเทศไทย.https://www. tgi.or.th/public/file/doc/ 

1743049226.pdf 

          สํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน. (2568). ภาวะการส่งเสริมการลงทุน ในช่วงครึ่งแรกของปี 2568. https://www.boi.go.th/ index.php?page=statistics 

_condition_promotion_detail&topic_id=137206&_module=stat 

5.7. อุตสาหกรรมเทคโนโลยีชีวภาพ  

อุตสาหกรรมเทคโนโลยีชีวภาพในปี 2567 มีสัดส่วนมูลค่าอยู่ที่ร้อยละ 0.7 ของโลก ทั้งนี้คาดว่าในอีก 5 ปี ข้างหน้า   
จะมีมูลค่า 8,284 ล้านดอลลาร์สหรัฐ หรือคิดเป็น 268,573 ล้านบาท โดยในปี 2567 – 2573 มีอัตราการเติบโตเฉลี่ยอยู่ที่ 
ร้อยละ 13.6 ต่อปี  ทั ้งนี ้อุตสาหกรรมเทคโนโลยีชีวภาพเป็นหนึ ่งในอุตสาหกรรมเป้าหมายที ่ร ัฐบาลส่งเสริมภายใต้  
แผนยุทธศาสตร์การส่งเสริมการลงทุน 5 ปี (พ.ศ. 2566 – 2570) ซึ่งมีแนวโน้มการลงทุนที่เพิ่มขึ้นอย่างมาก สะท้อนจาก 
มูลค่าคำขอรับการส่งเสริมการลงทุนในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2568 มีการเติบโตร้อยละ 313 เมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปี
ก่อน 

ที่มา: กรมพัฒนาธุรกิจการค้า. (5 พฤศจิกายน 2568). ธุรกิจ ‘Bio-Innovation’ ตัวละครลับ อยู่เบื้องหลังการสร้างนวัตกรรมเปลี่ยนโลก . https://www.dbd.go.th/news/ 
17630062568 

             สํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน . (2568). ภาวะการส่งเสริมการลงทุน ในช่วงครึ่งแรกของปี 2568. https://www.boi.go.th/index.php?page=statistics_ 

condition_promotion_detail&topic_id=137206&_module=stat 

5.8. อุตสาหกรรมอากาศยาน 

ภาพรวมอุตสาหกรรมอากาศยานในปี 2568 คาดว่าจะมีมูลค่า (Output)  118.16 ล้านดอลลาร์สหรัฐ  และมี
มูลค่าเพิ่มขึ ้น (Value added) 47.84 ล้านดอลลาร์สหรัฐ  อย่างไรก็ตามอุตสาหกรรมอากาศยานในปี 2568 – 2572 มี
แนวโน้มเติบโตขึ้นโดยคาดว่ามูลค่า (Output) และมูลค่าที่เพิ่มขึ้น (Value added) มีการเติบโตเฉลี่ยร้อยละ 5.03 และ 5.87 
ต่อปีตามลำดับ ทั้งนี้อุตสาหกรรมอากาศยานเป็นหนึ่งในอุตสาหกรรมเป้าหมายที่รัฐบาลส่งเสริมภายใต้แผนยุทธศาสตร์  
การส่งเสริมการลงทุน 5 ปี (พ.ศ. 2566 – 2570) ซึ่งมีแนวโน้มการเติบโตที่เพิ่มสูงขึ้น สะท้อนจากมูลค่าคำขอรับการส่งเสริม
การลงทุนและมูลค่าโครงการที่ได้รับอนุมัติการส่งเสริมการลงทุนในช่วงครึ่งปีแรกของปี 2568 มีการเติบโตร้อยละ 22 และ 77 
ตามลำดับเมื่อเทียบกับช่วงเดียวกันของปีก่อน 

ที ่มา : Statista. (2568). Aerospace & Defense Manufacturing - Thailand year 2025. https://www.statista.com/outlook/io/manufacturing/transportation-
vehicle-manufacturing/aerospace-defense-manufacturing/thailand 
         สํานักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน. (2568). ภาวะการส่งเสริมการลงทุน ในช่วงครึ่งแรกของปี 2568. https://www.boi.go.th/index.php?page=statistics_ 

condition_promotion_detail&topic_id=137206&_module=stat  
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เอกสารแนบ  2:  ข้อม ูลโดยสร ุปของบร ิษ ัท  เฟรเซอร ์ส  พร็อพเพอร ์ต ี ้ 
(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

1. ประวัติความเป็นมาและข้อมูลโดยท่ัวไป 

FPT หรือท่ีรู้จักในช่ือเดิมว่า บริษัท ไทคอน อินดัสเทรียล คอนเน็คช่ัน จำกัด (มหาชน) ได้จดทะเบียนจัดตั้งบริษัทใน
ปี 2533 และในปี 2545 FPT ได้เริ่มซื้อขายหุ้นในตลาดหลักทรัพย์ฯ โดยดำเนินธุรกิจเกี่ยวกับการพัฒนาและบริหารจัดการ
โรงงานอุตสาหกรรมให้เช่า (Ready-Built Factory) และอาคารคลังสินค้าให้เช่า (Ready-Built Warehouse) ในบริเวณพื้นที่
อุตสาหกรรมทั้งในและนอกนิคมอุตสาหกรรม เหตุการณ์อุทกภัยใหญ่ในปี 2554 ส่งผลให้เกิดการโยกย้ายฐานการผลิตจาก 
นิคมอุตสาหกรรมในภาคกลางซึ่งประสบปัญหาน้ำท่วมรุนแรงไปยังพื้นที่อื่น FPT จึงได้ปรับเปลี่ยนกลยุทธ์เพื่อรักษาอัตรา 
การเช่าและฐานลูกค้า ประกอบกับทางกลุ่มบริษัทฯ ได้เข้ามาเป็นผู้ถือหุ้นใหญ่ จึงได้ริเริ่มการนำองค์ความรู้เรื่องการพัฒนา
โรงงานและคลังสินค้าตามความต้องการเฉพาะของผู้เช่า (Built-to-Suit) เพื่อเสริมสร้างความแข็งแกร่งและความสามารถใน
การแข่งขันได้ในระยะยาว  

ในป ี 2562 FPT ได ้ม ีการเปลี ่ยนแปลงช ื ่อและช ื ่อย ่อส ัญลักษณ์การซื ้อขายในตลาดหลักทร ัพย์ ฯ เป็น  
บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) และเริ่มต้นดำเนินธุรกิจภายใต้แบรนด์อสังหาริมทรัพย์ระดับ
นานาชาติ “เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้” นอกจากนี้ FPT ได้เข้าทำคำเสนอซื้อหลักทรัพย์บริษัท แผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้  
ดีเวลลอปเม้นท์ จำกัด (มหาชน) หรือโกลเด้นแลนด์ ภายหลังการทำคำเสนอซื้อกิจการ FPT จะได้รับประโยชน์จากการขยาย
ไปยังแพลตฟอร์มอสังหาริมทรัพย์ประเภทที่อยู่อาศัย อสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณิชย์ และอสังหาริมทรัพย์ประเภทโรงแรมทีม่ี
คุณภาพ ถือเป็นแพลตฟอร์มอสังหาริมทรัพย์ครบวงจรรายแรกและรายเดียวในประเทศไทย  

ในปี 2563 FPT ได้ย้ายสำนักงานใหญ่มาที่อาคารมิตรทาวน์ออฟฟิศทาวเวอร์ พร้อมประกาศความสำเร็จในการปรับ
โครงสร้างองค์กร ควบรวมธุรกิจกับกลุ่มโกลเด้นแลนด์ FPT มุ่งเน้นการจัดทัพปรับผังเพื่อเสริมความแข็งแกร่งในการประกอบ
ธุรกิจ ภายใต้กลยุทธ์ “One Platform” รวมถึงการหล่อหลอมวัฒนธรรมองค์กรให้สอดคล้องกับเจตจำนงของ FPT ที่มุ่งเน้น
การสร้างประสบการณ์ผสานแรงบันดาลใจภายใต้แนวคิด “Inspiring Experience, Creating Place for Good” เพื่อกำหนด
ทิศทางและกระบวนการทำงานอย่างยั่งยืน มีความยืดหยุ่นพร้อมสร้างความแข็งแกร่งในการขับเคลื่อนธุรกิจด้วย Business 
Transformation ปรับรูปแบบการทำงานเพื่อตอบสนองพฤติกรรมลูกค้าท่ีเปลี่ยนไป 

ในปี 2565 FPT ได้มีการปรับกลยุทธ์การดำเนินธุรกิจตามสภาวะเศรษฐกิจ โดยเฉพาะในธุรกิจบ้านที่มุ ่งเน้น  
การขยายกลุ่มเป้าหมายตลาดกลางถึงบนท่ีมีกำลังซื้อสูง โดยการเพิ่มสัดส่วนสนิค้าบ้านเดี่ยวในทำเลศักยภาพพร้อมนวัตกรรมที่
ทันสมัยและการบริหารต้นทุนอย่างมีประสิทธิภาพ รวมถึงการเข้าซื้อหุ้นเพิ่มเติมในบริษัท PT SLP Surya TICON Internusa 
(“SLP”) และบริษัท PT Surya Internusa Timur (“SIT”) เพื ่อเพิ ่มความแข็งแกร่งให้แก่ธ ุรกิจของบริษัทในประเทศ
อินโดนีเซีย นอกจากนี้ยังได้มีการเปิดอาคารสีลมเอจ ซึ่งเป็นอาคาร Mixed-use แห่งใหม่ใจกลางเมือง หัวมุมถนนสีลม-
พระราม 4 อีกด้วย ทิศทางเชิงกลยุทธ์นับจากนี้ FPT มุ่งเน้นการเสริมความแข็งแกร่ง เพื่อสร้างแพลตฟอร์มอสังหาริมทรัพยท์ี่
ครบวงจร ผสานความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการสินทรัพย์หลากหลายประเภทด้วยความเป็นหนึ่งเดียวกัน อัน
จะนำไปสู่รากฐานทางธุรกิจที่มั่นคงเพื่อสนับสนุนก้าวต่อไปของการเติบโตอย่างเข้มแข็ง พร้อมสร้างสมดุลของโครงสร้างรายได้ 
เพื่อป้องกันความเสี่ยงด้านผลประกอบการอย่างยั่งยืน ร่วมกับการลงทุนเชิงกลยุทธ์และการสร้างพันธมิตรด้วยนวัตกรรมและ
เทคโนโลยีแห่งอนาคต เพื่อบูรณาการความสามารถในการแข่งขันทุกมิติ และสร้างสรรค์ความเป็นเลิศด้านการบริการที่เข้าถึง
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ความต้องการของภาคอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่ ภายใต้หลักธรรมาภิบาลที่ดีโดยคำนึงถึงประโยชน์ของลูกค้า ชุมชน สังคม และ
สิ่งแวดล้อมเป็นสำคัญ 

นอกจากน้ีในช่วงระยะ 3 ปีท่ีผ่านมามีเหตุการณ์สำคัญที่เกี่ยวข้องกับ FPT ดังนี ้

ป ี รายละเอียด 

2565 พฤศจิกายน 2564 
- FPT ได้อนุมัติให้บริษัท โกลเด้น แลนด์ (เมย์แฟร์) จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของ  FPT เข้าซื้อสิทธิการเช่าที่ดิน

และอาคารที่เหลืออยู่ในโครงการเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซกคิวทีฟ อพาร์ทเมนท์ คิดเป็นมูลค่า 1,743 ล้านบาท 
ธันวาคม 2564 
- FPT ได้อนุมัติให้บริษัท สาธรพร็อพเพอร์ตี้ มาเนจเมนท์ จำกัด ซึ่งเป็นบริษัทย่อย เข้าซ้ือหุ้นทั้งหมดจำนวน 25,000,000 

หุ้น ซึ่งคิดเป็นร้อยละ 100 ของหุ้นทั้งหมดในบริษัท ทีซีซีซีแอล เสนา จำกัด คิดเป็นมูลค่ารวมทั้งสิ้น 591.38 ล้านบาท 
เพ ื ่ อว ัตถ ุประสงค ์ ในการพ ัฒนาอส ั งหาร ิมทร ัพย ์ เพ ื ่อการอย ู ่อาศ ัย  ภายใต ้ช ื ่ อ โครงการเดอะ รอยัล  
เรสซิเดนท์ (The Royal Residence)  

เมษายน 2565 
- FPT ประกาศจัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ภายใต้ชื่อ Fraser Property Thailand (Indonesia) Pte. Ltd. ซึ่ง FPT ถือหุ้น

ในสัดส่วนร้อยละ 100 เพื่อรองรับการดำเนินธุรกิจในประเทศอินโดนีเซีย 
พฤษภาคม 2565 
- ที่ประชุมคณะกรรมการบริหารของ FPT มีมติอนุมัติให้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ซึ่ง FPT ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 100 

เพื ่อรองรับการดำเนินธุรกิจในประเทศเวียดนาม ประกอบด้วย NM1 Pte. Ltd. เพื ่อรองรับการลงทุนในประเทศ
เวียดนาม และ NM1 Vietnam Company Limited เพื่อพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ด้านอุตสาหกรรมในประเทศเวียดนาม 

มิถุนายน 2565 

- FPT ได้อนุมัติให้บริษัทย่อยของ FPT เข้าทำรายการได้มาซึ่งทรัพย์สินโดยการเข้าซื้อหุ้นเพิ่มเติมในบริษัทในประเทศ
อินโดนีเซียจาก SLP ซ่ึงเป็นบริษัทร่วม และ SIT ซ่ึงเป็นบริษัทร่วมค้า ทำให้ FPT มีสัดส่วนการถือหุ้นใน SIT เพิ่มขึ้นจาก
ร้อยละ 33.3 เป็นร้อยละ 100 ส่งผลให้ SLP และ SIT มีสถานะเป็นบริษัทย่อยของ FPT 

2566 พฤษภาคม 2566 

- FPT ได้เข้าทำสัญญาซื้อขายหุ้นกับ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โฮลดิ้งส์ (ประเทศไทย) จำกัด (" FPHT") ซึ่งเป็น 
ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ของ FPT เพื่อจำหน่ายหุ้นทั้งหมดที่ FPT และบริษัทย่อยในกลุ่มบริษัทฯ ถืออยู่ในบริษัท เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ เทคโนโลยี (ประเทศไทย) จำกัด ("FP TECH") ในสัดส่วนร้อยละ 100 ให้แก่ FPHT คิดเป็นมูลค่ารายการ
ทั้งสิ้น 460.00 ล้านบาท ทั้งนี้ FP TECH เป็นบริษัทย่อย เพื่อเข้าลงทุนในธุรกิจดาต้าเซ็นเตอร์ ร่วมกับกลุ่มเอสที เทเล
มีเดีย โกลบอล ดาต้า เซ็นเตอร์ ผ่านการถือหุ้นในบริษัท เอสทีที จีดีซี (ประเทศไทย) จำกัด ("STT GDC") ซ่ึงมีสถานะเป็น
บริษัทร่วม (กิจการร่วมค้า) ของ FPT  ดังนั้น จึงส่งผลให้ FP TECH และ STT GDC สิ้นสภาพจากการเป็นบริษัทย่อยและ
บริษัทร่วมของ FPT  ตามลำดับ 

2567 ธันวาคม 2566 
- FPT ได้จัดตั้งบริษัทย่อยแห่งใหม่ภายใต้ชื่อ บริษัท โกลด์ เวนเจอร์ วัน จำกัด เพื่อใช้ในการลงทุนของ  FPT ในธุรกิจ

ประเภทต่าง ๆ โดย FPT ถือหุ้นในสัดส่วนร้อยละ 99.48 โดยถือผ่านบริษัทแผ่นดินทอง พร็อพเพอร์ตี้ ดีเวลลอปเมนท์ 
จำกัด (มหาชน) ซ่ึงเป็นบริษัทย่อยของ FPT 

- FPT ได้เข้าทำสัญญาจำหน่ายหุ้นทั้งหมดที่ถืออยู่ใน บริษัท จัสโค (ประเทศไทย) จำกัด (“JCT”) ซ่ึงเป็นบริษัทร่วมทุนใน
การประกอบธุรกิจเป็นผู้ให้บริการพื้นที่ทำงานในลักษณะ Co-working Space ในสัดส่วนร้อยละ 51 ให้แก่ บริษัท จัสโค 
โฮลดิ้ง (ประเทศไทย) จำกัด (“JCHT”) ซ่ึงเป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันของ FPT โดยมีมูลค่ารายการ 316.00 ล้านบาท โดย
การจำหน่ายหุ้น JCT ถือเป็นการปรับโครงสร้างการลงทุนของ FPT เพื่อมุ่งเน้นในกลุ่มธุรกิจหลัก ซึ่งได้แก่ ธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย์ 
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2. ข้อมูลทั่วไปของ FPT 

ชื่อบริษัท บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

ประเภทธุรกิจ ประกอบธุรกิจพัฒนาและบริหารจัดการแพลตฟอร์มอสังหาริมทรัพย์แบบครบวงจร 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0107544000051 

ที่ตั้งบริษทั เลขที่ 944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20-23 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330 

เบอร์โทรศัพท ์ 02-483-0000 

เว็บไซต ์ www.frasersproperty.co.th 

ทุนจดทะเบยีน 3,710,843,868 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุน้ละ 1.00 บาท (ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568) 

ทุนจดทะเบยีนชำระแล้ว 2,319,277,419 หุ้น มูลค่าหุ้นที่ตราไว้หุน้ละ 1.00 บาท (ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2568) 
ที่มา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 

3. นโยบายการลงทุนในบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทร่วมค้า 

สรุปข้อมลูบริษัทย่อย บริษัทร่วม และบริษัทร่วมค้า 

บริษัทย่อย 

ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 

ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย 

บจก. เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
โฮม  
(ประเทศไทย) 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่ 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

1,000,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญ จำนวน 
100,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 10 บาท 

1,000,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญ จำนวน 
100,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

98 

     บจ. นารายณ์ 
พาวิลเลียน 

1 

     บจ. ริทซ์ วิลเลจ 1 

บจก.  
โกลเด้น แลนด์ 
(เมย์แฟร์)  

60 อาคารเมย์แฟร ์
แมริออทเอ็กเซกคิวทีฟ 
อพาร์ตเมนท์ ซอยหลังสวน 
แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน 
กรุงเทพฯ 10330 

โรงแรม 
และเซอร์วิส 
อพาร์ตเมนต์ 

11,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,100,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

11,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,100,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บมจ. 
กรุงเทพบ้าน
และที่ดิน 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

2,400,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
2,400,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1 บาท 

1,780,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
1,780,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 1 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บมจ.  
ไพร์ม พลัส  
แอสเซ็ท 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
 ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20 
 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

20,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 200,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท 

20,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 200,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 บาท 

บมจ. กรุงเทพ
บ้านและที่ดิน 

100 

บจก. 
เฟิร์ส แสควร์ 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20 ถนน
พระราม 4 แขวงวังใหม่  
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

20,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 200,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท 

20,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 200,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 บาท 

บมจ.  
กรุงเทพบ้าน
และที่ดิน 

100 

บจก.  
ไซด์วอล์ค แลนด์ 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20 ถนน
พระราม 4 แขวงวังใหม่  
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

41,300,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 4,130,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท 

41,300,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 4,130,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
กรุงเทพบ้าน
และที่ดิน 

100 

บจก.  
รีกัล รีเจี้ยน 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

20,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 205,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท 

20,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 205,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 บาท 

บมจ.  
กรุงเทพบ้าน
และที่ดิน 

100 

บจก.  
ยูไนเต็ด โฮมส์ 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

550,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 55,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

550,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 55,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก.  
แกรนด์  
พาราไดส์  
พร็อพเพอร์ตี ้

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20 ถนน
พระราม 4 แขวงวังใหม่  
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

41,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 4,150,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท 

41,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 4,150,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

บจก. 
ริทซ์ วิลเลจ 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

100,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 10,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

100,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 10,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. สาธร 
พร็อพเพอร์ตี ้
มาเนจเมนท์  

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

811,375,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 81,137,500 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

745,375,000 บาท 
แบ่งเป็น 
- หุ้นสามัญ จำนวน 
59,137,500 หุ้น มูล
ค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 
- หุ้นสามัญ จำนวน 
22,000,000 หุ้น 
 มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 7 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. นวมินทร์ 
เรสซิเดนท์ 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20-23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

250,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 25,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

250,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 25,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก. สาธร 
พร๊อพเพอตี้ 
มาเนจเม้นท์ 

100 

บจก.  
วอคเกอร์ โฮมส ์
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่ 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์
 

1,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 100,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
10 บาท 
 

1,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 100,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 
 

บมจ.  
นารายณ ์
พาวิลเลียน 

50 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

50 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณชิยกรรม 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่ 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

11,037,670,000 
บาท แบ่งเป็น 
หุ้นสามัญจำนวน 
2,323,770,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
4.75 บาท 

11,037,670,000 
บาท แบ่งเป็น 
หุ้นสามัญจำนวน 
2,323,770,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 4.75 บาท 

บมจ. เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

99.48 

บริษััท 
ศูนย์บริหาร
การเงิน 

0.04 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 
จำกัด 

บจก.  
นอร์ท สาธร 
เรียลตี ้

106 ถนนสาทรเหนือ 
แขวงสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ 10500 

อาคารสำนักงาน 638,600,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 63,860,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้น
ละ 10 บาท 

638,600,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 63,860,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. นารายณ ์
พาวิลเลียน 

153/3 อาคารโกลเด้น 
พาวิลเลียน ชั้นที่ B2  
ซอยมหาดเล็กหลวง 1 ถนน
ราชดำริ แขวงลุมพินี เขต
ปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร 0 2652 1111 

อาคารสำนักงาน 475,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 4,750,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 100 บาท 

475,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 4,750,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 100 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. 
สามย่าน 
มิตรทาวน์  
โฮลดิ้ง 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
 ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

บริการ 
การบริหาร
อสังหาริมทรัพย ์

1,480,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
148,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 10 บาท 

1,480,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
148,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก.  
สีลม 
คอร์ปอเรชั่น 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 
 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

500,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 5,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ้น
ละ 100 บาท 

500,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 5,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 100 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. โกลเด้น 
แลนด์ โปโล 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

บริการจ้างเหมา
แรงงาน 

4,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 400,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
10 บาท 

4,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 400,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
 ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก.  
เอ็มเอสจีแอล 
พร็อพเพอร์ตี ้
 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

10,600,000 บาท 
แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน
519,400 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 10 บาท  
-หุ้นบุริมสิทธิ จำนวน 
540,600 หุ้น  

10,600,000 บาท 
แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน 
519,400 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท  
-หุ้นบุริมสิทธ ิ

บจก. โกลเด้น 
แลนด์ โปโล  
จำกัด 

100 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
10 บาท 

 จำนวน540,600 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 
10 บาท  
 

บจก.  
สาธรทรัพย์สิน 
 

7 ถนนสาธรใต้  
แขวงยานนาวา เขตสาทร 
กรุงเทพฯ 10120  
โทร. 0 2676 6868 

โรงแรม 
และเซอร์สวิส 
อพาร์ตเมนต์ 

245,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 24,500,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

245,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 24,500,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

60 

บจก. เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้  
คอมเมอร์เชียล 
แอสเสท 
แมนเนจเม้นท์ 
(ประเทศไทย) 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20 ถนน
พระราม 4 แขวงวังใหม่ เขต
ปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

เพื่อเป็นผู้จัดการ
กองทรัสต ์

10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. โกลด์  
เวนเจอร์ วัน 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

Co-working 
office  
และธุรกิจอื่นที่
เกี่ยวขอ้ง 

1,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 100,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
10 บาท 

600,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 100,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 6 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

100 

บจก. แกรนด์
เมย์แฟร ์
 

60 ซอยหลังสวน 
ถนนหลังสวน แขวงลุมพินี 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2263 9333 

โรงแรม 
และเซอร์สวิส 
อพาร์ตเมนต์ 

15,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,500,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

12,020,000 บาท 
แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญ จำนวน 
1,490,000 หุ้น มูล
ค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 8 
บาท 
-หุ้นสามัญ จำนวน 
10,000 หุ้น มูลค่าที่
ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก. โกลเด้น
แลนด์ 
(เมย์แฟร์) 
 

100 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรม 

บจก. เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้  
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ 
 ทาวเวอร์ ชั้นที่ 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

ก่อสร้าง 
คลังสินค้า 
เพื่อให้เช่า 

11,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,150,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

11,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,150,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

100 

บจก.  อีโค 
อินดัสเทรียล 
เซอร์วิสเซส 

49/32 หมู่ 5  
นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง 
ต.ทุ่งสุขลา อ.ศรีราชา 

ก่อสร้าง  
โรงงานสำเร็จรูป 
เพื่อให้เช่า 

12,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 

12,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,250,000 

บจก.  100 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

 จ.ชลบุรี 20330 
โทร. 0 2679 6565 

จำนวน 1,250,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

บจก. บางกอก 
โลจิสติกส์ พาร์ค 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

ลงทุน พัฒนา 
บริหาร และ
จัดการโครงการ 
โลจิสติกส์ พาร์ค 

300,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 30,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

300,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 30,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

75 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้  
อินดัสเทรียลรีท 
แมนเนจเม้นท์ 
(ประเทศไทย) 
 

944 มิตรทาวน์ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20–23 ถนน
พระราม 4 แขวงวังใหม่ เขต
ปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

ผู้จัดการ
กองทรัสต ์

10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

70 

บจก. วังน้อย  
โลจิสติกส์ พาร์ค 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนาและ
บริหารจัดการ
โครงการคลัง 
สินค้าให้เช่า 

396,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 39,650,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

396,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 39,650,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

100 

บจก.  
ออโตเมชั่น  
แอสเซ็ท 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

ให้บริการด้าน
ระบบปฏิบัตกิาร
อัตโนมัติครบ
วงจรสำหรับ
โรงงานและ
คลังสินค้า 

49,073,300 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
4,907,390 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 10 บาท 

25,018,475 บาท 
แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน 
3,207,390 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 2.50 บาท 
 -หุ้นสามัญจำนวน 
1,700,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 
10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี ้
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 

100 

บจก.  
เฟรเซอร์  
พร็อพเพอร์ตี้ 
พาวเวอร์
(ประเทศไทย) 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้นที่ 20  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

38,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 3,800,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

38,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 3,800,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี ้
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 

100 

Frasers 
Property 
Thailand 

Room 337, 3/F  
South China C.S. Building, 
13-17 Wah Sing Street, 
Kwai Chung, N.T. 

ลงทุนกิจการ 
ในต่างประเทศ 

16,130,000 
ดอลลาร์สหรัฐ 
มูลค่าที่ตราไว้ 

16,130,000 
ดอลลาร์สหรัฐ 
มูลค่าที่ตราไว้ 

บจก. 
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 

100 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

(Hong Kong) 
Ltd. 
 

 Hong Kong หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สหรัฐ 

หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สหรัฐ 

 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Indonesia) 
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนกิจการ 
ในต่างประเทศ 

52,917,901 
ดอลลาร์สิงคโปร์  
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

52,917,901 
ดอลลาร์สิงคโปร์  
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

Frasers 
Property 
Thailand 
(International) 
Pte. Ltd. 
 

100 

PT SLP  
Surya TICON 
Internusa 
 

Setiabudi Atrium  
Unit 201 Lantai 2, J1,.  
H.R. Rasuna Said, Kav. 62, 
Jakarta 12920, Indonesia 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์
โรงงานและ
คลังสินค้าโดยให้
เช่า/ขายใน
ประเทศ
อินโดนีเซีย 

2,412,800,000,000 
รูเปีย มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 13,000 รูเปีย 

603,200,000,000  
รูเปีย ประกอบด้วย 
46,400,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 13,000 รูเปีย 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Indonesia) 
Pte. Ltd. 

75 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Hong Kong) 
Ltd. 

25 

PT SLP 
Internusa 
Karawang 
 

The Manor Office 
Building LT.3 Suryacipta 
Square, Jl. Surya Utama 
Kav.C-1, Kutamekar, 
Cikampek, Karawang, 
Jawa Barat – 41363 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์
โรงงานและ
คลังสินค้าโดยให้
เช่า/ขายใน
ประเทศ
อินโดนีเซีย 

2,373,400,000,000 
รูเปีย มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 100 รูเปีย 

636,154,000,000  
รูเปีย ประกอบด้วย 
6,361,540,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 รูเปีย 

PT SLP  
Surya TICON 
Internusa 
 

100 

PT Surya 
Internusa 
Timur 
 

Gedung Setiabudi 2  
Suite 207 B-C Lantai 2 Jl. 
T. Rasuna Said, Kav. 62, 
Jakarta Selatan, 
Indonesia 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย์
โรงงานและ
คลังสินค้าโดยให้
เช่า/ขายใน
ประเทศ
อินโดนีเซีย 

180,100,000,000  
รูเปีย มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 100 รูเปีย 

180,100,000,000  
รูเปีย มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 รูเปีย 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Indonesia) 
Pte. Ltd. 
 

67 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Hong Kong) 
Ltd. 

33 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์ในประเทศเวยีดนาม 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Vietnam)  
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

1.1 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

1.1 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

Frasers 
Property 
Thailand 
(International) 
Pte. Ltd. 
 

100 

Apls Ventura 
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

0.03 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

0.03 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Vietnam)  
Pte. Ltd. 
 

100 

Amigos  
An Phu 
(Singapore) 
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

0.90 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

0.90 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

Apls Ventura 
Pte. Ltd. 
 

100 

New Motion  
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

0.03 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 
 

0.03 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Vietnam)  
Pte. Ltd. 
 

100 

NMI Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

1 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

1 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

New Motion 
Pte. Ltd. 
 

100 

Amigos  
An Phu 
Holding  
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

0.98 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

0.98 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

New Motion 
Pte. Ltd. 
 

100 

New Motion 
Industrial  
Co., Ltd. 

Lot T1, Phu Tan 
Industrial Park at  
Binh Duong Industry-
Urban-Service Complex, 
Phu Tan Ward,  
Thu Dau Mot City,  

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

800,000 ล้านดอง 
 

800,000 ล้านดอง Amigos  
An Phu 
Holding  
Pte. Ltd. 
 

100 
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ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือหุ้น 
(ร้อยละ) 

Binh Duong Province, 
Vietnam  
Tel. + 84 32 3827 6789 

Grand Trail 
Holding  
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

0.06 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

0.06 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

Frasers 
Property 
Thailand 
(Vietnam)  
Pte. Ltd. 
 

100 

Grand Trail 
Investment 
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

0.03 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่ตรา
ไว้หุ้นละ 1 ดอลลาร์
สิงคโปร์ 

0.03 ล้านดอลลาร์
สิงคโปร์ มูลค่าที่
ชำระไว้หุ้นละ 1 
ดอลลาร์สิงคโปร์ 

Grand Trail 
Holding  
Pte. Ltd. 
 

100 

กลุ่มธุรกิจอ่ืน ๆ 

Frasers 
Property 
Thailand 
(International) 
Pte. Ltd. 
 

80 Robinson Road  
#02-00, Singapore 
068898 

ลงทุนในกิจการ
ในต่างประเทศ 

438,102,995 
ดอลลาร์สิงคโปร์ มูล
ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
1 ดอลลาร์สิงคโปร์ 

438,102,995 
ดอลลาร์สิงคโปร์ มูล
ค่าที่ชำระไว้หุ้นละ  
1 ดอลลาร์สิงคโปร์ 

บมจ.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 
 

100 

บริษัท  
ศูนย์บริหาร
การเงิน 
เฟรเซอร์ส  
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 
จำกัด 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330  
โทร. 0 2483 0000 
 

บริการจัดการ
ด้านการเงินของ
กลุ่มบริษัท 

10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

2,500,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 2.5 บาท 

บมจ.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 
 

100 

บจก.  
ซิสเต็ม  
แอสเซ็ทส์ 
 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

400,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 40,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

400,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 40,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บมจ.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 
 

100 
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บริษัทร่วม 

ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือ

หุ้น 
(ร้อย
ละ) 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณชิยกรรม 

ทรัสต์เพื่อการ
ลงทุนในสิทธิ
การเช่า
อสังหาริมทรัพย์
โกลเด้นเวนเจอร์ 
(“กองทรัสต์ 
GVREIT”)  

บริษัทหลักทรัพยจ์ัดการ
กองทุนกสิกรไทย จำกัด 
อาคารธนาคารกสิกรไทย ชั้น 
6 และ 12 เลขที่ 400/2 ถนน
พหลโยธิน แขวงสามเสนใน 
เขตพญาไท กรุงเทพฯ 10120  
โทร. 0 2673 3999 

ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์
เพื่อขายหรือ 
ให้เช่า 

8,046,150,000 
บาท แบ่งเป็น 
หุ้นสามัญจำนวน 
814,800,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 9.875 บาท 

8,046,150,000 
บาท แบ่งเป็น 
หุ้นสามัญจำนวน 
814,800,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 9.875 บาท 
 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 
 

25.75 
 

บจก. 
นอร์ท สาธร 
โฮเต็ล 

108 ถนนสาทรเหนือ  
แขวงสีลม เขตบางรัก 
กรุงเทพฯ 10500  
โทร. 0 2344 4000 

โรงแรม  2,940,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
29,400,000 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 100 บาท  

2,850,020,000 
บาท แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน 
27,700,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 บาท  
-หุ้นบุริมสิทธิ จำนวน 
1,700,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 47.06 บาท 

บมจ.  
แผ่นดินทอง 
พร็อพเพอร์ตี ้
ดีเวลลอปเม้นท์ 

20 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรม 

ทรัสต์เพื่อ 
การลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์
และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์
เพื่อุตสาหกรรม 
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(“กองทรัสต์ 
FTREIT”) 
  

อาคารสาทรซิตี้ทาวเวอร์  
ชั้น 7, 21 และ 26  
เลขที่ 175 ถนนสาทรใต้ 
แขวงทุ่งมหาเมฆ เขตสาทร 
กรุงเทพฯ 10120  
โทร. 0 2483 0000 

ลงทุนใน
กรรมสิทธิ์ 
(Freehold)และ 
สิทธิการเช่า 
(Leasehold) 
ใน
อสังหาริมทรัพย์
อุตสาหกรรม 
โดยเน้นการ
ลงทุนใน
อสังหาริมทรัพย์
เชิงกลยุทธ ์

37,977,391,273.78 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
3,283,387,048 
หน่วย มูลค่าที่ตราไว้
หุ้นละ 11.5665 
บาท 

31,311,363,905.84 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
3,283,387,048 
หน่วย มูลค่าที่ชำระ
ไว้หุ้นละ 9.5363 
บาท 

บมจ.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย 

5.36 

Frasers 
Property 
Thailand 
(International) 
Pte. Ltd. 

21.46 

บจก.  
อารยะ แลนด ์
ดีเวลลอปเม้นต ์

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

10,950,520,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
1,095,052,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
10 บาท 

9,822,120,000 
บาท แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน 
185,052,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 
10 บาท   

บมจ.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
(ประเทศไทย) 
 

50 
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บริษัทร่วมค้า 

ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือ

หุ้น 
(ร้อย
ละ) 

-หุ้นบุริมสิทธิ จำนวน 
910,000,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 
8.76 บาท 

บจก.  
อารยะ กรีน 
พาวเวอร์  

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 22–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม ่ 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 10330 
โทร. 0 2483 0000 
 

ผลิตและ
จำหน่าย
กระแสไฟฟ้า  

85,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 850 หุ้น มูล
ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท  

85,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 850 หุ้น มูล
ค่าที่ตราไว้หุ้นละ 
100 บาท 
 

บจก.  
อารยะ แลนด ์
ดีเวลลอปเม้นต์ 

59 

ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือ

หุ้น 
(ร้อย
ละ) 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการพาณชิยกรรม 

บจก.  
เกษมทรัพย์ภกัด ี 

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวัง
ใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330  
โทร. 0 2483 0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

3,000,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
300,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 10 บาท 

3,000,000,000 
บาท แบ่งเป็นหุ้น
สามัญจำนวน 
300,000,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
โกลเด้น  
พร็อพเพอร์ตี ้
เซอร์วิสเซส 

49 

     

     

บจก.  
ภักดี  
ฮอสพิทาลิตี้  

948 โรงแรมทริปเปิ้ลวาย 
ถนนพระราม 4 แขวงวัง
ใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330  
โทร. 0 2483 0000 

โรงแรม  10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

10,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 1,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เกษมทรัพย์ภกัด ี

100 

บจก.  
ภักดี ริเทล 
 

944/1 สามย่านมิตรทาวน ์
ห้องเลขที่ บี 1 ยู 015 – บ ี
1 ยู 015/เอ ชั้น บี1 ถนน

ค้าปลีก/
ศูนย์การค้า 

20,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ

20,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 2,000,000 

บจก.  
เกษมทรัพย์ภกัด ี

100 



รายงานความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ 

113 
 

ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือ

หุ้น 
(ร้อย
ละ) 

พระราม 4 แขวงวังใหม่ 
เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330  
โทร. 0 2483 0000 

จำนวน 2,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรม 

บจก.  
บางปะกง 
โลจิสติกส์ พาร์ค  

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวัง
ใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330 โทร. 0 2483 
0000 

พัฒนาและ
บริการจัดการ
โครงการคลัง 
สินค้าให้เช่า 

840,230,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 84,023,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

840,230,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 84,023,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 
 

51 

บจก.  
เฟรเซอร์ส พร็อพ
เพอร์ตี้  
บีเอฟทีแซด  

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวัง
ใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330 โทร. 0 2483 
0000 

ก่อสร้าง 
โรงงานและ
คลังสินค้าให้เช่า 

803,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 80,300,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

786,932,000 บาท 
แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน 
70,000,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 
10 บาท  
-หุ้นสามัญจำนวน 
10,300,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว้หุ้นละ 
8.44 บาท  

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 
 

60 

บจก.  
พีบีเอ โรบอทิคส์ 
(ประเทศไทย)  

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวัง
ใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330 โทร. 0 2483 
0000 

ให้บริการ
ระบบปฏิบัตกิาร
อัตโนมัติครบ 
วงจรสำหรับ 
โรงงานและ
คลังสินค้า 

121,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 12,100,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

39,017,200 บาท 
แบ่งเป็น 
-หุ้นสามัญจำนวน 
100,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท  
-หุ้นสามัญจำนวน 
6,120,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 3.81 บาท 
-หุ้นสามัญจำนวน 
5,880,000 หุ้น  
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 2.50 บาท 
 

บจก.  
ออโตเมชั่น 
แอสเซ็ท 
 

51 
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ที่มา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) 
จำกัด (มหาชน). 

4. รายการระหว่างกัน 

 ในรอบปีบัญชี 2567-2568  (วันที่ 1 ตุลาคม 2567 – 30 กันยายน 2568) รายการระหว่างกันระหว่างบริษัทฯ 

และบริษัทย่อย กับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ มีรายละเอียดดังนี้ 

4.1 รายการระหว่างกันที่สำคัญ 

บริษัทฯ มีการทำรายการระหว่างกันกับบุคคลที่อาจมีความขัดแย้งทางผลประโยชน์ที่เป็นรายการที่สำคัญระหวา่งปี
บัญชี 2567 - 2568 ซึ่งฝ่ายตรวจสอบภายในได้สอบทานรายการดังกล่าว และเห็นว่ารายการดังกล่าวเป็นรายการที่มีความ
สมเหตุสมผลของราคา ซึ ่งเป็นไปตามราคาตลาดบนเงื ่อนไขที่ปฏิบัติกันอยู่โดยทั่วไป และได้รายงานต่อคณะกรรมการ
ตรวจสอบทุกไตรมาส โดยสามารถสรุปรายการที่สำคัญได้ดังนี้ 

 
 

 

 

ชื่อบริษัท 
สถานที่ตั้ง 

สำนักงานใหญ ่
ประเภทธุรกิจ 

ทุนจดทะเบยีน 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 

ทุนชำระแลว้ 
(ณ วันที่ 30 

กันยายน 2567) 
ผู้ถือหุ้น 

สัดส่วน 
การถือ

หุ้น 
(ร้อย
ละ) 

บจก. เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้  
เด็มโก เพาเวอร์ 6 

59 หมู่ที่ 1 ตำบลสวน
พริกไทย อำเภอเมือง 
จังหวัดปทุมธานี 12000 

ผลิตและ
จำหน่าย
กระแสไฟฟ้า 

5,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 50,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 100 บาท 

5,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 50,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 

51 

บจก.  เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้  
เด็มโก เพาเวอร์ 11 

59 หมู่ที่ 1 ตำบลสวน
พริกไทย อำเภอเมือง 
จังหวัดปทุมธานี 12000 

ผลิตและ
จำหน่าย
กระแสไฟฟ้า 

4,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 40,000 หุ้น 
มูลค่าที่ตราไว้ 
หุ้นละ 100 บาท 

4,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ 
จำนวน 40,000 หุ้น 
มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 100 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
อินดัสเทรียล 
(ประเทศไทย) 

51 

กลุ่มธุรกิจอ่ืน ๆ 

บจก.  
บ้านแม่พิมพ ์

944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ  
ทาวเวอร ์ชั้น 20–23  
ถนนพระราม 4 แขวงวัง
ใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพฯ 
10330 โทร. 0 2483 
0000 

พัฒนา
อสังหาริมทรัพย ์

280,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 28,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ตราไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

280,000,000 บาท 
แบ่งเป็นหุ้นสามัญ
จำนวน 28,000,000 
หุ้น มูลค่าที่ชำระไว ้
หุ้นละ 10 บาท 

บจก.  
เฟรเซอร์ส 
พร็อพเพอร์ตี้ 
โฮม  
(ประเทศไทย) 
 

65 
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ชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์
ลักษณะรายการ 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี

บัญช ี

2567 

รอบปี

บัญช ี

2568 

 

1 Frasers Property 

Corporate 

Services  

Pte. Ltd. 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทใหญ่

และมีกรรมการ

ร่วมกัน 

1.1 ค่าบริหารจัดการ 40.44 29.64 ค่าบริการระบบ IT เช่น Office 365 User 

Email เป็นต้น เป็นรายการสนับสนุนธุรกิจ

ปกติของบริษัทฯโดยมีมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติจากผู้มี

อำนาจ 

2 บริษัท จัสโค                  

(ประเทศไทย) 

จำกัด 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทใหญ่ 

2.1 ค่าบริการอื่น ๆ  40.61 30.26 บริษัทฯ มีการเช่าพื้นที่สำนักงานและใช้

บริการจากบริษัท จัสโค (ประเทศไทย) 

จำกัด เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิปกติ และ

บริษัทย่อยมกีารให้เช่าพื้นที่อาคารแก่บริษัท 

จัสโค (ประเทศไทย) จำกัด โดยเป็นรายการ

ธุรกิจปกติของบริษัทฯ  มูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติจากผู้มี

อำนาจ 

2.2 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

45.90 51.76 

3 บริษัท เฟรเซอร์ 

ฮอสพิทอลลิตี้ 

(ประเทศไทย) 

จำกัด 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทใหญ่ 

3.1 ค่าบริหารโครงการ 10.48 7.93 ค่าบริการ บริหารโรงแรมโมเดน่า บาย  

เฟรเซอร์ กรุงเทพฯ ซ่ึงเป็นรายการสนับสนุน

ธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับการอนุมัตจิากผู้

มีอำนาจ 

4 บริษัท  

เฟรเซอร์ส  

พร็อพเพอร์ตี ้

คอร์เปอร์เรท 

เซอร์วิสเซส 

(ประเทศไทย) 

จำกัด 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

4.1 ค่าบริหารจัดการ 36.36 34.94 ค่าบริการสนับสนุนองค์กร ด้าน 

การจัดหาพนักงาน ภายใต้บริษัทที่เป็น

ศูนย์กลางธุรกิจระหวา่งประเทศ (IBC) เป็น

รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดย

มีมูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับ

อนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

5 Frasers Property 

Development 

Service Vietnam  

Co., Ltd. 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทใหญ่ 

5.1 ค่าบริหารจัดการ

และค่าที่ปรึกษา 

17.39 32.20 ค่าบริหารจัดการโรงงาน และค่าที่ปรึกษา

สำหรับการขายที่ดินที่ประเทศเวยีดนามเป็น

รายการสนันสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ 

ผ่านการคัดเลือกและเปรียบเทียบราคาตาม

นโยบายจัดซื้อจัดจา้ง และมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติจาก 

ผู้มีอำนาจ 
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ชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์
ลักษณะรายการ 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี

บัญช ี

2567 

รอบปี

บัญช ี

2568 

 

6 บริษัท เอ็น.ซี.ซี. 

แมนเนจเม้นท์ 

แอนด์  

ดิเวลลอปเม้นท์ 

จำกัด 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

6.1 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

1.71 2.15 รายได้จากการให้บริการห้องพักของโรงแรม 

โมเดน่า บาย เฟรเซอร์ กรุงเทพฯ เป็น

รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

7 บริษัท  

ไทยเบฟเวอเรจ      

โลจิสติกส์ จำกัด 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

7.1 รายได้ค่าเช่าและ

บริการ  

81.21 86.57 รายได้ค่าเช่า และบรกิารของคลังสินค้า เป็น

รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

8 บริษัท ท.ีซี.ซี.

เทคโนโลยี จำกัด 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

8.1 ค่าบริการด้าน

ระบบสารสนเทศและ

เทคโนโลยี 

39.05 38.24 ค่าบริการในการใช้ระบบ IT เช่น ระบบ SAP 

เป็นต้น เป็นรายการสนับสนุนธุรกิจปกตขิอง

บริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม

สัญญาที่ได้รับอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

9 บริษัท บิ๊กซี 

ซูเปอร์เซ็นเตอร์ 

จำกัด (มหาชน) 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

9.1 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

- 

 

1.37 รายได้ค่าบริการสาธารณูปโภค เช่น ค่า

ไฟฟ้า ค่าน้ำประปา สำหรับคลังสินค้า เป็น

รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่า

รายการสอดคล้องตามใบแจ้งหนี้ผู้ให้บรกิาร 

9.2 ดอกเบี้ยจ่ายตาม

สัญญาเช่า (TFRS16) 

- 2.05 ค่าเช่าที่ดินสำหรับคลังสินค้า เป็นรายการ

สนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ และเป็นไปตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 

9.3 รายได้ดอกเบี้ยรับ

ตามสัญญาเช่า 

(TFRS16) 

- 103.60 รายการดอกเบี้ยรับตามสัญญาเช่าแบบลีสซ่ิง

สำหรับคลังสินค้า เป็นรายการสนับสนุน

ธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติจากผู้มี

อำนาจ และเป็นไปตามมาตรฐานการ

รายงานทางการเงิน 

10 บริษัท  

สโตนเฮ้นจ์ 

อินเตอร์ จำกัด 

(มหาชน) 

เป็นบริษัทร่วม 

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

10.1 ต้นทุนงาน

ก่อสร้าง 

29.24 9.34 ค่าบริการที่ปรึกษาโครงการก่อสร้าง เปน็

รายการที่เกีย่วกับสินทรัพยห์รือบริการโดยมี

มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับ

อนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

11 บริษัท  เป็นบริษัทย่อย 11.1 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

2.42 

 

3.70 รายได้ค่าเช่าและบริการห้องประชุม อาคาร 

FYI เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ 
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ชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์
ลักษณะรายการ 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี

บัญช ี

2567 

รอบปี

บัญช ี

2568 

 

ไทยเบฟเวอเรจ      

เทรนนิ่ง จำกัด 

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

มูลค่ารายการสอดคล้องตามใบแจ้งหนี้ 

รวมถึงเป็นราคาและเง่ือนไขทางการค้า

เช่นเดียวกับคู่สัญญาทัว่ไป 

12 บริษัท  

อินทรประกันภยั 

จำกัด (มหาชน) 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

12.1 ค่าประกันภัย

ทรัพย์สินของบริษัท,  

ค่าประกันภยัอาคาร

โรงงานและคลังสินค้า 

24.34 26.20 ค่าประกันภยัของบ้าน อาคาร และคลัง 

สินค้าของบริษัทฯ เป็นรายการสนับสนนุ

ธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่ารายการ

สอดคล้องตามใบแจ้งหนี้ และได้รับอนุมตัิ

จากผู้มีอำนาจ 

13 บริษัท  

เอเอสเอ็ม  

แมนเนจเม้นท์ 

จำกัด 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

13.1 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

14.81 

 

20.36 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการคลังสินค้าเป็น

รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

14 บริษัท  

เอฟแอนด์เอ็น  

แดรี่ส์  

(ประเทศไทย) 

จำกัด 

เป็นบริษัทร่วม

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

14.1 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

51.52 51.04 รายการให้เช่าและบริการ คลังโรงงานที่ 

Rojana Industrial Park เป็นรายการธรุกิจ

ปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติจากผู้มี

อำนาจ 

15 บริษัท  

ยูวีบีจพีี คลีน เอ็น

เนอร์ยี่ จำกัด 

 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

15.1 ค่าไฟฟ้

สาธารณูปโภค และ

บริการ 

อื่น ๆ 

4.26 4.40 ค่าบริการสำหรับ Solar Rooftop อาท ิ 

ค่าทดสอบระบบ ซ่อมบำรุง และค่าไฟ เป็น

รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดย

มีมูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับ

อนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

16 บริษัท  

อาคเนย ์

ประกันชีวิต  

จำกัด (มหาชน) 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

16.1 ค่าเบี้ยประกันชีวิต

พนักงาน 

11.17 19.52 ค่าเบี้ยประกันชวีิตของพนักงานเป็น 

รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ  

โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตามใบแจง้หนี้ 

รวมถึงมีการคัดเลือกและเปรียบเทียบราคา

ค่าเบี้ยประกันตามนโยบายจัดซื้อจัดจ้าง 

และได้รับอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

17 บริษัท  

เนช่ันแนล 

เพาเวอร์  

ซัพพลาย  

จำกัด (มหาชน) 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

17.1 รายได้ค่าเช่าและ

ค่าบริการ 

0.40 4.43 ค่าเช่าพื้นที่อาคารสีลมเอจ เป็นรายการ

ธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติจากผู้มี

อำนาจ 
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ชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์
ลักษณะรายการ 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี

บัญช ี

2567 

รอบปี

บัญช ี

2568 

 

18 บริษัท  

ฮาวี ลอจิสติกส์ 

(ประเทศไทย) 

จำกัด 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

18.1 รายได้ค่าบริการ 15.09 35.54 ค่าบริการสำหรับ Solar Rooftop อาท ิ 

ค่าทดสอบระบบ ซ่อมบำรุง และค่าไฟ เป็น

รายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมีมูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

19 บริษัท เดอะ  

สตรีทรีเทล  

ดีเวลลอปเม้นท์ 

จำกัด 

มีกรรมการเป็น

ญาติสนิทของ

กรรมการ 

และ/หรือ ผู้ถอื

หุ้นใหญ่ของ

บริษัทฯ 

19.1 ค่าเช่าและ 

บริการจ่าย 

- 1.62 ค่าเช่าพื้นที่โครงการ เดอะสตรีท เป็น

รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดย

มีมูลค่าสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

20 บริษัท  

ป้อมทิพย ์(2012) 

จำกัด 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

20.1 รายได้ 

ค่าเช่าและค่าบริการ 

- 3.27 รายได้ค่าเช่าและค่าบริการคลังสินค้า  

เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

21 บริษัท เอเอ็มอี  

อิมเมจิเนทีฟ จำกัด 

เป็นบริษัทย่อย

ของบริษัทที่มี

กรรมการ

ร่วมกัน 

21.1 ค่าใช้จ่ายทาง

การตลาด 

- 3.19 ค่าบริการโฆษณาสือ่สารการรับรู้ของแบรนด์ 

เป็นรายการสนับสนุนธุรกิจปกติ รายการจัด

จ้างได้รับอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

22 บริษัท  

ซัสเทนอะบิลิตี้ 

เอ็กซ์โป จำกัด 

 

มีกรรมการ

ร่วมกัน 

22.1 ค่าใช้จ่าย

สนับสนุนงานกิจกรรม 

- 

 

4.30 ค่าใช้จ่ายสำหรับจัดบธูแสดงผลงานและ 

สื่อประชาสัมพันธ์ โครงการ Sustainability 

Expo 2025 เป็นรายการสนับสนุนธุรกจิ

ปกติ และรายการจัดจา้งได้รับอนุมัติจาก 

ผู้มีอำนาจ 

23 บริษัท อารยะ 

แลนด์ ดีเวลลอป

เม้นต์ จำกัด 

บริษัทร่วม  23.1 ดอกเบี้ยรับ - 

 

3.25 รายการรับดอกเบี้ยจากสัญญาให้กูย้ืม เป็น

รายการให้ความช่วยเหลือทางการเงิน มูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับอนุมัติ

จากผู้มีอำนาจ 

23.2 รายได้ค่าก่อสร้าง 

(DM fee) 

16.59 16.97 รายได้จากการให้บริการบริหารจัดการ

พัฒนาโครงการ Infineon’s Site 2 Facility 

ซ่ึงเป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดยมี

มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับ

การอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 
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ชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์
ลักษณะรายการ 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี

บัญช ี

2567 

รอบปี

บัญช ี

2568 

 

24 บริษัท นอร์ท  

สาธร โฮเต็ล จำกัด 

บริษัทร่วม 24.1 รายได้ดอกเบี้ยรับ 4.24 4.15 ดอกเบี้ยรับจากเงินที่บริษัทฯ ให้กูย้ืมแก ่

บจก. นอร์ท สาธร โฮเต็ล ตามสัดส่วน 

การถือหุ้นของบริษัท (20%) เป็นรายการ 

ให้ความช่วยเหลือทางการเงิน โดยมีมูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาเงินกู้ที่ได้รับ

อนุมัติจากผู้มีอำนาจ และเป็นไปเพื่อ

ประโยชน์ของบริษัทฯ 

25 ทรัสต์เพื่อ 

การลงทุนใน

อสังหาริมทรัพย์

และสิทธิการเช่า

อสังหาริมทรัพย์

เพื่ออุตสาหกรรม 

เฟรเซอร์ส  

พร็อพเพอร์ตี ้

บริษัทร่วม 25.1 กำไรจากการขาย

อสังหาริมทรัพย ์

491.17 667.17 รายการขายทรัพย์สินที่ดินในโครงการ 

นิคมอุตสาหกรรมเอเชีย (สุวรรณภูมิ),  

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ อยธุยา และ 

สวนอุตสาหกรรมโรจนะ ปราจีนบุรี  

เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯ มูลค่า

รายการสอดคล้องตามสัญญาซ้ือขายที่ได้รับ

การอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

25.2 ค่าเช่าและ 

บริการสถานที ่

0.02 1.15 กองทรัสต์เรียกเก็บค่าให้เช่าที่ดินสำหรบั

พื้นที่จอดรถยนต์และทางเข้าออกโรงงานที่

อยุธยา ซ่ึงเป็นรายการสนับสนุนธุรกิจปกติ

ของบริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้อง

ตามสัญญาที่ได้รับการอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

25.3 ค่าไฟฟ้า 

สาธารณูปโภค และ

บริการอื่น ๆ 

0.05 12.48 รายการซ่อมแซมทรัพย์สินที่ขายเข้า

กองทรัสต์ฯ ปี 2568 เป็นรายการสนับสนุน

ธุรกิจปกติของบริษัทฯ ซ่ึงผ่านการขออนุมัติ

ตั้งงบประมาณสำรองจากผู้มีอำนาจอนมุัติ 

25.4 รายได้ 

ค่าเช่าและค่าบริการ 

125.81 114.54 รายการเรียกเก็บค่าบริการพื้นที่ส่วนกลาง

จากกองทรัสต์ ซึ่งเป็นรายการธุรกจิปกติของ

บริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม

สัญญาที่ได้รับการอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

25.5 รายได้ค่าแรงจูงใจ 

ในการบริหารงาน 

472.22 518.30 รายการรับรายได้ค่าบริหารจัดการกอง  

ค่านายหนา้ ค่าแรงจูงใจในการบรหิารงาน 

และรายได้สำหรับผลการดำเนินงาน โดยมี

มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาแต่งต้ัง

ผู้จัดการกองทรัสต์ ซึ่งเป็นรายการธุรกิจปกติ

ของบริษัทฯ โดยมอีัตรารายได้และเง่ือนไขที่

25.6  

รายได้ค่านายหนา้ 

25.7  

รายได้ค่าบริหาร 

จัดการกอง 
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ชื่อบุคคลที่เกี่ยวข้องกัน 
ลักษณะ

ความสัมพันธ ์
ลักษณะรายการ 

มูลค่ารายการ 

(ล้านบาท) 

ความจำเป็นและความสมเหตุสมผล 
รอบปี

บัญช ี

2567 

รอบปี

บัญช ี

2568 

 

25.8 รายได้สำหรับผล

การดำเนินงาน 

สมเหตุสมผล และใกล้เคียงกันเม่ือ

เปรียบเทียบกับกองทรัสต์อื่น ๆ 

26 ทรัสต์เพื่อ 

การลงทุนในสิทธิ

การเช่า

อสังหาริมทรัพย์ 

โกลเด้น 

เวนเจอร ์

บริษัทร่วม 26.1 รายได้

ค่าธรรมเนียมบริหาร

อสังหาริมทรัพย ์

92.94 94.22 รายการรับรายได้ โดยมีมูลค่ารายการ

สอดคล้องตามสัญญาแต่งต้ังผู้บริหาร

อสังหาริมทรัพย์ ซ่ึงเป็นรายการธุรกจิปกติ

ของบริษัทฯ โดยมอีัตรารายได้และเง่ือนไขที่

สมเหตุสมผล และใกล้เคียงกันเม่ือ

เปรียบเทียบกับกองทรัสต์อื่น ๆ 

27 บริษัท  

เกษมทรัพย์ภกัดี 

จำกัด 

บริษัทร่วมค้า 27.1 ค่าเช่าและบริการ

จ่าย 

20.88 25.74 ค่าบริการและค่าเช่าพื้นที่สำนักงาน  ซ่ึงเป็น

รายการสนับสนุนธุรกิจปกติของบริษัทฯ โดย

มีมูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับ

การอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

27.2 รายได้ 

ค่าการจัดการ 

40.74 43.03 ค่าบริการสนับสนุนองค์กร ด้านการจัดหา

พนักงาน ซ่ึงเป็นรายการธุรกิจปกติของ

บริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม

สัญญาที่ได้รับการอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

28 บริษัท 

เอสทีท ี

 จีดีซี  

(ประเทศไทย) 

จำกัด 

มีกรรมการ

ร่วมกัน   

28.1 รายได้ 

ค่าบริหารจัดการ 

11.00 11.55 ค่าบริการสนับสนุนองค์กร ด้านการจัดหา

พนักงาน ซ่ึงเป็นรายการธุรกิจปกติของ

บริษัทฯ โดยมีมูลค่ารายการสอดคล้องตาม

สัญญาที่ได้รับการอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 

29 บริษัท  

บางปะกง  

โลจิสติกส์ พาร์ค 

จำกัด 

บริษัทร่วมค้า 29.1 รายได้ 

ค่าก่อสร้าง 

7.16 3.40 เป็นรายการให้บรกิาร บรหิาร

อสังหาริมทรัพย์ พัฒนาโครงการ Frasers 

Property Logistics Park Bangna 2 ซ่ึง

เป็นรายการธุรกิจปกติของบริษัทฯโดยมี

มูลค่ารายการสอดคล้องตามสัญญาที่ได้รับ 

การอนุมัติจากผู้มีอำนาจ 
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4.2 มาตรการหรือขั้นตอนการอนุมัติการทำรายการระหว่างกัน 

ในการทำธุรกรรมใด ๆ ของบริษัทฯ หน่วยงานที่รับผิดชอบในการทำธุรกรรมนั้น ๆ จะต้องตรวจสอบว่าคู่สัญญา
เป็นบุคคลที่เกี่ยวโยงกันหรือไม่ โดยระบบสารสนเทศของบริษัทฯ จะมีข้อความแจ้งเตือน (Warning Message) ว่าเป็นการทำ
รายการที่เกี่ยวโยงกัน และผู้ทำธุรกรรมนั้นจะต้องปฏิบัติตามนโยบายการทำรายการที่เกี่ยวโยงกันของบริษัทฯ โดยอ้างอิง
หลักเกณฑ์ของตลาดหลักทรัพย์/1 และหลักเกณฑ์ของสำนักงาน ก.ล.ต./2 ซึ่งผู้ทำธุรกรรมต้องนำเสนอรายละเอียดรายการ 
ความจำเป็นและความสมเหตุสมผลของรายการ รวมถึงราคาและเงื่อนไขซึ่งเป็นข้อตกลงทางการค้าของธุรกรรมดังกล่าวเพื่อ
ขออนุมัติจากผู้มีอำนาจก่อนทำรายการ หากเป็นรายการที่อยู่ภายใต้อำนาจอนุมัติของคณะกรรมการบริษัทและผู้ถือหุ้น 
จะต้องให้คณะกรรมการตรวจสอบให้ความเห็นเกี่ยวกับรายการดังกล่าว ก่อนนำเสนอต่อคณะกรรมการบริษัทหรือผู้ถือหุ้น
ต่อไป โดยหากผู้บริหารหรือกรรมการมีส่วนได้เสียกับรายการใด จะไม่มีส่วนในการเข้าประชุมและไม่มีสิทธิออกเสีย งในที่
ประชุมสำหรับรายการนั้น ถ้าหากเป็นรายการที่การอนุมัติต้องใช้มติที่ประชุมผู้ถือหุ้น ในการนับคะแนนเสียงอนุมัติจะไม่นับ
ส่วนของผู้ถือหุ้นท่ีมีส่วนได้เสีย 

หมายเหตุ: /1 ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในรายการที่เกี่ยวโยงกัน พ.ศ. 2546, 
ประกาศคณะกรรมการตลาดหลักทรัพย์แห่งประเทศไทย เรื่อง การเปิดเผยข้อมูลและการปฏิบัติการของบริษัทจดทะเบียนในการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งสินทรัพย์ พ.ศ. 2547 

          /2 พระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (มาตรา 89/12), ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ. 21/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่ 
เกี่ยวโยงกัน และหนังสือเวียน ที่ กลต.จ.(ว) 38/2551 เรื่องคำแนะนำในการปฏิบัติตามมาตรา 89/12 (1) แห่งพระราชบัญญัติหลักทรัพย์และตลาดหลักทรัพย์ (ฉบับที่ 4)  
พ.ศ. 2551, ประกาศคณะกรรมการกำกับตลาดทุนที่ ทจ.20/2551 เรื่องหลักเกณฑ์ในการทำรายการที่มีนัยสำคัญที่เข้าข่ายเป็นการได้มาหรือจำหน่ายไปซึ่งทรัพย์สิน 

4.3 นโยบายหรือแนวโน้มการทำรายการระหว่างกันในอนาคต 

คณะกรรมการตรวจสอบและบริษัทฯ จะร่วมกันดูแลรายการระหว่างกันดังกล่าวที่อาจเกิดขึ้นในอนาคตว่าจะยังเป็น
รายการที่มีความจำเป็นและเป็นประโยชน์ต่อบริษัทฯ และให้เป็นไปในราคาที่ยุติธรรม 

5. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

FPT มุ่งเน้นการประกอบธุรกิจ ภายใต้กลยุทธ์ “One Platform” เพื่อสร้างแพลตฟอร์มอสังหาริมทรัพย์ที่ครบวงจร 
ผสานความเชี่ยวชาญในการพัฒนาและบริหารจัดการสินทรัพย์หลากหลายประเภท ด้วยความเป็นหนึ่งเดียวกัน อันจะนำไปสู่
รากฐานทางธุรกิจที่มั่นคงเพื่อสนับสนุนก้าวต่อไปของการเติบโตอย่างเข้มแข็ง พร้อมสร้างสมดุลของ โครงสร้างรายได้ เพื่อ
ป้องกันความเสี่ยงด้านผลประกอบการอย่างยั่งยืน ร่วมกับการลงทุนเชิงกลยุทธ์และการสร้างพันธมิตรด้วยนวัตกรรมและ
เทคโนโลยีแห่งอนาคตเพื่อบูรณาการความสามารถในการแข่งขันทุกมิติ และสร้างสรรค์ความเป็นเลิศด้านการบริการที่เข้าถึง
ความต้องการของภาคอสังหาริมทรัพย์ยุคใหม่ ภายใต้หลักธรรมาภิบาลที่ดีเพื่อส่งมอบประสบการณ์ที่ทรงคุณค่าน่าจดจำแก่
ผู้เกี่ยวข้องในทุกภาคส่วนเป็นสำคัญ โดยธุรกิจของ FPT แบ่งออกเป็น 3 กลุ่ม ดังนี้ 

5.1 กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอยู่อาศัย 

FPT ดำเนินธุรกิจจัดสรรบ้านและที่ดิน พร้อมพัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบเพื่อจำหน่ายในหลากหลายรูปแบบ 
ทั้งบ้านเดี่ยว บ้านแฝด ทาวน์โฮมและคอนโดมิเนียม ร่วมกับการพัฒนาสาธารณูปโภคต่าง ๆ ในโครงการให้ครอบคลุมทุกระดับ
ราคา เพื่อตอบสนองความต้องการของลูกค้า แต่ละกลุ่มที่แตกต่างกัน โดยโครงการปัจจุบัน ณ วันที่ 30 กันยายน 2567  
มีจำนวน 75 โครงการ แบ่งเป็นมูลค่าโครงการ มูลค่าขาย และรายได้ ดังนี้ 
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โครงการ 
จำนวน
โครงการ 

รายละเอียดโครงการ 
ยอดขาย  

(Pre-sale) 
รายได ้(โอนแล้ว) ยอดเหลือขาย 

หน่วย ล้านบาท หน่วย 
 ล้าน
บาท 

หน่วย ล้านบาท หน่วย ล้านบาท 

โกลเด้น ทาวน ์ 30  10,359   31,126   7,281   22,963   5,892   17,469   4,386   13,386  

โกลเด้น ซิตี ้ 1  167   718   261   1,369   153   643   10   54  

ยอดรวม โครงการทาวน์โฮม 31 10,526  31,844   7,542   24,332   6,045   18,112   4,396   13,440  

โกลเด้น นีโอ 11  2,792   14,326   1,604   7,879   1,792   8,427   979   5,769  

นีโอ โฮม 6  913   4,985   264   1,414   354   1,843   547   3,082  

ยอดรวม โครงการบ้านแฝด 17  3,705   19,311   1,868   9,293   2,146   10,270   1,526   8,851  

เดอะ รอยัล เรสซิเดนซ์ 1  31   3,343   49   3,053   3   203   28   3,140  

เดอะ แกรนด์ & อัลพีน่า 7  607   15,218   168   5,308   399   8,233   204   6,849  

แกรนดิโอ  13  2,349   27,746   897   10,503   1,094   12,063   1,233   15,368  

เพรสทีจ 4  873   6,566   181   1,375   234   1,673   636   4,875  

โกลเด้น วิลเลจ 1  99   464   78   377   77   364   21   96  

ยอดรวม โครงการบ้านเดี่ยว 26  3,959   53,337   1,373   20,616   1,807   22,536   2,122   30,328  

โคลส 1  111   443   22   81   -   -   89   362  

ยอดรวมโครงการ
คอนโดมิเนียม 

1  111   443   22   81   -   -   89   362  

ยอดรวมทั้งหมด 75 18,301 104,935 10,805 54,322 9,998 50,918 8,133 52,981 
ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 

ในปี 2567 FPT ดำเนินงานการเปิดโครงการใหม่ทั้งสิ้น 6 โครงการ มูลค่าโครงการรวมกว่า 9,442 ล้านบาท ซึ่งแบ่ง
ตามประเภทของโครงการที่อยู่อาศัย ได้ดังนี้ 

โครงการ   จำนวนโครงการ   ชื่อโครงการ   จำนวนยูนิต  
 มูลค่าโครงการ 

(ล้านบาท)  

 คอนโดมิเนียม   1   โคลส รัชดา 7   111   450  

 บ้านเด่ียว   5  

 แกรนดิโอ แจ้งวัฒนะ-เมืองทองฯ   140   2,223  

 เดอะแกรนด์ แจ้งวัฒนะ-เมืองทองฯ   60   2,119  

 แกรนดิโอ เกษตร-นวมินทร์   117   2,100  

 เดอะแกรนด์ ปิ่นเกล้า-วงแหวนกาญจนาฯ   39   1,650  

 นีโอ โฮม ระยอง   177   900  
ที่มา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 
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5.2 อสังหาริมทรัพย์เพ่ือการพาณิชยกรรม 

ในการดำเนินธุรกิจโครงการอาคารเชิงพาณิชยกรรม FPT มีนโยบายที ่จะพัฒนาและปรับปรุงคุณภาพใน 
การบริหารงานให้มีประสิทธิภาพอย่างต่อเนื่อง ตอบสนองความต้องการของลูกค้าและเสริมกิจกรรมต่าง ๆ เพื่อเพิ่มอัตรา  
การเช่า และทำให้ FPT สามารถรับรู ้รายได้เพิ ่มขึ ้นอย่างต่อเนื ่อง ปัจจุบัน FPT มีโครงการอาคารเชิงพาณิชยกรรมซึ่ง
ประกอบด้วยธุรกิจประเภท อาคารสำนักงาน โรงแรม เซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ ศูนย์การค้า และรับบริหารอสังหาริมทรัพย์ ดังนี้ 

โครงการสีลมเอจ (Silom Edge) 

สีลมเอจ โครงการพัฒนาพื้นที่่เชิงพาณิชยกรรมแบบผสม (Mixed-Use) มูลค่ากว่า 1,800 ล้านบาท ตั้งอยู่่ที่่หััวมุุม
ถนนสีีลม ตัดกับถนนพระราม 4 ตรงข้ามมีีสวนสาธารณลุมพิินี และโรงพยาบาลจุุฬาลงกรณ์ซึ่งเป็นย่านเศรษฐกิจสำคัญของ
กรุงเทพฯ สามารถเดินทางเชื่่อม Skywalk เข้ามาจากรถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT สถานีสีลม) และรถไฟฟ้าบีทีีเอส (BTS สถานีศาลา
แดง) พ้ืนท่ีโครงการมีองค์ประกอบ 2 ส่วน ได้แก่ 1) พื้นที่สำนักงาน 2) พื้นที่่ศูนย์การค้า โดยมีีรายละเอีียดดังนี้ 

พ้ืนที่สำนักงาน: อาคารสำนักงานสูง 12 ช้ัน ครอบคลุมชั้น 10-22 มีพื้นท่ีสำนักงานให้เช่า 11,562 ตร.ม.ด้วยแนวคดิ 
“Be Different, Be Connected” พร้อมระบบ Face recognition turnstile access ที ่เน้นแนวทางใหม่ ่ของสำนักงาน
ออฟฟิศให้เช่ ่า รองรับแพลตฟอร์มที ่ยืดหยุ ่น ในการเสริมพลังให้กับ New generation ทั ้งผู ้ ้ประกอบการ และธุ ุรกิจ 
สตาร์์ทอััพ โดยสามารถปรัับเปลี่่ยนพื้นที่่ได้ตามฟังก์์ช่ันการใช้งานของแต่่ละธุุรกิิจ 

พื้นที่ศูนย์การค้า: ศูนย์การค้าสีลมเอจ (Silom Edge) สูง 7 ช้ัน เริ่มตั้งแต่่ชั้น B1-4 และ Rooftop ช้ัน 9 มีพื้นที่ให้
เช่่าประมาณ 8,600 ตร.ม. รองรัับไลฟ์สไตล์ที่่แตกต่างด้วยร้านค้าที่่คััดสรรมาแล้วเป็นอย่่างดี เน้นการสร้างประสบการณ์ให้
ครบทุกมิติ ประกอบไปด้วย โซนร้านอาหารและบริิการที่่เปิดให้บริการ 24 ชั่วโมง โซนแฟชั่นบาซาร์โซนความงามแบบครบ
วงจร โซนคลินิกเพ่ือสุุขภาพ โซนตู้้จำหน่ายสิินค้าอััตโนมัติิ และโซนแฮงเอาท์ท่่ีช้ัน 9 เปิดให้ บริการถึงเที่ยงคืน รองรัับที่นั่งทั้ง
ภายใน (Indoor) และภายนอก (Outdoor) ชมวิวสวนลุมพินีและกรุุงเทพมหานครได้แบบพาโนรามา 

โครงการสามย่าน มิตรทาวน์ 

สามย่านมิตรทาวน์ เป็นโครงการพัฒนาพ้ืนท่ีเชิงพาณิชยกรรมแบบผสม (Mixed-Use) มูลค่ากว่า 9,000 ล้านบาทซึ่ง
บริษัทพัฒนาภายใต้บริษัทร่วมทุน (บริษัทลงทุนร้อยละ 49) ตั้งอยู่ที่หัวมุมถนนพระราม 4 ตัดกับถนน พญาไท และทำทาง
เชื ่อมเป็นอ ุโมงค ์จากสถาน ีรถไฟฟ้าใต ้ด ิน (MRT สถานีสามย่าน ) พื ้นที ่ โครงการม ีองค์ประกอบ  3 ส่วน ได ้แก่   
1) พื้นที่สำนักงาน 2) ส่วนท่ีพักอาศัยและโรงแรม และ 3) พื้นที่ศูนย์การค้า โดยมีรายละเอียดดังนี้ 

พ้ืนที่สำนักงาน: มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ (Mitrtown Office Tower) เป็นอาคารสำนักงานเกรดเอ สูง 31 ช้ัน 
มีพื้นที่สำนักงานให้เช่า 47,000 ตร.ม. พร้อมระบบ Turnstile แบบ Face scan เพื่ออำนวยความสะดวก เพิ่มระบบรักษา
ความปลอดภัยและลดการสัมผัส (Touchless) พร้อมประหยัดพลังงานด้วยหลอดไฟ LED ทั้งอาคาร ระบบปรับอากาศ
สามารถปรับอุณหภูมิในพ้ืนท่ีย่อยได้ (ระบบ VAV) และ พื้นที่สำนักงานแบบไร้เสากลางและฝ้าเพดานสูง เพื่อความยืดหยุ่นใน
การจัดพื้นที่สำนักงาน โดยอาคารสำนักงานเปิดใช้งานตั้งแต่เดือนสิงหาคม 2562 และได้้รับการรับรองเป็นอาคารอนุรักษ์พลััง
งาน Leadership in Energy and Environmental Design (“LEED”) ในระดับ GOLD เม ื ่อเด ือนสิงหาคม 2563 จาก 
สภาอาคารเขียวแห่งสหรัฐฯ U.S. Green Building Council (“USGBC”) 
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ส่วนที่พักอาศัยและโรงแรม: อาคารที่พักอาศัยสูง 33 ชั้น ประกอบไปด้วย ทริปเปิ้ล วาย เรสซิเด้นซ์ (Triple Y 
Residence) อาคารชุดแบบสิทธิการเช่า 516 ยูนิต ครบครันด้วยสระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย ห้องครัวกลาง ห้องอ่าน
หนังสือ ฯลฯ และโรงแรม ทริปเปิ้ล วาย (Triple Y Hotel) จำนวน 102 ห้อง ตั้งแต่ชั้น 7-10 ห้องพักมีแบบ Deluxe ขนาด 
34 ตร.ม. จำนวน 88 ห้อง และห้อง Campus Suite 4 ชุด แต่ละชุดประกอบด้วยห้องเล็ก ขนาดห้องละ 17 ตร.ม. จำนวน  
6 ห้อง สามารถพักได้ 6-12 คน มีห้องนั่งเล่นตรงกลาง โดยส่วนของโรงแรมแยกเป็นสัดส่วนต่างหากจากส่วนพักอาศัย พร้อม
ด้วยระบบรักษาความปลอดภัยด้วยคีย์การ์ดในทุกห้องพักและประตู พื้นที่ส่วนกลางทั้งหมด ทั้งฟิตเนส ห้องประชุมสำหรับ 
ผู้เข้าประชุม 35-60 คน และ Boardroom 2 ห้อง ๆ ละ 10 คน ที่ชั้น 11 ทั้งนี้โรงแรมได้รับรางวัล Sustainable Travel 
Pledge 2022 จาก UNESCO สำหรับการรักษาสิ่งแวดล้อมอย่างยั่งยืน รวมถึงรางวัล Guest Review Awards 2024 คะแนน 
9.1 ใน Agoda.com และคะแนน 8.8 ใน Booking.com จากคะแนนเต็ม 10.0 ส่วนอาคารชุดเปิดการขายและเริ่มจดทะเบยีน
สิทธิการเช่าไปเมื่อปลายเดือนสิงหาคม 2562 และส่วนโรงแรมเริ่มเปิดให้บริการตั้งแต่เดือนกันยายน 2562 

พื้นที่ศูนย์การค้า: สามย่านมิตรทาวน์ เป็นศูนย์การค้า 7 ชั้น มีพื ้นที่ให้เช่าทั ้งสิ ้น 31,000 ตร.ม. ด้วยแนวคิด 
“Urban Life Library คลังอาหารและการเรียนรู้” พรั่งพร้อมไปด้วยร้านอาหารที่มีช่ือเสียงในบริเวณสามย่านเดิม และร้านค้า
ที่เป็นที่ต้องการในปัจจุบัน มีโซนเปิด 24 ชั่วโมงไว้สำหรับคนนอนดึก และมีพื้นที่ส่งเสริมการเรียนรู้ Co -learning space 
ภายใต้ชื่อ สามย่าน โค-ออป (Samyan CO - OP) ซึ่งเป็นพื้นที่อ่านหนังสือมากกว่า 500 ที่นั่ง รองรับการจัดกิจกรรมส่งเสริม
ความรู้ของนิสิตนักศึกษาและบุคคลทั่วไป และสวนลอยฟ้าช้ันบนสุด (Sky Garden) เปิดให้ใช้บริการได้ฟรี อีกทั้งยังมีสามย่าน
มิตรทาวน์ฮอลล์ ขนาดประมาณ 1,800 ตร.ม. สำหรับจัดอีเวนท์ ประชุม สัมมนา ฯลฯ โดยได้เปิดให้บริการในเดือนกันยายน  
ปี 2562 

โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) 

โครงการเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ (FYI Center) ตั้งอยู่บนหัวมุมถนนพระราม 4 ตัดกับถนนรัชดาภิเษก (ไผ่สิงโต) ใกล้
กับศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริกิติ์ และสามารถเดินทางมายังตัวอาคารได้ด้วยรถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT ศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ์) 
ซึ่งมีทางเข้า-ออกจากตัวสถานีศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ์อยู่ด้านหน้าอาคาร โครงการดังกล่าวเป็นอาคารสำนักงานสูง 12 
ชั้น และชั้นใต้ดิน 3 ชั้น มีพื้นที่เช่าทั้งหมดประมาณ 50,000 ตร.ม. โดยออกแบบให้มีความยืดหยุ่นในการจัดพื้นที่ใช้งาน 
ภายใต้คอนเซปท์ Business + Creativity ซึ่งเปิดใช้งานตั้งแต่ไตรมาสที่ 2 ปี 2559 เป็นต้นมา และได้รับรางวัลอาคารอนุรักษ์
พลังงาน รางวัล LEED Certificated ในระดับ GOLD จาก USGBC ในช่วงปลายปี 2559 และรางวัลโครงการอสังหาริมทรัพย์
เพื่อคุณภาพชีวิตดีเด่น ประจำปี 2561 ประเภทอาคารสำนักงานจากสมาคมสถาปนิกสยามในพระบรมราชูปถัมภ์ 

นอกจากนี้ ยังมีอาคารสำนักงานที่ FPT เป็นผู้บริหารอสังหาริมทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ GVREIT ซึ่งมีสินทรัพย์เป็น
อาคาร 2 อาคาร ดังน้ี 

โครงการสาทร สแควร์ (Sathorn Square) 

โครงการสาทร สแควร์ เป็นโครงการอาคารสำนักงานให้เช่าเกรดเอ สูง 40 ชั้นและชั้นใต้ดิน 5 ชั้น มีพื้นที่เช่ากว่า 
72,000 ตร.ม. ตั้งอยู่ในย่านธุรกิจที่สำคัญหัวมุมถนนนราธิวาสราชนครินทร์-สาทร ซึ่งเป็นจุดเชื่อมต่อระหว่างถนนสาทรและ
นราธิวาสราชนคนรนทร์ สามารถเข้าถึงอาคารได้โดยตรงผ่านทางเชื่อมจอดรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS สถานช่องนนทรี) โครงการ
สาทร สแควร์ได้รับการรองรับเป็นอาคารอนุรักษ์พลังงาน LEED Certificated ในระดับ GOLD จาก USGBC โดยมีรูปแบบ
สถาปัตยกรรมที่มีเอกลักษณ์ รวมถึงมีพื้นที่เช่าในแต่ละชั้นที่เป็นพื้นที่เปิดโล่ง ไม่มีเสากลาง และมีฝ้าเพดานสูง ทำให้มีความ
ยืดหยุ่นในการจัดพื้นที่สำนักงานได้หลายแบบ 
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โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ (Parks Ventures Ecoplex) 

โครงการปาร์คเวนเชอร์ อีโคเพล็กซ์ เป็นอาคารสำนักงานให้เช่าเกรดเอย่านใจกลางเมือง มีพื้นที่ให้เช่ากว่า 27,000 
ตร.ม. ตั้งอยู่หัวมุมถนนเพลินจิตและถนนวิทยุ เชื่อมต่อโดยตรงจากรถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS สถานีเพลินจิต) ได้รับการรับรองเป็น
อาคารอนุรักษ์พลังงาน LEED Certificated ระดับ Platinum จาก USGBC  

โรงแรม โมเดน่า บาย เฟรเซอร์ กรุงเทพฯ (Modena by Fraser Bangkok) 

โรงแรมโมเดน่า บาย เฟรเซอร์ กรุงเทพฯ สูง 14 ช้ัน มีชั้นใต้ดิน 1 ช้ัน และมีห้องพักจำนวนทั้งสิ้น 238 ห้อง ภายใต้
การบริหารจัดการของเฟรเซอร์ ฮอสปิธาลิตี้ (Fraser Hospitality) ผู้เข้าพักจะได้รับประสบการณค์วามสะดวกสบายเหมือนอยู่
ที่บ้าน ด้วยบริการอาหารตลอดทั้งวัน บาร์ พร้อมห้องออกกำลังกาย และห้องประชุม ซึ่งตัวอาคารตั้งอยู่ในที่ดินเดียวกันกับ
อาคารสำนักงานเอฟ วาย ไอ เซ็นเตอร์ ด้วยทำเลที่ตั้งของโรงแรมที่ใกล้กับศูนย์ประชุมแห่งชาติสิริ กิติ์ อาคารสำนักงาน  
The PARQ โรงพยาบาล MedPark ท่าเรือคลองเตย และย่านการค้าแถวสุขุมวิท สาทร สีลม และสามย่าน ที่สามารถเดินทาง
ได้ด้วยรถไฟฟ้าใต้ดิน (MRT ศูนย์การประชุมแห่งชาติสิริกิติ์) จึงเหมาะสำหรับผู้ที่ต้องการจะเดนิทางมาติดตอ่ธุรกิจ โดยโรงแรม
ได้รับ Green Health Hotel โดยกรมอนามัย กระทรวงสาธารณสุข และ Tripadvisor Travellers’ Choice 2024 ต่อเนื่อง
เป็นปีท่ี 2 

โครงการ โรงแรม ดับเบิ้ลยู กรุงเทพ (W Bangkok) 

เป็นอาคารโรงแรมสูง 30 ชั้น และมีที่จอดรถชั้นใต้ดิน 5 ชั้น มีจำนวนห้องพักรวม 403 ห้อง มีห้องอาหารบริการ
ตลอดทั้งวัน บาร์ ห้องจัดเลี้ยง ห้องประชุม สระว่ายน้ำ ห้องออกกำลังกาย และสปา รวมถึงมีอาคาร House of Sathorn 
ให้บริการจัดเลี้ยง ห้องอาหาร และ Afternoon Tea ในสวนตรงกลางของอาคาร โรงแรมนี้ตั้งอยู่ในท่ีดินแปลงเดียวกับอาคาร
สาทร สแควร์ ซึ่งตั้งอยู่ในใจกลางย่านธุรกิจ และใกล้สถานีรถไฟฟ้าบีทีเอส  (BTS สถานีช่องนนทรี) โรงแรมนี้เป็นโรงแรมหรู 
ระดับ 5 ดาว ภายใต้การบริหารงานของเครือแมริออท ซึ่งเป็นเครือข่ายโรงแรมชั้นนำของโลก โรงแรมได้รับรางวัลต่าง ๆ 
มากมาย เช่น Best Hotels and Resorts และรางว ัล Green Hotel Certificate 2022 - 2025 Silver Level จากกรม
ส่งเสริมคุณภาพสิ่งแวดล้อมกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  ปัจจุบัน FPT ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 20 ร่วมกับบริษัท
ต่างชาติ 

โครงการ เดอะ แอสคอท สาทร (Ascott Sathorn) และสกาย วิลล่าส์ (Sky Villa) 

เดอะ แอสคอท สาทร เป็นโรงแรมเซอร์วิสอพาร์ทเม้นท์ที่ทันสมัยตั้งอยู่ใจกลางย่านธุรกิจบนถนนสาทร ใกล้กับ
รถไฟฟ้าบีทีเอส (BTS สถานีเซนต์หลุยส์) มีความสูง 35 ช้ัน มีห้องพักแบบรายวัน และห้องพักแบบรายเดือนจำนวน 177 ยูนิต 
มีทั ้งห้องอาหารบริการตลอดทั้งวัน สระว่ายน้ำ สถานที่ออกกำลังกายนาดใหญ่ ห้องประชุม ที่จอดรถ บริหารงานโดย  
ดิ แอสคอท กรุ๊ป จำกัด ที่เป็นผู้นำในการบริการจัดการโรงแรมและที่พักอาศัยช้ันนำจากประเทศสิงคโปร์ โดยพื้นที่ช้ัน 21-35 
เป็นที่ตั้งของ สกาย วิลล่าส์ ซึ่งเป็นท่ีอยู่อาศัยให้เช่าระยะยาวและออกแบบหรหูราโดยดีไซเนอร์ที่มีชื่อเสยีง โรงแรมได้รับรางวลั
ต่าง ๆ มากมาย เช่น Thailand’s Leading Serviced Apartment 2024 Award จาก World Travel Awards ซึ่งในปัจจุบัน 
FPT ถือหุ้นอยู่ร้อยละ 60 
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5.3 กลุ่มอสังหาริมทรัพย์เพ่ือการอุตสาหกรรม และธุรกิจที่เกี่ยวเนื่อง 

FPT ดำเนินธุรกิจในการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมแบบครบวงจร ปัจจุบันมีพื้นที่โรงงานและ
คลังสินค้าภายใต้การบริหารจัดการรวมทั้งสิ้นประมาณ 3.63 ล้านตร.ม. บนทำเลที่ตั้งยุทธศาสตร์ ซึ่งโรงงานและคลังสินค้าของ
กลุ่มบริษัทฯ มีทั้งแบบพร้อมใช้ (Ready Built) และสร้างตามความต้องการของลูกค้า (Built-to-Suit) โดยตั้งเป้าที่จะเพิ่ม 
การพัฒนาโรงงานอุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามความต้องการเฉพาะของผู้เช่า  (Built-to-Suit) ให้มากขึ้น ซึ่งโรงงานและ
คลังสินค้าของบริษัท ตั้งอยู่ในทำเลนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม เขตส่งเ สริมอุตสาหกรรม และ 
เขตอื่น ๆ ที่มีศักยภาพในประเทศไทย รวมถึงในประเทศอินโดนีเซีย และประเทศเวียดนาม โดยแบ่งลักษณะของธุรกิจได้ ดังนี้ 

5.3.1 ธุรกิจโรงงานพร้อมเช่า (Ready-Built Factory) 

โรงงานของ FPT และโรงงานท่ีอยู่ภายใต้การบริหารของ FPT ตั้งอยู่ในนิคม/สวน/เขต/เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม 18 
ทำเล (ไม่รวมพื้นที่รอการพัฒนา) ดังต่อไปนี้ 

ลำดับ ที่ตั้ง ประเทศ จังหวัด/เมือง 
จำนวนโรงงาน 

สินทรัพย์ของ 
FPT 

สินทรัพย์ภายใต้
กองทรัสต ์

1 นิคมอุตสาหกรรมบางปะอิน ไทย พระนครศรีอยุธยา - 15 

2 นิคมอุตสาหกรรมไฮเทค ไทย พระนครศรีอยุธยา 1 43 

3 สวนอุตสาหกรรมโรจนะ – อยธุยา ไทย พระนครศรีอยุธยา 2 70 

4 นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ชลบุร ี ไทย ชลบุร ี 9 105 

5 นิคมอุตสาหกรรมแหลมฉบัง ไทย ชลบุร ี 30 - 

6 นิคมอุตสาหกรรมเหมราช ชลบุร ี ไทย ชลบุร ี - 7 

7 นิคมอุตสาหกรรมอมตะซิตี้ ระยอง ไทย ระยอง 6 38 

8 นิคมอุตสาหกรรมบางป ู ไทย สมุทรปราการ - 13 

9 นิคมอุตสาหกรรมเอเซีย ไทย สมุทรปราการ 22 6 

10 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรมนวนคร ไทย ปทุมธาน ี - 24 

11 นิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง ไทย กรุงเทพมหานคร - 1 

12 เขตอุตสาหกรรมกบินท์บุร ี ไทย ปราจีนบุร ี 1 5 

13 สวนอุตสาหกรรมโรจนะ - ปราจีนบุร ี ไทย ปราจีนบุร ี 3 5 

14 
โครงการเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส์ เซ็น
เตอร์ (บางพลี 2) 

ไทย สมุทรปราการ 2 - 

15 
สวนอุตสาหกรรมบินห์เดือง (Binh Duong 
Industrial Park) 

เวียดนาม บินห์เดือง 23 - 

16 

เขตอุตสาหกรรมปิ่นทอง (3 แห่ง) ไทย ชลบุร ี - 41 17 

18 
ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 
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5.3.2 ธุรกิจคลังสนิค้าพร้อมเช่า (Ready-Built Warehouse) 

คลังสินค้าของ FPT และคลังสินค้าที่อยู่ภายใต้การบริหารของ FPT ตั้งอยู่ในพื้นที่ 34 ทำเล (ไม่รวมพื้นที่รอการ
พัฒนา) ดังต่อไปนี้ 

ลำดับ ที่ตั้ง ประเทศ จังหวัด/เมือง 
จำนวนคลังสินค้า 

สินทรัพย์ของ FPT สินทรัพย์ภายใต้กองทรัสต ์

1 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
พาร์ค (บางนา) 

ไทย ฉะเชิงเทรา 26 83 

2 บางนา 2 โลจิสติกส ์พาร์ค ไทย ฉะเชิงเทรา 4 - 

3 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (แหลมฉบัง 1) 

ไทย ชลบุร ี - 21 

4 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
พาร์ค (แหลมฉบัง 2) 

ไทย ชลบุร ี 8 36 

5 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (แหลมฉบัง 3) 

ไทย ชลบุร ี - 26 

6 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (วังน้อย 1) 

ไทย พระนครศรีอยุธยา 2 16 

7 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
พาร์ค (วังน้อย 2) 

ไทย พระนครศรีอยุธยา 17 8 

8 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (อีสเทิร์นซีบอร์ด 1 บี) 

ไทย ระยอง 4 12 

9 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (อีสเทิร์นซีบอร์ด 1 เอ) 

ไทย ชลบุร ี - 7 

10 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (อีสเทิร์นซีบอร์ด 2 เอ) 

ไทย ชลบุร ี - 14 

11 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
พาร์ค (อีสเทิร์นซีบอร์ด 3) 

ไทย ชลบุร ี - 8 

12 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
พาร์ค (ศรีราชา) 

ไทย ชลบุร ี - 22 

13 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (บ่อวิน) 

ไทย ชลบุร ี - 9 

14 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (พานทอง 1) 

ไทย ชลบุร ี 6 9 

15 

เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (บางพลี 1-7) 

ไทย สมุทรปราการ 30 47 

16 

17 

18 

19 

20 

21 

22 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (โรจนะปราจีนบุรี) 

ไทย ปราจีนบุร ี - 8 
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ลำดับ ที่ตั้ง ประเทศ จังหวัด/เมือง 
จำนวนคลังสินค้า 

สินทรัพย์ของ FPT สินทรัพย์ภายใต้กองทรัสต ์

23 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (โรจนะอยุธยา) 

ไทย พระนครศรีอยุธยา 1 3 

24 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (อมตะซิต้ี ชลบุรี) 

ไทย ชลบุร ี - 7 

25 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
พาร์ค (ขอนแก่น) 

ไทย ขอนแก่น 14 - 

26 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (อมตะซิต้ี ระยอง) 

ไทย ระยอง 11 - 

27 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (สมุทรสาคร) 

ไทย สมุทรสาคร 2 - 

28 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (ลำพูน) 

ไทย ลำพูน 9 - 

29 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ ลาส ไมล์ ฮับ 
(ปู่เจ้าสมิงพราย) 

ไทย สมุทรปราการ 11 - 

30 
คลังสินค้าควบคุมอุณหภูมิ (ห้องเย็น 
CTD)/1 

ไทย พระนครศรีอยุธยา - 1 

31 
เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส ์
เซ็นเตอร์ (โครงการทิพย์ 9) 

ไทย สมุทรปราการ - 9 

32 คาราวัง (Karawang Warehouse) อินโดนีเซีย คาราวัง 45 - 

33 มากัซซาร์ (Makassar Warehouse) อินโดนีเซีย มากัซซาร์ 1 - 

34 
บันจาร์มาซิน  
(Banjamasin Warehouse) 

อินโดนีเซีย บันจาร์มาซิน 1 - 

ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 
(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 
หมายเหตุ: /1 รายการขายและเช่ากลับ 

5.3.3 ธุรกิจอาคารโรงงานและคลังสินคา้ท่ีพัฒนาขึ้นตามความต้องการของลูกค้า (Built-to-Suit) 

FPT ได้พัฒนาอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอุตสาหกรรมที่มีการออกแบบตามความต้องการของลูกค้า (Built-to-Suit) 
โดยมุ่งมั่นที่จะตอบสนองความต้องการใช้งานที่แตกต่างกันให้กับผู้ประกอบการในแต่ละประเภทกลุ่มอุตสาหกรรม ทั้งยังเป็น
การเพิ่มประสิทธิภาพการใช้งานอาคารโรงงานหรือคลังสินค้าอย่างสูงสุด รวมถึงเป็นการลดต้นทุน และทำให้เกิดประสิทธิภาพ
ในกระบวนการผลิตและการจัดเก็บสินค้าแก่ผู้ประกอบการ โดย FPT มีพื้นท่ีในทำเลยุทธศาสตร์ที่จะสามารถรองรับการพัฒนา
อาคารแบบ Built-to-Suit ทั้งในเขตนิคมอุตสาหกรรม สวนอุตสาหกรรม เขตอุตสาหกรรม เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม และ 
เขตอื่น ๆ ที่มีศักยภาพในประเทศไทย 

ทั้งนี้ อาคารแบบ Built-to-Suit จะเป็นสัญญาเช่าระยะยาวอายุสัญญาอยู่ระหว่าง 10-15 ปี ซึ่งจะส่งผลบวกกับ
อัตราการเช่า สามารถช่วยลดต้นทุนค่าใช้จ่ายการตลาดต่าง ๆ ได้ และทำให้ FPT มีรายได้ที่แน่นอนในระยะยาว 

ในปีที่ผ่านมาโครงการ Built-to-Suit ได้รับความสนใจเป็นอย่างดี โดย FPT ได้ส่งมอบอาคาร Built-to-Suit ทั้งสิ้น 
2 อาคาร ได้แก่ อาคารในโครงการเฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ (บางพลี 5) และอาคารในโครงการเฟรเซอร์ส 
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พร็อพเพอร์ตี้ โลจิสติกส์ เซ็นเตอร์ (บางพลี 7) ซึ่งมีพ้ืนท่ีโดยรวมทั้ง 2 อาคารอยู่ที่ 20,000 ตร.ม. อีกทั้งยังมีโครงการส่วนที่ยัง
อยู่ในแผนการพัฒนาอย่างต่อเนื่องอีกด้วย 

5.3.4 ธุรกิจการลงทุนและการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

FPT มีนโยบายลงทุนในทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ในสัดส่วนไม่น้อยกว่าร้อยละ 20.0 ของหน่วยลงทุน
ทั้งหมด เพื่อผลตอบแทนในรูปเงินปันผลสม่ำเสมอเป็นประจำทุกปี นอกจากนั้น FPT ยังได้รับแต่งตั ้งให้เป็นผู้บริหาร
อสังหาริมทรัพย์สำหรับทรัพย์สินของกองทรัสต์ FTREIT จึงทำให้ FPT มีรายได้ประจำจากค่าบริหารอสังหาริมทรัพย์ 

5.3.5 ธุรกิจการบริหารและจัดการกองทรัสต์ 

FPT ดำเนินธุรกิจบริหารและจัดการกองทรัสต์ FTREIT ผ่านบริษัทย่อยได้แก่ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้  
อินดัสเทรียล รีท แมนเนจเม้นท์ (ประเทศไทย) จำกัด (ชื่อเดิมคือ บริษัท ไทคอน แมนเนจเม้นท์ จำกัด หรือ TMAN) ซึ่ง FPT 
ถ ือห ุ ้นอย ู ่ร ้อยละ 70 โดยเม ื ่อว ันท ี ่  28 ธ ันวาคม 2560 FPT ได ้ม ีการแปลงสภาพกองทุนรวมอส ังหาร ิมทร ัพย์  
ทั ้ง 3 กอง ได้แก่ TFUND TLOGIS และ TGROWTH เข้าสู ่ทร ัสต์เพื ่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์ไทคอนหรือ TREIT หรือปัจจุบันเปลี่ยนชื่อเป็นทรัสต์เพื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์และสิทธิการเช่า
อสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม เฟรเซอร์ พร็อพเพอร์ตี้ หรือกองทรัสต์ FTREIT นอกจากนี้ ในปี 2567 กองทรัสต์ FTREIT 
ยังได้ซื ้อทรัพย์จาก FPT อีก 30,812 ตร.ม. ทำให้มูลค่าสินทรัพย์รวมสูงถึง 50,600 ล้านบาท ซึ่งปัจจุบันเป็นกองทรัสต์
อุตสาหกรรมและโลจิสติกส์ที่ใหญ่ที่สุดในประเทศไทย โดย FPT จะได้รับค่าธรรมเนียมในการบริหารจัดการกองทรัสต์เป็น
รายได้ประจำทุกปี และจ่ายเป็นเงินปันผลกลับคืนมาให้กับ FPT 

5.3.6 การบริการอื่น ๆ 

o การดััดแปลงงานอาคารโรงงาน/คลัังสิินค้า: FPT มีีทีีมงานออกแบบ พัฒนา ตลอดจนรับบริิหารโครงการ ทำให้ 
FPT สามารถให้ความช่่วยเหลืือลู ูกค้าในการออกแบบ และดััดแปลงอาคารโรงงาน/คลัังสิ ินค้า เพื ่ ่อให้มีี  
ความเหมาะสมกัับความต้องการเฉพาะของลููกค้าได้ 

o การจัดหาสาธารณูปโภค: FPT ให้ความช่วยเหลือในการจัดหาระบบสาธารณูปโภค รวมถึงให้คำแนะนำ และ
ให้บริการระบบสาธารณูปโภคที่ครอบคลุม และตอบโจทย์กับความต้องการของลูกค้า 

o การขออนุญาตกับหน่วยงานราชการ : FPT ให้ความช่วยเหลือลูกค้า ในเรื ่องการขอใบอนุญาตที่จำเป็นต่อ 
การเริ่มดำเนินการบริษัท เช่น ใบอนุญาตประกอบการ นอกจากน้ัน FPT ยังมีบริการให้ความช่วยเหลือลูกค้าใน
การขอและต่อใบอนุญาตทำงานในราชอาณาจักรสำหรับพนักงานของลูกค้า ซึ่งเป็นคนต่างด้าว โดยบริการนี้ถือ
เป็นการบริการที่อำนวยความสะดวกครบวงจรให้กับลูกค้าต่างชาติ (One-Stop-Service) 

o บริการอื่น ๆ: ด้วยประสบการณ์ของ FPT ที่ยาวนานในธุรกิจ และมีสายสัมพันธ์อันดีกับกลุ่มคู่ค้าในหลากหลาย
อุตสาหกรรม FPT จึงสามารถให้บริการ และความช่วยเหลือต่าง ๆ เพื่ออำนวยความสะดวกในการดำเนินธุรกิจ
ตามความต้องการเฉพาะของลูกค้าได้ เช่น การแนะนำผู้จำหน่ายสินค้า และบุคลากรที่สำคัญให้แก่ลูกค้า 
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6. โครงสร้างรายได้ 

ในรอบผลการดำเนินงานปี 2568 (ตุลาคม 2567 - กันยายน 2568) งบการเงินรวมของกลุ่มบริษัทฯ ครอบคลุม
รายได้หลักจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย รายได้จากการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง และรายได้จากค่าบริหาร
จัดการ เป็นต้น โดยรายละเอียดโครงสร้างรายได้ของบริษัทฯ เป็นไปตามตารางด้านล่าง 

หน่วย: ล้านบาท 

รายการ 

งบการเงินรวม 

2566 2567 2568 

จำนวนเงิน 
สัดส่วนต่อ
รายได้รวม 

จำนวนเงิน 
สัดส่วนต่อ
รายได้รวม 

จำนวนเงิน 
สัดส่วนต่อ
รายได้รวม 

รายได ้       

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยูอ่าศัย 11,003.71 65.46% 9,173.56  62.74% 8,642.00 58.85% 

รายได้จากการให้เช่าและบริการที่เกีย่วข้อง 2,799.01 16.65% 3,159.56  21.61% 3,328.66 22.67% 

รายได้จากธุรกิจโรงแรม 566.90 3.37% 463.46  3.17% 383.94  2.61% 

รายได้ค่าบริหารจัดการ 714.65 4.25% 729.31  4.99% 763.93  5.20% 

รายได้จากการลงทุน 81.00 0.48% 70.50  0.48% 176.26  1.20% 

กำไรจากการจำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทร่วมค้า - - 179.27  1.23%  -     -    

กำไรจากการจำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 482.29 2.87%  -     -     -     -    

กำไรจากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 1,028.78 6.12% 720.40  4.93% 1,330.37  9.06% 

รายได้อื่น   133.14 0.79% 124.56  0.85% 60.79  0.41% 

รวมรายได ้ 16,809.48 100.00% 14,620.61  100.00% 14,685.94 100.00%  
ที่มา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). งบกำไรขาดทุน สำหรับปี 2568 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด 
(มหาชน). 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 

อ้างอิงจากหมายเหตุประกอบงบการเงินของบริษัทฯ ประจำปี 2568 รายได้จากบริษัท อารยะ แลนด์ ดีเวลลอป
เม้นต์ จำกัด (เดิมชื่อ บริษัท ทีอาร์เอ แลนด์ ดีเวลลอปเม้นต์ จำกัด) มาจากการขายที่ดินในโครงการนิคมอุตสาหกรรมอารยะ 
ดิ อีสเทิร์น เกตเวย์ (ARAYA - The Eastern Gateway) จำนวนประมาณ 55 ไร่ คิดเป็นประมาณ 737 ล้านบาท โดยการ
ลงทุนของบริษัทฯ ในโครงการดังกล่าวถือเป็นการลงทุนในลักษณะการร่วมค้า (Joint Ventures) ส่งผลให้ผลการดำเนินงาน
จากการขายที่ดินถูกรับรู้ในรูปแบบ “ส่วนแบ่งกำไร (ขาดทุน) จากการร่วมค้า” ประมาณ 41 ล้านบาท ซึ่งมิได้ถูกรวมเป็นส่วน
หนึ่งของรายได้ของบริษัทฯ ทั้งนี้ ภายหลังการเข้าซื้อหุ้นสามัญทั้งหมดของ NSC เสร็จสมบูรณ์ และบริษัทฯ ได้ดำเนินการ
พัฒนาที่ดินเพื่อจำหน่าย รายได้ที่เกิดขึ้นจากรายการดังกล่าวจะถูกบันทึกบัญชีเป็น “รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
อุตสาหกรรมอสังหาริมทรัพย์เพื่ออุตสาหกรรม” โดยตรง ซึ่งถือเป็นการเพิ่มหมวดรายได้ประเภทใหม่ในโครงสร้างรายได้ของ
บริษัทฯ  

7. รายชื่อผู้ถือหุ้น 

ณ ว ันท ี ่  30 กันยายน 2568 FPT ม ีท ุนจดทะเบ ียน 3,710,843,868 บาท ซ ึ ่ งม ีท ุนจดทะเบ ียนชำระแล้ว  
2,319,277,419 บาท ประกอบด้วยหุ้น 2,319,277,419 หุ้น มูลค่าที่ตราไว้หุ ้นละ 1 บาท โดยรายชื่อและสัดส่วนการถือ 
หุ้นของผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ดังนี ้
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ลำดับ ผู้ถือหุ้น จำนวนหุ้น สัดส่วนการถือหุ้น 

1 บริษัท เฟรเซอร์ส แอสเซ็ทส์ จำกัด 1,009,531,269 43.53% 

2 บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โฮลดิ้งส์ (ประเทศไทย) จำกัด 888,390,839 38.30% 

3 DBS Bank Ltd. AC DBS Nominees - Pb Clients 115,501,515 4.98% 

4 UOB Kay Hian (Hong Kong) Limited - Client Account 71,500,000 3.08% 

5 Bank of Singapore Limited - THB SEG AC 38,191,034 1.65% 

6 บริษัท เอ็มแอนด์ซี อินเตอร์ จำกัด 29,314,255 1.26% 

7 บริษัท ซิตี้ วิลล่า จำกัด 23,429,147 1.01% 

8 นาย ดิเรก วินิชบุตร 20,308,200 0.88% 

9 CLSA Limited 13,500,000 0.58% 

10 บริษัท อาคเนย์ประกันชีวิต จำกัด (มหาชน) 7,660,035 0.33% 

11 อื่น ๆ 101,951,125 4.40% 

รวม 2,319,277,419 100.00% 
ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (30 กันยายน 2568). รายชื่อผู้ถือหุ้นของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 

 
8. รายชื่อคณะกรรมการบริษัท 

 คณะกรรมการบริษัทของ FPT ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 ประกอบด้วยบุคคล ดังต่อไปนี ้

ลำดับ รายชื่อ ตำแหน่ง 

1 นาย ชายน้อย เผ่ือนโกสุม ประธานกรรมการ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 

2 นาย ฮัว่ เตียง ลิม ประธานเจา้หน้าที่บรหิาร กรรมการ 

3 นาย ปณต สิรวิัฒนภักด ี รองประธานกรรมการ 

4 นาย ชาย วินิชบุตร กรรมการ 

5 นาย โชติพัฒน์ พีชานนท ์ กรรมการ 

6 นาย ธนพล ศิริธนชยั กรรมการ 

7 นาย ชัชวาลย์ เจียรวนนท์ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ 

8 นาย ธิติพันธุ ์เช้ือบุญชยั กรรมการอิสระ ประธานกรรมการตรวจสอบ 

9 นาง บุษยา มาทแล็ง กรรมการอิสระ 
ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (31 ตุลาคม 2568). รายชื่อกรรมการของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย)จำกัด (มหาชน). 

9. รายชื่อผู้บริหาร 

ผู้บริหารของ FPT ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 ประกอบด้วยบุคคล ดงัต่อไปนี ้

ลำดับ รายชื่อ ตำแหน่ง 

1 นายฮั่ว เตียง ลิม  ประธานเจา้หน้าที่บรหิาร  

2 นายสมบูรณ์ วศินชัชวาล ประธานเจา้หน้าที่บรหิารด้านการเงิน และรักษาการประธานเจ้าหนา้ที่บริหาร เฟร
เซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ โฮม (ประเทศไทย) 

3 นายพีระพัฒน์ ศรีสุคนธ์ กรรมการผู้จัดการ เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ อินดัสเทรียล (ประเทศไทย) 

4 นายภวรัญชน์ อุดมศิริ รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร - พัฒนาโครงการที่อยู่อาศัยแนวราบ 

5 นายอภิชาติ เฮงวาณิชย ์ รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร - พัฒนาโครงการคอนโดมิเนียม 

6 นายวิรัชต์ มั่นเจริญพร รองประธานเจ้าหน้าที่บริหาร - สนับสนนุโครงการที่อยู่อาศัย 1 
ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (31 ตุลาคม 2568). รายชื่อผู้บริหารของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน).  

10. โครงสร้างองค์กร 
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ท่ีมา: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). (2568). รายงานประจำปีและแบบ 56-1 One Report ปี 2567 ของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี 

(ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน). 

11. รายงานฐานะการเงินรวม และผลการดำเนินงานรวม 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการวิเคราะห์งบฐานะการเงินรวม และงบกำไรขาดทุนรวม ที่ได้รับการตรวจสอบ 
และ/หรือสอบทานโดยผู้สอบบัญชีรับอนุญาต ประกอบด้วย งบฐานะการเงินรวม สำหรับปี 2566 สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 
2566 สำหรับปี 2567 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2567 สำหรับปี 2568 สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 และงบกำไรขาดทุนรวม 
สำหรับปี 2566 ตั ้งแต่วันที ่ 1 ตุลาคม 2565 ถึง 30 กันยายน 2566 สำหรับปี 2567 ตั ้งแต่วันที ่ 1 ตุลาคม 2566 ถึง  
30 กันยายน 2567 สำหรับปี 2568 ตั้งแต่วันท่ี 1 ตุลาคม 2567 ถึง 30 กันยายน 2568  

11.1 งบฐานะการเงินรวม 
หน่วย: ล้านบาท 

รายการ 
 งบปี 2566 
(30 ก.ย. 
2566)  

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

 งบปี 2567 
(30 ก.ย.
2567)  

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

งบปี 2568 
(30 ก.ย. 
2568) 

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

สินทรัพย์       

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 1,071.93 1.12% 1,230.29 1.27% 1,063.98 1.13% 

เงินลงทุนชั่วคราว - เงินฝากประจำ 8.98 0.01% 9.05 0.01% 9.13 0.01% 

ลูกหนี้การค้า 691.37 0.72% 745.06 0.77% 699.14 0.74% 

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น 577.58 0.60% 159.59 0.17% 175.15 0.19% 

เงินให้กู้ยืมระยะสั้นและดอกเบี้ยค้างรับแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน - - - - 0.02 0.00% 

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าเงินทุนที่ครบกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 75.20 0.08% 60.95 0.06% 57.20 0.06% 

อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย 33,813.11 35.27% 34,974.23 36.21% 33,447.12 35.63% 

เงินมัดจำค่าที่ดินอสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย - - 6.20 0.01% 34.66 0.04% 

สินทรัพย์ตราสารอนุพันธ์ - - - - 3.56 0.00% 
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รายการ 
 งบปี 2566 
(30 ก.ย. 
2566)  

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

 งบปี 2567 
(30 ก.ย.
2567)  

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

งบปี 2568 
(30 ก.ย. 
2568) 

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

สินทรัพย์หมุนเวียนอื่น  575.99 0.60% 590.27 0.61% 497.21 0.53% 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 36,814.16 38.40% 37,775.65 39.11% 35,987.16 38.33% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินฝากสถาบันการเงินที่มีข้อจำกัดในการเบิกใช้ - - - - 144.08 0.15% 

เงินลงทุนในบริษัทร่วม 10,900.40 11.37% 11,177.58 11.57% 11,201.17 11.93% 

เงินลงทุนในการร่วมค้า 2,232.82 2.33% 2,093.04 2.17% 2,119.37 2.26% 

เงินลงทุนอื่น 182.85 0.19% 168.43 0.17% 2.06 0.00% 

ลูกหนี้ตามสัญญาเช่าเงินทุน 920.10 0.96% 858.65 0.89% 3,152.74 3.36% 

เงินให้กู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างรับแก่กิจการที่เกี่ยวข้องกัน 81.92 0.09% 81.92 0.08% 99.04 0.11% 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 40,029.29 41.75% 40,743.37 42.18% 37,505.06 39.95% 

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ 3,740.96 3.90% 2,499.32 2.59% 2,415.51 2.57% 

สินทรัพย์ไม่มีตัวตน 99.16 0.10% 93.12 0.10% 103.12 0.11% 

สินทรัพย์ภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 590.81 0.62% 603.34 0.62% 720.52 0.77% 

สินทรัพย์ตราสารอนุพันธ์ 47.64 0.05% 3.68 0.00% - - 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียนอื่น 230.49 0.24% 493.13 0.51% 428.66 0.46% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 59,056.43 61.60% 58,815.56 60.89% 57,891.33 61.67% 

รวมสินทรัพย์ 95,870.59 100.00% 96,591.21 100.00% 93,878.49 100.00% 

หนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 
      

หนี้สินหมุนเวียน 
      

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากสถาบันการเงิน 3,891.89 4.06% 3,225.00 3.34% 3,250.00 3.46% 

เจ้าหนี้การค้า 3,699.07 3.86% 3,540.70 3.67% 3,169.71 3.38% 

เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 1,162.19 1.21% 1,544.50 1.60% 963.71 1.03% 

ส่วนของเงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงินส่วนที่ถึงกำหนดชำระ
ภายในหนึ่งปี 

2,977.15 3.11% 2,181.10 2.26% 1,248.60 1.33% 

ส่วนของหุ้นกู้ที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี 6,168.54 6.43% 6,299.05 6.52% 9,106.90 9.70% 

ส่วนของหนี้สินตามสัญญาเช่าที่ถึงกำหนดชำระภายในหนึ่งปี  344.63 0.36% 373.97 0.39% 194.90 0.21% 

รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชีที่ถึงกำหนดรับรู้ภายในหนึ่งปี 52.78 0.06% 53.41 0.06% 52.95 0.06% 

ภาษีเงินได้นิติบุคคลค้างจ่าย 167.04 0.17% 150.23 0.16% 155.62 0.17% 

หนี้สินหมุนเวียนอื่น 553.07 0.58% 511.11 0.53% 506.62 0.54% 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 19,016.36 19.84% 17,879.07 18.51% 18,649.01 19.87% 

หนี้สินไม่หมุนเวียน 
    

  

เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบันการเงิน 6,940.08 7.24% 8,744.34 9.05% 7,316.82 7.79% 

เงินกู้ยืมระยะยาวและดอกเบี้ยค้างจ่ายจากกิจการที่เกี่ยวข้องกัน 599.57 0.63% 614.41 0.64% 629.21 0.67% 

หุ้นกู้ 26,225.47 27.36% 26,912.41 27.86% 24,836.87 26.46% 

หนี้สินตามสัญญาเช่า 3,202.43 3.34% 3,242.32 3.36% 3,509.34 3.74% 

รายได้สิทธิการเช่ารอตัดบัญชี 976.95 1.02% 925.12 0.96% 873.70 0.93% 

หนี้สินภาษีเงินได้รอการตัดบัญชี 742.88 0.77% 705.75 0.73% 615.43 0.66% 

ประมาณการหนี้สินไม่หมุนเวียนสำหรับผลประโยชน์พนักงาน 341.16 0.36% 318.68 0.33% 402.01 0.43% 

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น 743.44 0.78% 775.41 0.80% 825.34 0.88% 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 39,771.96 41.49% 42,238.45 43.73% 39,008.71 41.55% 

รวมหนี้สิน 58,788.32 61.32% 60,117.52 62.24% 57,657.72 61.42% 

ส่วนของผู้ถือหุ้น       

ทุนเรือนหุ้น 
    

  

ทุนจดทะเบียน 3,710.84 3.87% 3,710.84 3.84% 3,710.84 3.95% 

ทุนออกจำหน่ายและชำระแล้ว 2,319.28 2.42% 2,319.28 2.40% 2,319.28 2.47% 
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รายการ 
 งบปี 2566 
(30 ก.ย. 
2566)  

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

 งบปี 2567 
(30 ก.ย.
2567)  

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

งบปี 2568 
(30 ก.ย. 
2568) 

สัดส่วนต่อ
สินทรัพย์รวม 

ส่วนเกินมูลค่าหุ้นสามัญ 25,818.62 26.93% 25,818.62 26.73% 25,818.62 27.50% 

กำไรสะสม 
      

จัดสรรแล้ว 
      

ทุนสำรองตามกฎหมาย 1,698.36 1.77% 1,823.02 1.89% 1,915.26 2.04% 

ยังไม่ได้จัดสรร 10,055.47 10.49% 10,475.05 10.84% 11,090.10 11.81% 

องค์ประกอบอื่นของส่วนของผู้ถือหุ้น (845.82) (0.88%) (1,466.93) (1.52%) (2,376.68) (2.53%) 

ส่วนต่างจากการรวมธุรกิจภายใต้การควบคุมเดียวกัน (2,274.29) (2.37%) (2,274.29) (2.35%) (2,274.29) (2.42%) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 36,771.63 38.36% 36,694.75 37.99% 36,492.30 38.87% 

ส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม 310.64 0.32% (221.06) (0.23%) (271.53) (0.29%) 

รวมส่วนของผู้ถือหุ้น 37,082.27 38.68% 36,473.69 37.76% 36,220.77 38.58% 

รวมหนี้สินและส่วนของผู้ถือหุ้น 95,870.59 100.00% 96,591.21 100.00% 93,878.49 100.00% 
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11.2 งบกำไรขาดทุนรวม 
หน่วย: ล้านบาท 

รายการ 

งบปี 2566 

(1 ต.ค. 

2565 – 30 

ก.ย.2566) 

สัดส่วนต่อ

รายได้รวม 

งบปี 2567 

(1 ต.ค. 

2566 – 30 

ก.ย.2567) 

สัดส่วนต่อ

รายได้รวม 

งบปี 2568 

(1 ต.ค. 

2567 – 30 

ก.ย.2568 

สัดส่วนต่อ

รายได้รวม 

รายได้             

รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย 11,003.71 65.46% 9,173.56  62.74% 8,642.00  58.85% 

รายได้จากการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง 2,799.01 16.65% 3,159.56  21.61% 3,328.66  22.67% 

รายได้จากธุรกิจโรงแรม 566.90 3.37% 463.46  3.17% 383.94  2.61% 

รายได้ค่าบริหารจัดการ 714.65 4.25% 729.31  4.99% 763.93  5.20% 

รายได้จากการลงทุน 81.00 0.48% 70.50  0.48% 176.26  1.20% 

กำไรจากการจำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทย่อย 482.29 2.87% - - - - 

กำไรจากการจำหน่ายเงินลงทุนในการร่วมค้า - - 179.27  1.23% - - 

กำไรจากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน 1,028.78 6.12% 720.40  4.93% 1,330.37  9.06% 

รายได้อื่น 133.14 0.79% 124.56  0.85% 60.79  0.41% 

รวมรายได้ 16,809.48 100.00% 14,620.61  100.00% 14,685.94  100.00% 

ค่าใช้จ่าย 
      

ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย 7,903.94 47.02% 6,794.78  46.47% 6,919.55  47.12% 

ต้นทุนการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง 1,249.28 7.43% 1,384.47  9.47% 1,482.44  10.09% 

ต้นทุนธุรกิจโรงแรม 318.19 1.89% 250.50  1.71% 198.17  1.35% 

ต้นทุนค่าการจัดการ 515.21 3.06% 498.34  3.41% 513.18  3.49% 

ต้นทุนในการจัดจำหน่าย 1,072.47 6.38% 989.71  6.77% 957.40  6.52% 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 2,575.57 15.32% 1,991.12  13.62% 2,082.85  14.18% 

รวมค่าใช้จ่าย 13,634.65 81.11% 11,908.92  81.45% 12,153.58  82.76% 

กำไรจากกิจกรรมดำเนินงาน 3,174.83 18.89% 2,711.70  18.55% 2,532.35  17.24% 

ต้นทุนทางการเงิน (1,163.34) (6.92%) (1,233.23) (8.43%) (1,272.05) (8.66%) 

ส่วนแบ่งกำไรจากเงินลงทุนในบริษัทร่วมและการร่วมค้าสุทธิจากกำไรที่ยัง

ไม่เกิดข้ึนจากการขายอสังหาริมทรัพย์ให้บริษัทร่วมและการร่วมค้า 

286.20 1.70% 362.20  2.48% 437.13  2.98% 

กำไรก่อนภาษีเงินได้ 2,297.69 13.67% 1,840.67  12.59% 1,697.43  11.56% 

(ค่าใช้จ่าย) รายได้ภาษีเงินได้ (437.11) (2.60%) (373.66) (2.56%) (242.90) (1.65%) 

กำไรสำหรับปี 1,860.57 11.07% 1,467.01  10.03% 1,454.53  9.90% 

การแบ่งปันกำไร 
      

ส่วนที่เป็นของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 1,851.56 11.01% 1,438.03  9.84% 1,460.76  9.95% 

ส่วนที่เป็นของส่วนได้เสียที่ไม่มีอำนาจควบคุม 9.02 0.05% 28.99  0.20% (6.23) (0.04%) 

กำไรสำหรับปี 1,860.57 11.07% 1,467.01  10.03% 1,454.53  9.90% 

กำไรสำหรับปี 1,860.57 11.07% 1,467.01  10.03% 1,454.53  9.90% 
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11.3 การวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน   

การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

สินทรัพย ์

ณ วันที่ 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 93,878.49 ล้านบาท ลดลง 2,712.72 ล้านบาท หรือ 
ร้อยละ 2.81 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการลดลงของอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนจำนวน 
3,238.31 ล้านบาท จากการขายท่ีดิน อาคารโรงงานและคลังสินค้าเพื่อการอุตสาหกรรม  

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีสินทรัพย์รวม 96,591.21 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 720.62 ล้านบาท หรือ 
ร้อยละ 0.75 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 โดยการเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์มีสาเหตุหลักดังต่อไปนี้  

- อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย ณ วันที ่ 30 กันยายน 2567 มีมูลค่ารวม 34,974.23 ล้านบาท เพิ ่มขึ้น 
1,161.12 ล้านบาท หรือร้อยละ 3.43 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการเปลี่ยน 
การจัดประเภทของโรงแรมเมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซกคิวทีฟ อพาร์ตเมนต์ จากท่ีดิน อาคารและอุปกรณ์มาเป็น
อสังหาริมทรัพย์พัฒนาเพื่อขาย เพื่อให้สอดคล้องกับแผนในการพัฒนาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดับ Super 
Luxury ในอนาคต 

- เงินลงทุนในบริษัทร่วม เงินทุนในการร่วมค้า และเงินลงทุนอื่น ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 มีมูลค่ารวม 
13,439.05 ล้านบาท เพิ่มขึ ้น 122.99 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.92 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 โดยมี
สาเหตุหลักมาจากการลงทุนเพิ่มเติมในกองทรัสต์ GVREIT และกองทรัสต์ FTREIT  

- อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 ประกอบด้วยอาคารโรงงาน คลังสินค้าให้เช่า และ
อาคารสำนักงานให้เช่ามูลค่ารวม 40,743.37 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 714.08 ล้านบาท หรือร้อยละ 1.78 จาก ณ 
วันท่ี 30 กันยายน 2566 โดยส่วนใหญ่เป็นผลมาจากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุนที่สร้างเสร็จเพิ่มเติม
ทั้งในประเทศไทยและเวียดนาม ซึ่งเป็นผลมาจากนโยบาย China Plus One ซึ่งผลักดันให้เกิดแนวโน้มการยา้ย
ฐานการผลิตจากประเทศจีนเพื่อเพ่ิมความยืดหยุ่นในระบบซัพพลายเชน 

หนี้สิน 

ณ วันที ่ 30 กันยายน 2568 กลุ ่มบริษัทฯ มีหนี ้สินรวม 57,657.72 ล้านบาท ลดลง 2,459.80 ล้านบาท หรือ 
ร้อยละ 4.09 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 โดยมีสาเหตุหลักมาจากการลดลงของหนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย (ไม่รวมสญัญา
เช่า)  1,587.91 ล้านบาท จากหุ้นกู้ท่ีครบกำหนดไถ่ถอนและเงินกู้ยืมจากสถาบันการเงินท่ีลดลง 

ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีหนี้สินรวม 60,117.52 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1,329.20 ล้านบาท หรือ 
ร้อยละ 2.26 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 โดยการเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมเป็นผลมาจากรายการที่สำคัญ ดังต่อไปนี้ 

- เจ้าหนี้การค้า ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 มีมูลค่ารวม 3,540.70 ล้านบาท ลดลง 158.37 ล้านบาท หรือ 
ร้อยละ 4.28 จาก ณ วันท่ี 30 กันยายน 2566 โดยเจ้าหนี้ส่วนใหญ่มาจากเจ้าหนี้ค่าก่อสร้างโครงการที่อยู่อาศยั
และโรงงานคลังสินค้าให้เช่า 
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- หนี้สินที่มีภาระดอกเบี้ย (ไม่รวมสัญญาเช่า) ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 มีมูลค่ารวม 47,976.31 ล้านบาท 
เพิ่มขึ้น 1,173.62 ล้านบาท หรือร้อยละ 2.51 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2566 เป็นผลมาจากการเบิกเงินกู้
จากสถาบันการเงิน และการออกหุ้นกู้เพิ่มเติม เพื่อใช้ในการดำเนินธุรกิจ รวมถึงการขยายกิจการ 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 36,220.77 ล้านบาท ลดลง 252.92 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 0.69 จาก ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 

ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 36,473.69 ล้านบาท ลดลง 608.58 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 1.64 จาก ณ วันที ่ 30 กันยายน 2566 โดยมีสาเหตุหลักมาจากผลกระทบในการแปลงค่าเงินจากหน่วยงาน
ต่างประเทศตามการแข็งค่าของค่าเงินบาท รวมถึงการซื้อส่วนได้เสียใน  SLP ซึ่งเป็นบริษัทย่อยเพิ่มเติม เป็นผลให้ส่วนของ 
ผู้ถือหุ้นในงบการเงินปรับตัวลดลง 

การวิเคราะห์ผลการดำเนินงาน 

รายได้ 

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้รวม 14,685.94 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 65.33 
ล้านบาท หรือร้อยละ 0.45 โดยสามารถสรุปรายละเอียดแยกตามประเภทธุรกิจ ดังนี้  

- รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 8,642.00 ล้านบาท ลดลง 
531.56 ล้านบาท หรือร้อยละ 5.79 จากปี 2566 เนื่องจากสภาวะตลาดที่ยังคงเผชิญแรงกดดันจากสภาพ
เศรษฐกิจที่ชะลอตัว ภาระหนี้ครัวเรือนที่ยังคงอยู่ในระดับสูง ความเข้มงวดในการปล่อยสินเชื่อจากสถาบัน
การเงิน และการแข่งขันที่สูงข้ึนในตลาด 

- รายได้จากการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 3,328.66 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 169.10 
ล้านบาท หรือร้อยละ 5.35 จากปี 2566 จากความต้องการพื้นที่โรงงานและคลังสินค้าที่เพิ่มสูงขึ้น ซึ่งได้รับ
ปัจจัยหนุนต่อเนื่อง จากการย้ายฐานการผลิตมายังประเทศในภูมิภาคเอเชียตะวันออกเฉียงใต้ 

- รายได้จากธุรกิจโรงแรม สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 383.94 ล้านบาท ลดลง 79.52 ล้านบาทหรือร้อยละ 
17.16 จากปี 2566 เนื่องจากการยุติการดำเนินงานของโรงแรม เมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซกคิวทีฟ อพาร์ตเมนต์ 
ซึ่งมีแผนที่จะพัฒนาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดับ Super Luxury 

- รายได้จากการบริหารจัดการ สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 763.93 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 34.62 ล้านบาทหรือ 
ร้อยละ 4.75 เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของรายได้จากการบริหารสินทรัพย์ให้กับกองทรัสต์ FTREIT 

นอกจากน้ียังมีรายได้อื่น ๆ ได้แก่ 

- กำไรจากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 1,330.37  ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
609.97 ล้านบาท หรือร้อยละ 84.67 จากปี 2567 เป็นผลจากการขายอสังหาริมทรพัย์ให้แก่กองทรัสต์ FTREIT 
รวมถึงการขายท่ีดินและโรงงานในเขตอุตสาหกรรมแก่บุคคลภายนอก 

สำหรับงวด 12 เดือน สิ ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีรายได้รวม 14,620.61 ล้านบาท ลดลง  
2,188.87 ล้านบาท หรือร้อยละ 13.02 จากปี 2566 โดยสามารถสรุปรายละเอียดแยกตามประเภทธุรกิจ ดังนี้ 
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- รายได้จากการขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 9,173.56 ล้านบาท ลดลง 
1,830.15 ล้านบาท หรือร้อยละ 16.63 จากปี 2566 มีสาเหตุมาจากสภาวะเศรษฐกิจโดยรวมที่ยังได้รับอัตรา
ดอกเบี้ยและหนี้สินครัวเรือนที่ยังอยู่ในระดับสูง และความเข้มงวดของสถาบันการเงินในการปล่อยสินเช่ือ 

- รายได้จากการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 3,159.56 ล้านบาท เพิ่มขึ้น  360.55 
ล้านบาท หรือร้อยละ 12.88 จากปี 2566 มีสาเหตุมาจากนโยบาย China Plus One ซึ่งผลักดันให้เกิดแนวโนม้
การย้ายฐานการผลิตจากประเทศจีนเพื่อเพิ่มความยืดหยุ่นในระบบซัพพลายเชน ทำให้ความต้องการโรงงาน
และคลังสินค้าเพิ่มขึ้นทั้งในประเทศและต่างประเทศ รวมถึงการปรับตัวเพิ่มขึ้นของอัตราค่าเช่าจากการต่อ
สัญญาใหม่และการปรับตัวดีขึ้นของอัตราการเช่าในอาคารสีลมเอจ 

- รายได้จากธุรกิจโรงแรม สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 463.46 ล้านบาท ลดลง 103.44 ล้านบาท หรือร้อยละ 
18.25 จากปี 2566 มีสาเหตุมาจากการยุติการดำเนินงานของโรงแรม เมย์แฟร์ แมริออท เอ็กเซกคิวทีฟ  
อพาร์ตเมนต์ เมื่อเดือนธันวาคม 2566 เพื่อเตรียมพัฒนาเป็นโครงการคอนโดมิเนียมระดับ Super Luxury 

- รายได้จากการบริหารจัดการ สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 729.31 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 14.66 ล้านบาท หรือ 
ร้อยละ 2.05 จากปี 2566 ตามการเพิ่มขึ้นของพื้นที่ท่ีกลุ่มบริษัทฯ บริหารจัดการ  

นอกจากน้ียังมีรายได้อื่น ๆ ได้แก่ 

- กำไรจากการจำหน่ายเงินลงทุนในบริษัทร่วมค้า สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 179.27 ล้านบาท จากการปรับ
โครงสร้างการลงทุนในบริษัท จัสโค (ประเทศไทย) จำกัด  

- กำไรจากการจำหน่ายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 720.40 ล้านบาท ลดลง 
308.38 ล้านบาท หรือร้อยละ 29.98 จากปี 2566 มีสาเหตุมาจากการขายโรงงานและที่ดินให้แก่กองทรัสต์ 
FTREIT และหน่วยงานอ่ืน ๆ  

- รายได้อื่น ๆ สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 124.56 ล้านบาท ลดลง  8.58 ล้านบาท หรือร้อยละ 6.44 จาก 
ปี 2566  

ค่าใช้จ่าย 

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายรวม 12,153.58 ล้านบาท เพิ่มขึ้น
244.66 ล้านบาท หรือร้อยละ 2.05 จากปี 2567 โดยสามารถสรุปรายละเอียดค่าใช้จ่าย ได้ดังต่อไปนี้ 

- ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 6,919.55 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 124.77 
หรือร้อยละ 1.84 จากปี 2567  โดยมีสาเหตุมาจากการตั้งค่าเผื่อการลดมูลค่าอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย 
ซึ่งประเมินจากมูลค่าที่คาดว่าจะขายได้ในอนาคตที่ลดลงตามสภาวะตลาดที่ชะลอตัว  

- ต้นทุนการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 1,482.44 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 97.97 ล้าน
บาท หรือร้อยละ 7.08 จากปี 2567   

- ต้นทุนธุรกิจโรงแรม สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 198.17 ล้านบาท ลดลง 52.33 ล้านบาท หรือร้อยละ 20.89 
จากปี 2567   

- ต้นทุนค่าการจัดการ สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 513.18 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 14.84 ล้านบาท หรือร้อยละ 2.98 
จากปี 2567   

- ต้นทุนในการจัดจำหน่าย สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 957.40 ล้านบาท ลดลง 32.31 ล้านบาท หรือร้อยละ 
3.26 จากปี 2567  
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- ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สำหรับปี 2568 มีมูลค่ารวม 2,082.85 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 91.73 ล้านบาท หรือรอ้ยละ 
4.61 จากปี 2567  โดยมีสาเหตุหลักมาจากการตั ้งค่าเผ ื ่อการด้อยค่าสินทรัพย์อสังหาริมทรัพย์เพื่อ 
การอุตสาหกรรมตามมูลค่ายุติธรรมที่ลดลง  

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุด 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีค่าใช้จ่ายรวม 11,908.92 ล้านบาท ลดลง 1,725.73 
ล้านบาท หรือร้อยละ 12.66 จากปี 2566 โดยสามารถสรุปรายละเอียดค่าใช้จ่ายได้ดังต่อไปนี้ 

- ต้นทุนขายอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัย สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 6,794.78 ล้านบาท ลดลง 1,109.16 
หรือร้อยละ 14.03 จากปี 2566   

- ต้นทุนการให้เช่าและบริการที่เกี่ยวข้อง สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 1,384.47 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 135.19 ล้าน
บาท หรือร้อยละ 10.82 จากปี 2566 

- ต้นทุนธุรกิจโรงแรม สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 250.50 ล้านบาท ลดลง 67.69 ล้านบาท หรือร้อยละ 21.27 
จากปี 2566 

- ต้นทุนค่าการจัดการ สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 498.34 ล้านบาท ลดลง 16.87 ล้านบาท หรือร้อยละ 3.27 
จากปี 2566  

- ต้นทุนในการจัดจำหน่าย สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 989.71 ล้านบาท ลดลง 82.76 ล้านบาท หรือร้อยละ 
7.72 จากปี 2566  

- ค่าใช้จ่ายในการบริหาร สำหรับปี 2567 มีมูลค่ารวม 1,991.12 ล้านบาท ลดลง 584.45 ล้านบาท หรือร้อยละ 
22.69 จากปี 2566 เป็นผลมาจากค่าใช้จ ่ายพิเศษจากการตั ้งด ้อยค่าของโครงการเมย์แฟร์ แมริออท  
เอ็กเซ็กคิวทีฟ อพาร์ตเมนท์ในปี 2566 

ต้นทุนทางการเงิน 

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินรวม 1,272.05 ล้านบาท
เพิ่มขึ้น 38.82 ล้านบาท หรือร้อยละ 3.15 จากปี 2567 มีสาเหตุหลักมาจากอัตราต้นทุนดอกเบี้ยเฉลี่ยของกลุ่มบริษัทฯ ที่
เพิ่มขึ้น  

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุด 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีต้นทุนทางการเงินรวม 1,233.23 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 
69.89 ล้านบาท หรือร้อยละ 6.01 จากปี 2566 เป็นผลมาจากอัตราดอกเบี้ยที่ปรับตัวสูงขึ้น 

กำไรสุทธิ 

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันที่ 30 กันยายน 2568 กลุ่มบริษัทฯ มีกำไรสุทธิสำหรับปี 1,454.53 ล้านบาท ลดลง 
12.48 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.85 จากปี 2567 โดยกำไรในส่วนของผู้ถือหุ้นของบริษัทใหญ่ 1,460.76 ล้านบาท เพิ่มขึ้น  
22.73 ล้านบาท หรือร้อยละ 1.58 จากปี 2567 

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุด 30 กันยายน 2567 กลุ่มบริษัทฯ มีกำไรสุทธิสำหรับปี 1,467.01 ล้านบาท ลดลง 393.56 
ล้านบาท หรือร้อยละ 21.15 จากปี 2566 มีสาเหตุหลักมาจากรายได้ของธุรกิจอสังหาริมทรัพย์เพื่อการอยู่อาศัยท่ีลดลง 
1,830.15 ล้านบาท ตามสภาพตลาดที่ท้าทาย ในขณะที่รายได้จากการให้เช่าและบริการทีเ่กี่ยวข้องเพิ่มขึ้น 360.55 ล้านบาท 
รวมถึงส่วนแบ่งกำไรจากบริษัทร่วมและการร่วมค้าที่เพิ่มขึ้น 76.00 ล้านบาท  
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เอกสารแนบ 3: ข้อมูลโดยสรุปของบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด  

1. ประวัติความเป็นมาและข้อมูลโดยท่ัวไป 

NSC ได้จดทะเบียนจัดตั้งเป็นนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ เมื่อวันท่ี 25 กันยายน 2551 เดิมช่ือ 
บริษัท คอนเซพ แลนด์ 2 จำกัด จดทะเบียนเปลี่ยนช่ือเมื่อวันที่ 18 ธันวาคม 2563 มีทุนจดทะเบียน 40.00 ล้านบาท ประกอบ
กิจการด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และทำสัญญาให้เช่าที่ดินระยะสั้น 

2. ข้อมูลทั่วไปของ NSC  

ชื่อบริษัท บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

ประเภทธุรกิจ ประกอบกิจการด้านการพัฒนาอสังหารมิทรัพย์ และทำสัญญาให้เชา่ที่ดินระยะสั้น 

เลขทะเบียนนิติบุคคล 0105551109371 

ที่ตั้งบริษทั 288-288/1-9 ถนนสุรวงศ์ แขวงสี่พระยา เขตบางรัก กรุงเทพมหานคร 10500 

ทุนจดทะเบยีน 40.00 ล้านบาท (ราคาหุ้นละ 10 บาท) 

ทุนจดทะเบยีนชำระแล้ว 40.00 ล้านบาท (ราคาหุ้นละ 10 บาท) 
ท่ีมา: บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

3. ลักษณะการประกอบธุรกิจ 

 NSC ซึ่งประกอบกิจการด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และทำสัญญาให้เช่าที่ดินระยะสั้นกับบริษัทที่เกี่ยวข้องกัน 
ได้ลงทุนซื้อท่ีดินเปล่าบริเวณ ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี ณ สิ้นเดือนกันยายน 2568 มีทรัพย์สินหลัก
เป็นที่ดินเปล่าจำนวนทั้งหมด 24 แปลง เนื้อท่ีรวม 2,211 ไร่ 40 ตร.ว. ซึ่งประกอบด้วย ที่ดินเปล่า 2 กลุ่มหลัก ได้แก่  

 . ที่ดินกลุ่มที่ 1 ประกอบด้วยโฉนดที่ดิน 22 ฉบับ และที่ดินประเภท ท.ค. 1 แปลง (ท่ีดินที่อยู่ในการครอบครอง
โดยไม่มีเอกสารสิทธิ์ เนื้อที่ประมาณ 30.25 ไร่) โดยมีพื้นที่ตามโฉนดที่ดินรวม 1,344 ไร่ 0 งาน 92 ตร.ว. 
(537,692 ตร.ว. หรือ 2,150,768 ตร.ม.) และมีพื ้นที่อยู ่ใต้แนวสายไฟฟ้าแรงสูง 27 ไร่ 3 งาน 80 ตร.ว. 
(11,180 ตร.ว. หรือ 44,720 ตร.ม.ที่ดินมีรูปร่างไม่สม่ำเสมอ โดยมีหน้ากว้างติดถนนประมาณ 760 เมตร และ 
480 เมตร ติดถนนสาธารณะที่ไม่ได้ระบุชื่อ และ 492 เมตร ติดถนนหนองปลาไหล – ลาดกระทิง (ทางหลวง
หมายเลข 3245) 

ที่ดินกลุ่มที่ 1 ตั้งอยู่บนถนนชนบทหมายเลข 3061 (ถนนหนองใหญ่ – ห้วยมะระ) ทางด้านเหนือ และถนน
หลวงหมายเลข 3245 (ถนนหนองปลาไหล – ลาดกระทิง) และถนนสาธารณะที่ไม่ได้ระบุชื่อทางด้านใต้ ภายใน
ตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี ตั้งอยู่ห่างจากสี่แยกถนนหลวงหมายเลข 3245 (ถนน
หนองปลาไหล – ลาดกระทิง) และถนนหลวงหมายเลข 344 (ถนนบ้านบึง – แกลง) ไปทางด้านตะวันตก
ประมาณ 4.7 กิโลเมตร และตั้งอยู่ห่างจากสี่แยกถนนหลวงหมายเลข 3245 (ถนนหนองปลาไหล – ลาดกระทิง) 
และถนนชนบทหมายเลข 3007 ไปทางด้านเหนือประมาณ 5.5 กิโลเมตร 

- ที่ดินกลุ่มที่ 2 ประกอบด้วยโฉนดที่ดิน 2 ฉบับ มีพื้นที่ตามโฉนดที่ดินรวม 866 ไร่ 3 งาน 48 ตร.ว. (346,748 
ตร.ว. หรือ 1,386,992 ตร.ม.) และมีพื้นที่อยู่ใต้แนวสายไฟฟ้าแรงสูง 63 ไร่ 3 งาน 20 ตร.ว. (25,520 ตร.ว.
หรือ 102,080 ตร.ม.) ที่ดินมีรูปร่างไม่สม่ำเสมอ โดยมีหน้ากว้างติดถนนบ้านบึง – แกลง (ทางหลวงหมายเลข 
344) ประมาณ 907 เมตร และมีหน้ากว้างติดถนนชนบทหมายเลข 3061 ประมาณ 1,241 เมตร 
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ที่ดินกลุ่มที่ 2 ตั ้งอยู ่บนถนนหลวงหมายเลข 344 (ถนนบ้านบึง – แกลง) ทางด้านเหนือ และถนนชนบท
หมายเลข 3061 (ถนนหนองใหญ่ – ห้วยมะระ) ทางด้านใต้ ภายในตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ และ
ตำบลหนองอิรุณ อำเภอพนัสนิคม จังหวัดชลบุรี ตั้งอยู่ห่างจากสี่แยกถนนหลวงหมายเลข 344 (ถนนบ้านบึง – 
แกลง) และถนนหลวงหมายเลข 331 (ถนนสัตหีบ – เขาหินซ้อน) ไปทางด้านตะวันออกเฉียงใต้ประมาณ 12.7 
กิโลเมตร 

4. รายชื่อผู้ถือหุ้น  

ณ 31 ตุลาคม 2568 NSC มีทุนจดทะเบียนชำระแล้ว 40.00 ล้านบาท โดยเป็นหุ ้นจำนวน 4,000,000 หุ้น  
มูลค่าที่ตราไว้ หุ้นละ 10 บาท ท้ังนี้ โดยมีรายชื่อผู้ถือหุ้นและสัดส่วนตามบัญชีรายช่ือผู้ถือหุ้น ดังนี้ 

รายชื่อผู้ถือหุ้น 
ณ วันที่ 31 ตลุาคม 2568 

จำนวนหุ้น ร้อยละ 

1 บริษัท เจริญวรรณสิริ จำกัด 1,600,000 40.00 

2 บริษัท สยามประชาคาร จำกัด 1,200,000 30.00 

3 บริษัท ทีซีซี ภูมิพัฒน์ จำกัด 1,200,000 30.00 

รวม 4,000,000  100.00 
ท่ีมา: บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด  

5. รายชื่อคณะกรรมการ 

คณะกรรมการ NSC ณ วันท่ี 31 ตุลาคม 2568 ประกอบด้วยกรรมการ 7 ท่าน ดังนี ้

ลำดับ ชื่อ-นามสกุล 

1 นายสมหวัง เต็มพรสิน 

2 นายจกัราวธุ รอดสัตรู 

3 นายครรชิด สมจิตร 

4 นายจีรพจน์ ศรีเจริญ 

5 นางสาวมาลยั อุดมนิติรัตน ์

6 นางสาวอัญชลี เตมีรักษ ์

7 นางดวงใจ ดำรงวงศ์สกุล 
ท่ีมา: บริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จำกัด 

6. รายงานฐานะการเงิน และผลการดำเนินงาน 

ที่ปรึกษาทางการเงินอิสระได้ทำการวิเคราะห์งบฐานะการเงิน และงบกำไรขาดทุน ที่ได้รับการตรวจสอบ และ/หรือ
สอบทานโดยบริษัท เอเอสวี อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด ประกอบด้วย งบฐานะการเงิน สำหรับปี 2566 สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 
2566 สำหรับปี 2567 สิ ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 สำหรับงวด 10 เดือนปี 2568 สิ ้นสุดวันที่ 31 ตุลาคม 2568 และ 
งบกำไรขาดทุน สำหรับปี 2566 ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 2566 ถึง 31 ธันวาคม 2566 สำหรับปี 2567 ตั้งแต่วันที่ 1 มกราคม 
2567 ถึง 31 ธันวาคม 2567 และสำหรับงวด 10 เดือนปี 2568 ตั้งแต่วันท่ี 1 มกราคม 2568 ถึง 31 ตุลาคม 256816 

 

 
16งบฐานะการเงนิของ NSC และงบกำไรขาดทุนของ NSC ณ 31 ตุลาคม 2568 เป็นเพียงงบการเงินภายในของ NSC เท่านั้น จึงไม่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแต่อย่างใด 
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6.1 งบฐานะการเงิน  

หน่วย: พันบาท 

รายการ 
งบปี 2566  
(31 ธ.ค. 
2566) 

ร้อยละต่อ
สินทรัพย์รวม 

งบปี 2567  
(31 ธ.ค. 
2567) 

ร้อยละต่อ
สินทรัพย์รวม 

งบ 10 เดือน  
ปี 2568  
(31 ต.ค. 
2568) 

ร้อยละต่อ
สินทรัพย์รวม 

สินทรัพย์           

สินทรัพย์หมุนเวียน       

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 160.09 0.08% 235.54 0.12% 78.40 0.02% 

ลูกหนี้การค้า - - - - - 0.10% 

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น - ภาษีเงินได้หัก ณ ที่จ่าย 642.92 0.32% 642.95 0.32% 321.50 - 

รวมสินทรัพย์หมุนเวียน 803.01 0.39% 878.49 0.43% 399.90 0.13% 

สินทรัพย์ไม่หมุนเวียน       

เงินลงทุนระยะยาว 0.79 0.00% - 0.00% - 0.00% 

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - ที่ดิน 203,163.10 99.61% 203,163.10 99.57% 316,888.67 99.87% 

รวมสินทรัพย์ไม่หมุนเวียน 203,163.88 99.61% 203,163.10 99.57% 316,888.67 99.87% 

รวมสินทรัพย์ 203,966.89 100.00% 204,041.59 100.00% 317,288.57 100.00% 

หนี้สินและส่วนของเจ้าของ       

หนี้สินหมุนเวียน       

เจ้าหนี้การค้า - 0.00% 7.70 0.00% - 0.00% 

เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น 143.37 0.07% 199.14 0.10% 1,421.60 0.45% 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทใหญ่และบริษัทที่เกี่ยวข้อง
กัน 

166,610.00 81.68% 166,944.04 81.82% 290,710.90 91.62% 

รวมหนี้สินหมุนเวียน 166,753.37 81.76% 167,150.88 81.92% 292,132.50 92.07% 

หนี้สินไม่หมุนเวียน       

หนี้สินไม่หมุนเวียนอื่น - เงินค้ำประกันค่าเช่า 1,607.25 0.79% 1,607.25 0.79% - - 

รวมหนี้สินไม่หมุนเวียน 1,607.25 0.79% 1,607.25 0.79% - - 

รวมหนี้สิน 168,360.62 82.54% 168,758.13 82.71% 292,132.50 92.07% 

ส่วนของเจ้าของ       

ทุนที่ออกและชำระแล้ว 40,000.00 19.61% 40,000.00 19.60% 40,000.00 12.61% 

กำไร (ขาดทุน) สะสม  (4,393.73) (2.15%) (4,716.54) (2.31%) (14,843.93) (4.68%) 

รวมส่วนของเจ้าของ 35,606.27 17.46% 35,283.46 17.29% 25,156.07 7.93% 

รวมหนี้สินและส่วนของเจ้าของ 203,966.89 100.00% 204,041.59 100.00% 317,28.57 100.00% 
หมายเหตุ: งบแสดงฐานะทางการเงินของ NSC ณ 31 ธันวาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2567 นั ้นได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว อย่างไรก็ตาม  
งบแสดงฐานะทางการเงินของ NSC ณ 31 ตุลาคม 2568 เป็นเพียงงบการเงินภายในของ NSC เท่านั้น จึงไม่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบัญรับอนุญาตแต่อย่างใด  

  



รายงานความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ 

143 
 

6.2 งบกำไรขาดทุน 

(หน่วย: พันบาท) 

 รายการ 

งบป ี2566  

(1 ม.ค. 2566 –  

31 ธ.ค. 2566) 

งบป ี2567  

(1 ม.ค. 2567 –  

31 ธ.ค. 2567) 

งบ 10 เดือน  
ปี 2568  

(1 ม.ค. 2568 -  
31 ต.ค. 2568) 

รายได้ค่าเช่าจากอสังหาริมทรัพย์เพือ่การลงทุน  6,429.00   6,429.00  - 

รายได้อื่น  1.32   3.93   1.42  

รายได้รวม  6,430.32   6,432.93   1.42  

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (590.50)  (560.75) (1,671.10) 

ค่าใช้จ่ายรวม  (590.50)  (560.75)  (1,671.10) 

กำไร (ขาดทุน) ก่อนต้นทุนทางการเงนิ  5,839.82   5,872.19  (1,669.68) 

ต้นทุนทางการเงิน  (6,101.86)  (6,195.01) (8,457.70) 

ขาดทุนสุทธิสำหรับงวด/ป ี  (262.04)  (322.82) (10,127.38) 
หมายเหตุ: งบกำไรขาดทุนของ NSC ณ 31 ธันวาคม 2566 และ 31 ธันวาคม 2567 นั้นได้รับการตรวจสอบจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแล้ว อย่างไรก็ตาม งบกำไรขาดทุน
ของ NSC ณ 31 ตุลาคม 2568 เป็นเพียงงบการเงินภายในของ NSC เท่านั้น จึงไม่ได้รับการสอบทานจากผู้สอบบัญชีรับอนุญาตแต่อย่างใด 

6.3 การวิเคราะห์ฐานะการเงินและผลการดำเนินงาน  

การวิเคราะห์ฐานะการเงิน 

สินทรัพย ์

ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 NSC มีสินทรัพย์รวม 317.29 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 113.25 ล้านบาท หรือร้อยละ 55.50  
จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 โดยการเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์รวมเป็นผลมาจากรายการที่สำคัญดังต่อไปนี้ 

เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 มีมูลค่ารวม 0.08 ล้านบาท ลดลง 0.16 ล้านบาท 
หรือร้อยละ 66.72 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เป็นบัญชีเงินฝากจากธนาคารกสิกรจำนวน 2 บัญชี ประเภทออมทรพัย์
และกระแสเงินรายวัน     

อสังหาริมทรัพย์เพื่อการลงทุน - ที่ดิน ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 มีมูลค่ารวม 316.89 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 113.73 
ล้านบาท  หรือร้อยละ 55.98 จาก ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 จากการซื้อท่ีดินใหม่เพื่อทำนิคมอุตสาหกรรม จำนวน 2 แปลง 
เป็นที่ดินตำบลหนองเสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุรี เนื้อท่ีดินรวมประมาณ 51 ไร่ 2 งาน 73 ตร.ว. 

ลูกหนี้หมุนเวียนอื่น – ภาษีหัก ณ ที่จ่าย ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 มีมูลค่ารวม 0.32 ล้านบาท ลดลง 3.22 ล้าน
บาท หรือร้อยละ 50 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เป็นรายการภาษีหัก ณ ที่จ่ายที่หักจากรายได้ค่าเช่า และดอกเบี้ยรับท่ี
ขอคืนจากกรมสรรพากร 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 NSC มีสินทรัพย์รวม 204.04 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.07 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.04 จาก 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยการเพิ่มขึ้นของสินทรัพย์รวมเป็นผลมาจากรายการที่สำคัญดังต่อไปนี้ 
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เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 มีมูลค่า 0.24 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.08 ล้านบาท  หรือ
ร้อยละ 47.13 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เป็นบัญชีเงินฝากจากธนาคารกสิกรจำนวน 2 บัญชี เป็นบัญชีประเภท 
ออมทรัพย์และกระแสเงินรายวัน     

หนี้สิน 

ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 NSC มีหนี้สินรวม 292.13 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 123.37 ล้านบาท หรือร้อยละ 73.11 จาก 
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 โดยการเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมเป็นผลมาจากรายการที่สำคัญดังต่อไปนี้ 

เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 มีมูลค่ารวม 1.42 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1.22 ล้านบาท  หรือร้อยละ 
613.86 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 เป็นดอกเบี้ยเงินกู้จากเจริญวรรณสิริ และทีทีซี ภูมิพัฒน์ ภาษี หัก ณ ที่จ่ายจาก
ดอกเบี้ยเงินกู้ ค่าสอบบัญชีค้างจ่ายจากบริษัท เอเอสวี อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด และค่าธรรมเนียมค้างจ่ายรังวัดที่ดินส่วนท่ี
เหลือกับบริษัท ท่ีปรึกษา โชคมงคล จำกัด 

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทใหญ่และบริษัทที่เกี่ยวข้อง ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 มีมูลค่ารวม 290.71 ล้านบาท 
เพิ ่มขึ ้น 123.77 ล ้านบาท  หรือร ้อยละ 74.14  ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2567 เนื ่องจากในระหว่างปี NSC กู ้เง ินจาก 
เจริญวรรณสิริ 114.03 ล้านบาท มีดอกเบี้ยจ่าย 5.55 ล้านบาท และกู้เงินจากทีทีซี ภูมิพัฒน์ 290.71 ล้านบาททั้งนี้ NSC มี
การนำเงินกู้ดังกล่าวชำระคืนเงินกู้จากเจริญวรรณสิริ มูลค่าทั้งหมด 286.53 ล้านบาท   

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 NSC มีหนี้สินรวม 168.76 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.40 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.24 จาก  
ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2566 โดยการเพิ่มขึ้นของหนี้สินรวมเป็นผลมาจากรายการที่สำคัญดังต่อไปนี้ 

เจ้าหนี้หมุนเวียนอื่น ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 มีมูลค่ารวม 0.20 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.06 ล้านบาท  หรือร้อยละ 
38.90 จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 เป็นดอกเบี้ยเงินกู้จากเจริญวรรณสิริ และทีทีซี ภูมิพัฒน์ ภาษี หัก ณ ที่จ่ายจาก
ดอกเบี้ยเงินกู ้ค่าสอบบัญชีค้างจ่ายจากบริษัท เอเอสวี อินเตอร์เนชั่นแนล จำกัด และค่าธรรมเนียมค้างจ่ายรังวัดที่ดินในส่วนที่
เหลือกับบริษัท ท่ีปรึกษา โชคมงคล จำกัด  

เงินกู้ยืมระยะสั้นจากบริษัทใหญ่และบริษัทท่ีเกี่ยวข้องกัน ณ วันท่ี 31 ธันวาคม 2567 มีมูลค่ารวม 166.94 ล้านบาท 
เพิ ่มขึ ้น 0.33 ล ้านบาท หรือร้อยละ 0.20  จาก ณ วันที ่ 31 ธันวาคม 2566 เนื ่องจากในระหว่างปี NSC กู ้เง ินจาก 
เจริญวรรณสิริ 169.82 ล้านบาท โดยนำเงินกู้ดังกล่าวมาจ่ายคืนแก่บริษัท ทีซีซี แลนด์ คอมเมอร์เชียล จำกัด มูลค่าทั้งหมด 
166.61 ล้านบาท และจ่ายคืนแก่เจริญวรรณสิริ 2.88 ล้านบาท 

ส่วนของผู้ถือหุ้น 

ณ วันที่ 31 ตุลาคม 2568 NSC มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 25.16 ล้านบาท ลดลง 10.13 ล้านบาท หรือร้อยละ 28.70 
จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จากการขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้น 10.13 ล้านบาท 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 NSC มีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม 35.28 ล้านบาท ลดลง 0.32 ล้านบาท หรือร้อยละ 0.91 
จาก ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2567 จากการขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้น 0.32 ล้านบาท    
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การวิเคราะห์ผลการดำเนินงาน 

รายได้ 

สำหรับงวด 10 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ตุลาคม 2568 NSC มีรายได้รวม 1,419.21 บาท ลดลง 6.43 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 99.98 จากปี 2567 เนื่องจากไม่มีการต่อระยะสัญญาเช่าท่ีดินทำให้ขาดรายได้หลักจากการให้เช่าที่ดิน  

สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 NSC มีรายได้รวม 6.43 ล้านบาท  เพิ่มขึ้น 2,608.75 บาท 
หรือร้อยละ 0.04 จากปี 2566 โดยมีรายได้หลักมาจากการให้เช่าท่ีดิน 6.43 ล้านบาท สำหรับรายได้อื่นมาจากดอกเบี้ยรับจาก
บัญชีเงินฝากธนาคาร 3,933.47 บาท  

ค่าใช้จ่าย 

 สำหรับงวด 10 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 ตุลาคม 2568 NSC มีค่าใช้จ่ายรวม 1.67 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 1.11 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 198.01 จากปี 2567 เนื่องจากการเพิ่มขึ้นของค่าใช้จ่ายค่าธรรมเนียมในการรังวัดที่ดินจากบริษัท ที่ปรึกษา โชคมงคล 
จำกัด 0.94 ล้านบาท และค่าภาษีท่ีดินและสิ่งปลูกสร้าง 0.16 ล้านบาท  

 สำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันท่ี 31 ธันวาคม 2567 NSC มีค่าใช้จ่ายรวม 0.56 ล้านบาท ลดลง 0.03 ล้านบาท หรือ
ร้อยละ 5.04 จากปี 2566 โดย NSC มีค่าใช้จ่ายหลัก คือ ค่าธรรมเนียมในการจัดหาผู้เช่าโดยบริษัท โกลเด้นเวลธ์ จำกัด 0.54 
ล้านบาท และค่าสอบบัญชี 0.02 ล้านบาท ซึ่งต้องจ่ายเป็นประจำทุกปี  

ต้นทุนทางการเงิน 

สำหรับงวด 10 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ตุลาคม 2568 NSC มีต้นทุนทางการเงิน 8.46 ล้าน เพิ่มขึ้น 2.26 ล้านบาท 
หรือร้อยละ 36.52 จากปี 2567  เนื่องจากการกู้ยืมเงินเพิ่มขึ้นจำนวน 400.08 ล้านบาท และสำหรับงวด 12 เดือน สิ้นสุดวันที่ 
31 ธันวาคม 2567 NSC มีต้นทุนทางการเงิน 6.20 ล้านบาท เพิ่มขึ้น 0.09 ล้านบาท หรือร้อยละ 1.53 จากปี 2566 เนื่องจาก
การกู้ยืมเงินเพิ่มขึ้น 169.00 ล้านบาท  

ขาดทุนสุทธิ 

สำหรับงวด 10 เดือน สิ้นสุดวันที่ 31 ตุลาคม 2568 NSC ขาดทุนสุทธิ 10.13 ล้านบาท และสำหรับงวด 12 เดือน 
สิ้นสุดวันที่ 31 ธันวาคม 2567 NSC ขาดทุนสุทธิ 0.32 ล้านบาท โดยในปี 2567 NSC ขาดทุนสุทธิเนื่องจากมีค่าใช้จ่ายอย่าง
ต้นทุนทางการเงินมากกว่ารายได้ ในขณะที่ปี 2568 NSC ไม่ได้ปล่อยเช่าที่ดินทำให้ขาดรายได้หลักประกอบกับค่าใช้จ่ายใน
การบริหารและต้นทุนทางการเงินท่ีเพิ่มขึ้น จึงทำใหม้ขีาดทุนก่อนต้นทุนทางการเงิน และขาดทุนสุทธิเพิ่มขึ้นจากปี 2567  
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เอกสารแนบ 4: สรุปสมมติฐานการประเมินทรัพย์สินของบริษัท หนองเสือช้าง
ชลบุรี จำกัด โดยผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระ 

ในการเข้าทำรายการครั้งนี้ NSC ได้ว่าจ้างผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระที่ได้รับความเห็นชอบจากสำนักงาน ก.ล.ต. เพื่อ
ประเมินมูลค่าทรัพยส์ินของบริษัทฯ จำนวน 2 ราย ดังน้ี 

1. บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกดั  

2. บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด 

การประเมินมูลค่าที่ดินของผู้ประเมินทั้งสองรายได้พิจารณามูลค่าสำหรับที่ดินที่มีเอกสารสิทธิ์จำนวนทั้งหมด 24 
แปลง เนื้อที่ดินทั้งหมด 2,211.10 ไร่ ซึ่งไม่รวมที่ดินประเภท ท.ค. จำนวน 1 แปลง เนื้อที่ดินประมาณ 30.25 ไร่ ทั้งนี้ สรุป
สมมติฐานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินของผู้ประเมินทรัพย์สินอิสระแต่ละราย ดังน้ี 

1. บริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) จำกัด ประเมินทรัพย์สิน โดยสรุปวิธีการประเมินและสมมติฐาน
ดังนี้ 

โครงการ/ที่ตั้ง วิธีประเมิน สมมติฐาน 
มูลค่าประเมิน  
(ล้านบาท) 

กลุ่มที่ 1 
ตั้งอยู่บนถนนปลวกแดง – หนองใหญ่ (ทางหลวง
หมายเลข 3245) บริเวณกิโลเมตรที่ 31 และทาง
หลวงชนบทหมายเลข 3061 (ถนนหนองใหญ่ – 
ห้วยมะระ) ห่างจากถนนชลบุรี – แกลง (ทางหลวง
หมายเลข 344) ประมาณ 1.7 กิโลเมตร บรเิวณ
กิโลเมตรที่ 46+700 - เนือ้ที่ 1,316.11 ไร ่

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 
(Comparative Method 
of Valuation) ประเมิน ณ 

วันที ่31 ตุลาคม 2568 

ใช้วิธีการเปรยีบเทียบราคาตลาดโดยเทคนคิการปรับ
ค่าในตาราง (Comparative Method - Grid 
Adjustment Technique) เพื่อแสดงมูลคา่ของกลุ่ม
ที่ดินกลุ่มที่ 1 ตามปัจจยัทีเ่กีย่วข้อง ซ่ึงมรีาคาประเมนิ
เท่ากับ 2.00 ล้านบาท/ไร ่
 • ข้อมูลเปรียบเทียบที่ 1: ตั้งอยู่บนทางหลวงชนบท
หมายเลข 3101 และถนนบ้านหนองไผ่แกว้ – บ้าน
หนองประดู ่
     - เนือ้ที ่1,180.00 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.27 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลเปรยีบเทียบที่ 2: ตั้งอยู่บนถนนมาบปู – 
ระยอง (ทางหลวงหมายเลข 3574) 
     - เนือ้ที ่1,214.41 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.32 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลเปรยีบเทียบที่ 3: ตั้งอยู่บนถนนบ้านบึง -  
แกลง (ทางหลวงหมายเลข 344) และทางหลวงชนบท
หมายเลข 3101 
     - เนือ้ที ่201.32 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.27 ล้านบาท/ไร ่

2,632.21 

พื้นทีท่ี่อยู่ใต้แนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง และทอ่ก๊าซ
ธรรมชาติใต้ดนิ - เนือ้ที่ 28.13 ไร ่

 ราคาประเมินที่ดิน: 400,000 บาท/ไร่ ซ่ึงพจิารณา
ราคาทีร่้อยละ 20 ของพืน้ที่ส่วนนอกแนวสายส่ง
ไฟฟ้าแรงสูง และทอ่ก๊าซธรรมชาติใต้ดนิ ของที่ดนิ
กลุ่มที่ 2 

11.25 

กลุ่มที่ 2 
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โครงการ/ที่ตั้ง วิธีประเมิน สมมติฐาน 
มูลค่าประเมิน  
(ล้านบาท) 

ตั้งอยู่บนถนนชลบุร ี– แกลง (ทางหลวงหมายเลข 
344) บริเวณกิโลเมตรที่ 45 ห่างจากถนนสตัหีบ – 
ฉะเชิงเทรา (ทางหลวงหมายเลข 331) ประมาณ 13 
กิโลเมตร - เนื้อที่ 803.00 ไร ่

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 
(Comparative Method 
of Valuation) ประเมิน ณ 

วันที ่31 ตุลาคม 2568 

ใช้วิธีการเปรยีบเทียบราคาตลาดโดยเทคนคิการปรับ
ค่าในตาราง (Comparative Method - Grid 
Adjustment Technique) เพื่อแสดงมูลคา่ของกลุ่ม
ที่ดินกลุ่มที่ 1 ตามปัจจยัทีเ่กีย่วข้อง ซ่ึงมรีาคาประเมนิ
เท่ากับ 2.30 ล้านบาท/ไร ่
 • ข้อมูลเปรียบเทียบที่ 1: ตั้งอยู่บนทางหลวงชนบท
หมายเลข 3101 และถนนบ้านหนองไผ่แกว้ – บ้าน
หนองประดู ่
     - เนือ้ที ่1,180.00 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.27 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลเปรยีบเทียบที่ 2: ตั้งอยู่บนถนนมาบปู – 
ระยอง (ทางหลวงหมายเลข 3574) 
     - เนือ้ที ่1,214.41 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.32 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลเปรยีบเทียบที่ 3: ตั้งอยู่บนถนนบ้านบึง -  
แกลง (ทางหลวงหมายเลข 344) และทางหลวงชนบท
หมายเลข 3101 
     - เนือ้ที ่201.32 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.27 ล้านบาท/ไร ่

1,846.90 

พื้นทีท่ี่อยู่ใต้แนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง และทอ่ก๊าซ
ธรรมชาติใต้ดนิ - เนือ้ที่ 63.87 ไร ่

 ราคาประเมินที่ดิน: 460,000 บาท/ไร่ ซึ่งพิจารณา
ราคาทีร่้อยละ 20 ของพืน้ที่ส่วนนอกแนวสายส่ง
ไฟฟ้าแรงสูง และทอ่ก๊าซธรรมชาติใต้ดนิของที่ดินกลุ่ม
ที่ 2 

29.38 

รวม - เนื้อท่ี 2,211.10 ไร่ 4,519.74 

ปรับค่าประมาณเป็น 4,519.80 
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คำอธิบาย ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 1 ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 2 ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 3 ทรัพย์สินประเมิน (กลุม่ 2) 

ที่ตั้ง บนถนนชนบทหมายเลข 
3101 และบ้านหนองไผ่
แก้ว – บ้านหนองประดู่
น้อย 

บนถนนมาบปู – ถนน
ระยอง (ทางหลวง
หมายเลข 3574) 

บนถนนบ้านบึง – แกลง 
(ทางหลวงหมายเลข 344) 

บนถนนชลบุรี – แกลง 
(ทางหลวงหมายเลข 344) 

ประเภททรัพย์สนิ ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า 

ขนาดที่ดิน (ไร่) 1,180.000 1,214.411 201.315 866.870 

รูปร่างทีด่ิน ไม่เป็นรูปทรง (Irregular) ไม่เป็นรูปทรง (Irregular) ไม่เป็นรูปทรง (Irregular) ไม่เป็นรูปทรง (Irregular) 

ความกว้างด้านหน้าติดถนน (เมตร) 1,920.00 3,000.00 1,470.00 1,675.00 

ระดับที่ดนิ (เมตร) -0.50 -0.50 -0.50 0.00 

ผังเมืองเขต EEC เขตพัฒนาอุตสาหกรรม เขตพัฒนาอุตสาหกรรม ชุมชนชนบท เขตพัฒนาอุตสาหกรรม 
และชุมชนชนบท 

การใช้ประโยชนท์ี่ดิน อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม อุตสาหกรรม/ทีอ่ยู่อาศยั อุตสาหกรรม 

ภาพแผนที ่

   

 

ภาพที่ดิน 

   

 

ราคาเสนอขาย (บาท/ไร่) 2,750,000 3,500,000 3,500,000 - 

ราคาขายที่คาดการณ์ (บาท/ไร่) 2,000,000 2,800,000 3,000,000 - 

ราคาซ้ือขายจริง (บาท/ไร่) - - - - 

วันที ่(Date) ตุลาคม 2568 ตุลาคม 2568 ตุลาคม 2568 - 

ปรับค่าตัด–ถมดนิ (บาท/ไร่) 30,000 30,000 30,000 - 

รวมการปรับปรงุเบ้ืองตน้ทั้งหมด 
(บาท/ไร่) 

2,030,000 2,830,000 3,030,000 - 

การวิเคราะห์ปัจจัย (Factor 
Analysis) 

    

ทำเล การเข้าถึง และ
สภาพแวดลอ้ม 

7% -20% 0% - 

ขนาดและพื้นที่ดนิ 5% 5% -20% - 

รูปร่างทีด่ิน 0% 0% 0% - 

ความกว้างด้านหน้าติดถนน 2% -1% -10% - 

ศักยภาพของที่ดิน 0% 0% 0% - 

ข้อจำกัดด้านกฎระเบียบและการ
พัฒนา 

-2% -2% 5% - 

รวมการปรับตามปัจจยั 12% -18% -25% - 

ราคาปรับปรุงสุดท้าย (บาท/ไร่) 2,273,600 2,320,600 2,272,500 - 

ราคาถ่วงน้ำหนกั (บาท/ไร่) 1,324,815 554,259 405,555 - 

ราคาถ่วงน้ำหนกัรวม (บาท/ไร่) 2,284,629    

ราคาสุดท้ายปัดเศษ (บาท/ไร่) 2,300,000    
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ความเห็นที่ปรึกษาการเงินอิสระต่อการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่จัดทำโดยบริษัท ไนท์แฟรงค์ ชาร์เตอร์ (ประเทศไทย) 
จำกัด 

ที่ดิน ใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Comparative Method of Valuation) เป็นการวิเคราะห์มูลค่าจากการซื้อขายในตลาด
เป็นสำคัญ โดยอ้างอิงจากราคาเสนอขายที่ดินบริเวณใกล้เคียงที่มีลักษณะใกล้เคียงกับทรัพย์สินที่ประเมินทั้งทำเลที่ตั้ง ขนาด
แปลงที่ดิน ระบบสาธารณูปโภค ศักยภาพในการพัฒนา รวมถึงประโยชน์ใช้สอยของที่ดิน ดังนั้น ที่ปรึกษาการเงิ นอิสระมี
ความเห็นว่าเป็นวิธีท่ีเหมาะสมในการประเมินมูลค่าที่ดินของบริษัทฯ 

2. บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) จำกัด ประเมินทรัพย์สิน โดยสรุปวิธีการประเมินและสมมติฐาน
ดังนี้ 

โครงการ/ที่ตั้ง วิธีประเมิน สมมติฐาน 
มูลค่าประเมิน  
(ล้านบาท) 

กลุ่มที่ 1 
ตั้งอยู่บนทางหลวงชนบทหมายเลข 3061 (ถนน
หนองใหญ่ – ห้วยมะระ) ทางด้านทิศเหนอื และ
ถนนทางหลวงหมายเลข 3245 (ถนนหนองปลา
ไหล – ลาดกระทิง) รวมถงึถนนสาธารณะไม่
ปรากฏชือ่ทางด้านทิศใต้ อยู่ในพืน้ที่ตำบลหนอง
เสือช้าง อำเภอหนองใหญ่ จังหวัดชลบุร ี- เนื้อที่ 
1,316.28 ไร่ 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) 

ประเมนิ ณ วันที ่
31 ตุลาคม 2568 

อ้างอิงจากการพจิารณาเปรยีบเทยีบทีด่ินเปล่า ที่มีลกัษณะ
คล้ายกับทรัพย์สินที่ประเมนิ ซ่ึงมรีาคาประเมินเท่ากับ 
2.00 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 1: ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมเอเชยีคลนี 
ชลบุรี 
     - เนือ้ที ่57.79 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.06 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 2: ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมยามาโตะ 
ประเทศไทย 
     - เนือ้ที ่43.45 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.63 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 3: ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมโรจนะ 
หนองใหญ่  
     - เนือ้ที ่314.05 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.37 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 4: ถนนสาธารณะไม่ปรากฏชื่อ  
      - เนือ้ที่ 1,171.42 ไร่ 
      - ราคาหลังปรับปรุง 2.08 ล้านบาท/ไร่ 

2,632.56 

พื้นทีท่ี่อยู่ใต้แนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง และทอ่ก๊าซ
ธรรมชาติใต้ดนิ - เนือ้ที่ 27.95 ไร ่

 ราคาประเมินที่ดิน: 600,000 บาท/ไร่ ซึ่งพิจารณาราคาที่
ร้อยละ 30 ของพื้นที่ส่วนนอกแนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง และ
ท่อก๊าซธรรมชาติใตด้ิน ของที่ดินกลุ่มที่ 1 

16.77 

กลุ่มที่ 2 
ตั้งอยู่บนทางหลวงหมายเลข 344 (ถนนบ้านบึง 
– แกลง) ทางด้านทิศเหนือ และทางหลวงชนบท
หมายเลข 3061 (ถนนหนองใหญ่ – ห้วยมะระ) 
ทางด้านทิศใต้ อยู่ในพื้นที่ตำบลหนองเสอืชา้ง 
อำเภอหนองใหญ่ และตำบลหนองอิรณุ อำเภอ
พนัสนิคม จังหวัดชลบุรี - เนือ้ที ่803.07 ไร่ 

วิธีเปรยีบเทียบราคาตลาด 
(Market Approach) 

ประเมนิ ณ วันที ่
31 ตุลาคม 2568 

อ้างอิงจากการพจิารณาเปรยีบเทยีบทีด่ินเปล่า ที่มีลกัษณะ
คล้ายกับทรัพย์สินที่ประเมนิ ซ่ึงมรีาคาประเมินเท่ากับ 
2.28 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 1: ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมเอเชยีคลนี 
ชลบุรี 
     - เนือ้ที ่57.79 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.06 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 2: ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมยามาโตะ 
ประเทศไทย 

         - เนือ้ที่ 43.45 ไร ่

1,831.00 
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โครงการ/ที่ตั้ง วิธีประเมิน สมมติฐาน 
มูลค่าประเมิน  
(ล้านบาท) 

     - ราคาหลังปรับปรุง 2.63 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 3: ถนนภายในนิคมอุตสาหกรรมโรจนะ 
หนองใหญ่  
     - เนือ้ที ่314.05 ไร่ 
     - ราคาหลังปรับปรุง 2.37 ล้านบาท/ไร ่
• ข้อมูลตลาดที่ 4: ถนนสาธารณะไม่ปรากฏชื่อ  
      - เนือ้ที่ 1,171.42 ไร่ 
      - ราคาหลังปรับปรุง 2.08 ล้านบาท/ไร่ 

พื้นทีท่ี่อยู่ใต้แนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง และทอ่ก๊าซ
ธรรมชาติใต้ดนิ - เนือ้ที่ 63.80 ไร ่

 ราคาประเมินที่ดิน: 684,000 บาท/ไร่ ซึ่งพิจารณาราคาที่
ร้อยละ 30 ของพื้นที่ส่วนนอกแนวสายส่งไฟฟ้าแรงสูง และ
ท่อก๊าซธรรมชาติใตด้ิน ของที่ดินกลุ่มที่ 2 

43.64 

รวม - เนื้อท่ี 2,211.10 ไร่ 4,523.97 

ปรับค่าประมาณเป็น 4,524.00 
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คำอธิบาย ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 1 ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 2 ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 3 ข้อมูลเปรยีบเทยีบที่ 4 

ที่ตั้ง ถนนภายในนิคม
อุตสาหกรรมเอเชยีคลีน 
ชลบุรี 

ถนนภายในนิคม
อุตสาหกรรมยามาโตะ 
ประเทศไทย 

ถนนภายในนิคม
อุตสาหกรรมโรจนะ หนอง
ใหญ่ 

ถนนสาธารณะที่ไมม่ีชื่อ 

ประเภททรัพย์สนิ ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า 

ขนาดที่ดิน (ไร่) 57.79 43.449 314.05 1,171.42 

ราคาทีท่ำธุรกรรมซือ้ขาย (บาท/ไร่) 3,550,000 4,390,126 3,200,000 - 

ราคาตั้งขาย (บาท/ไร่) - - - 2,500,389 

ปรับค่าเพื่อสะท้อนความแตกต่าง
ด้านช่วงเวลา 

2% (มนีาคม 2567) 4% (พฤศจิกายน 2566) 4% (มนีาคม 2566) - 

ปรับมูลค่าจากราคาเสนอขายเพื่อ
ประมาณการราคาขายทีแ่ทจ้ริง 

- - - -20% 

ราคาขายปกติหลังการปรับค่าตาม
สภาพตลาด (บาท/ไร่) 

3,621,000 4,565,731 3,328,000 2,000,312 

ภาพแผนที ่

 
  

 

ภาพที่ดิน 

    
ถนนทางเข้า–ออก ถนนลาดยางมะตอยขนาด 

6 เลน กว้าง 18 เมตร 
ถนนลาดยางมะตอยขนาด 
4 เลน กว้าง 18 เมตร 

ถนนลาดยางมะตอยขนาด 
6 เลน กว้าง 20 เมตร 

ถนนลาดยางมะตอยขนาด 
2 เลน กว้าง 12 เมตร 

การใช้ประโยชนท์ี่ดินโดยรอบ พื้นที่โดยรอบเป็นที่ดนิว่าง
เปล่าและสถาน
ประกอบการอุตสาหกรรม 

พื้นที่โดยรอบเป็นที่ดนิว่าง
เปล่าและสถาน
ประกอบการอุตสาหกรรม 

พื้นที่โดยรอบเป็นที่ดนิว่าง
เปล่าและสถาน
ประกอบการอุตสาหกรรม 

พื้นที่โดยรอบเป็นที่ดนิว่าง
เปล่าและสถาน
ประกอบการอุตสาหกรรม 

ผังการใช้ประโยชนท์ี่ดนิในเขต EEC เขตอตุสาหกรรม อ.-29 เขตส่งเสริมอุตสาหกรรม
พิเศษ ข.อ.-6 

เขตอตุสาหกรรม อ.-30 เขตอตุสาหกรรม อ.-30 
พื้นที่ชมุชนชนบท ช.บ.-9 

สิ่งอำนวยความสะดวกในนิคม
อุตสาหกรรม 

ภายในนิคมอุตสาหกรรม ภายในนิคมอุตสาหกรรม ภายในนิคมอุตสาหกรรม ที่ดินเปล่า 

ความยาวด้านหน้าติดถนน 395 × 248 เมตร 209, 327, 327 × 205 
เมตร 

716 × 722 เมตร 767 × 2,180 เมตร 

รูปร่างทีด่ิน ใกล้เคียงรูปสี่เหลีย่มผนืผ้า ใกล้เคียงรูปสี่เหลีย่มผนืผ้า ใกล้เคียงรูปสี่เหลีย่มผนืผ้า ไม่เป็นรูปทรง (Irregular) 

ราคาหลังการปรับปรุง (บาท/ไร่) 2,062,450 2,630,550 2,372,350 2,080,000 

% การถ่วงน้ำหนกั 25% 25% 25% 25% 

ราคาถ่วงน้ำหนกั (บาท/ไร่) 515,613 657,638 593,088 520,000 

ราคาถ่วงน้ำหนักรวม (บาท/ไร่) 2,286,338    

ราคาสุดท้ายปัดเศษ (บาท/ไร่) 2,280,000    
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ความเห็นที่ปรึกษาการเงินอิสระต่อการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่จัดทำโดย บริษัท โจนส์ แลง ลาซาลล์ (ประเทศไทย) 
จำกัด  

ที่ดิน ใช้วิธีเปรียบเทียบราคาตลาด (Market Approach) เป็นการวิเคราะห์มูลค่าจากการซื้อขายในตลาดเป็นสำคัญ โดย
อ้างอิงจากราคาเสนอขายท่ีดินบริเวณใกล้เคียงที่มีลกัษณะใกล้เคียงกับทรัพย์สินท่ีประเมินท้ังทำเลที่ตั้ง ขนาดแปลงที่ดิน ระบบ
สาธารณูปโภค ศักยภาพในการพัฒนา รวมถึงประโยชน์ใช้สอยของที่ดิน ดังนั้น ที่ปรึกษาการเงินอิสระมีความเห็นว่าเป็นวธิีที่
เหมาะสมในการประเมินมูลค่าที่ดินของบริษัทฯ 

  



รายงานความเห็นของทีป่รึกษาทางการเงินอิสระ 

153 
 

เอกสารแนบ 5: บริษัทจดทะเบียนเทียบเคียงที่ดำเนินธุรกิจนิคมอุตสาหกรรม 

ลำดับ ชื่อย่อหลักทรัพย ์ ชื่อบริษัท 

1 AMATA บริษัท อมตะ คอร์ปอเรชัน จำกัด (มหาชน) 

2 FPT บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ตี้ (ประเทศไทย) จำกัด (มหาชน) 

3 MDX บริษัท เอ็ม ดี เอก็ซ์ จำกัด (มหาชน) 

4 NNCL บริษัท นวนคร จำกัด (มหาชน) 

5 PIN บริษัท ปิ่นทอง อินดัสเตรียล ปาร์ค จำกดั (มหาชน) 

6 ROJNA บริษัท สวนอุตสาหกรรมโรจนะ จำกัด (มหาชน) 

7 WHA บริษัท ดับบลิวเอชเอ คอร์ปอเรชั่น จำกดั (มหาชน) 
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เอกสารแนบ 6: ภาพรวมโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก 
(EEC) 

โครงการ EEC จัดตั ้งขึ ้นภายใต้ พระราชบัญญัติเขตพัฒนาพิเศษภาคตะวันออก พ.ศ. 2561 ตามประกาศใน 
ราชกิจจานุเบกษาเมื่อวันที่ 14 พฤษภาคม 2561 ครอบคลุมพื้นที่หลัก 3 จังหวัด ได้แก่ ชลบุรี ระยอง และฉะเชิงเทรา และ
สามารถขยายครอบคลุมพื้นท่ีอื่นในภาคตะวันออก 

การวางผังการพัฒนา EEC ได้ประกาศแผนผังการใช้ประโยชน์ในที่ดินและโครงสร้างพื้นฐาน พ.ศ. 2562 โดยมุ่งเน้น
การพัฒนาโครงสร้างพื้นฐาน ระบบสาธารณูปโภค ระบบคมนาคมและขนส่ง เช่น รถไฟฟ้าความเร็วสูงเชื่อมต่อสามสนามบิน 
ระบบเทคโนโลยีสารสนเทศและการสื่อสาร ตลอดจนระบบบริหารจัดการน้ำ สิ่งแวดล้อม และการป้องกันอุบัติภัย แนวคิด  
การวางผังเมืองมุ่งเน้นการพัฒนารอบระบบขนส่งสาธารณะ หรือ การพัฒนาเชื ่อมโยงระบบขนส่ง ( Transit Oriented 
Development: TOD) และเมืองอัจฉริยะ (Smart City) เพื ่อสนับสนุนอุตสาหกรรมเป้าหมาย เช่น ยานยนต์ ดิจิทัลและ
อิเล็กทรอนิกส์ การแพทย์ การขนส่ง และเกษตรกรรม รวมถึงการพัฒนาคุณภาพชีวิตและเศรษฐกิจชุมชน 

คณะกรรมการนโยบายการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก ได้ออกประกาศเรื ่องการกำหนดเขต
ส่งเสริมระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก ตามโครงการพัฒนาระเบียงเศรษฐกิจพิเศษภาคตะวันออก (EEC) ซึ่งครอบคลุม
พื้นที่ 3 จังหวัดในภาคตะวันออก ได้แก่ จังหวัดฉะเชิงเทรา ชลบุรี และระยอง จำนวน 5 พื้นที่ ประกอบด้วยเขตส่งเสริมและ
นิคมอุตสาหกรรมสำคัญจำนวน 5 แห่ง ได้แก่ เมืองการบินภาคตะวันออก (อู่ตะเภา) วังจันทร์วัลเล่ย์ และอุทยานนวัตกรรม
อวกาศ (ศรีราชา) เขตอุตสาหกรรมดจิิทัล (ศรีราชา) นิคมอุตสาหกรรมสมารท์พาร์ค (ระยอง) และนิคมเหมราชอีสเทิร์นซบีอรด์ 
4 (ระยอง) โดยมีการพัฒนาโครงสร้างพื้นฐานสำคัญ เช่น รถไฟฟ้าความเร็วสูงเชื่อมต่อสามสนามบิน  ท่าเรือน้ำลึกแหลมฉบัง 
มาบตาพุด และสัตหีบ พร้อมโครงข่ายการขนส่งแบบบูรณาการ 

การลงทุนด้านโครงสร้างพื้นฐานในพื้นที่ EEC ภายใต้แผนพัฒนาพื้นที่ EEC ระยะที่ 2 (2566–2570) มีแนวโน้ม
เชื่อมโยงอย่างครบวงจรและส่งผลต่อการเติบโตของนิคมอุตสาหกรรม โครงการสำคัญ ได้แก่ รถไฟความเร็วสูงเชื่อมต่อสาม
สนามบิน ซึ่งคาดว่าจะเริ่มก่อสร้างในปี 2568 การพัฒนาท่าเรือมาบตาพุด ระยะที่ 3 (ความคืบหน้าการก่อสร้างรวมร้อยละ 
80.93 ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567) การพัฒนาท่าเรือแหลมฉบัง ระยะที่ 3 (ความคืบหน้าการก่อสร้างทางทะเลร้อยละ 
29.02 ณ เดือนมิถุนายน พ.ศ. 2567) และโครงการสนามบินอู่ตะเภาและเมืองการบินภาคตะวันออก ซึ่งคาดว่าจะเริ่มก่อสร้าง
ในปี 2568 และเปิดให้บริการในปี 2572 โครงการเหล่านี้ถือเป็นปัจจัยสำคัญที่สนับสนุนศักยภาพการเติบโตของนิคม
อุตสาหกรรมในภาคตะวันออกอย่างต่อเนื่อง 

ผู้ประกอบการในพ้ืนท่ี EEC จะได้รับสิทธิประโยชน์ด้านการลงทุน เช่น สิทธิในการถือครองที่ดินและอสังหาริมทรัพย์ 
การอนุญาตให้นำคนต่างด้าวเข้ามาประกอบกิจการในราชอาณาจักร การยกเว้นหรือการลดหย่อนภาษี รวมถึงสัญญาเช่าที่ดิน
ระยะยาว 50 ปี และสิทธิในการต่อสัญญาเพิ่มเติมอีก 49 ปี นอกจากนี้ ยังมีมาตรการส่งเสริมการลงทุนจาก BOI และ EEC 
เช่น มาตรการรักษาและขยายฐานการผลติเดมิ (Retention & Expansion) มาตรการส่งเสริมการย้ายฐานธุรกิจแบบครบวงจร 
(Relocation) มาตรการกระตุ้นการลงทุนเพื่อฟื้นฟูเศรษฐกิจ และมาตรการส่งเสริมการลงทุนเพื่อยกระดับอุตสาหกรรมยาน
ยนต์ ซึ่งช่วยดึงดูดนักลงทุนต่างชาติได้อย่างมีประสิทธิภาพ โครงการสำคัญในพื้นที่ ได้แก่ สนามบินอู่ตะเภา เมืองการบิน  
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ภาคตะวันออก รถไฟความเร็วสูงเชื่อมต่อสามสนามบิน ท่าเรือมาบตาพุดและแหลมฉบัง ศูนย์ซ่อมอากาศยาน และนิคมดิจิทัล 
ทั้งหมดนี้เป็นปัจจัยสนับสนุนการลงทุนและเพิ่มความต้องการเช่าโรงงานและคลังสินค้าในพ้ืนท่ีอย่างต่อเนื่อง17 

 
17 วิจัยกรุงศรี. (13 กุมภาพันธ์ 2568). แนวโน้มธุรกิจ/อุตสาหกรรม ปี 2568-2570: นิคมอุตสาหกรรม 
https://www.krungsri.com/th/research/industry/industry-outlook/real-estate/industrial-estate/io/io-industrial-estate-2025-2027 
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ข้อบังคับของบริษัทในส่วนท่ีเกี่ยวข้องกับการประชุมผู้ถือหุ้น  

 

ข้อ 28 คณะกรรมการต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นเป็นการประชุมสามัญประจ าปีภายในส่ีเดือน นับแต่วัน

ส้ินสุดรอบปีทางบัญชีของบริษัท 

การประชุมผู้ ถือหุ้นคราวอ่ืนนอกจากที่กล่าวถึงในวรรคหน่ึง ให้เรียกว่าการประชุมวิสามัญ 

คณะกรรมการจะเรียกประชุมผู้ถือหุ้นเป็นการประชุมวิสามัญเมื่อใดก็ได้สุดแต่จะเห็นสมควร หรือผู้

ถือหุ้นคนหน่ึงหรือหลายคนซึ่งมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าร้อยละสิบของจ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้

ทั้งหมด จะเข้าชื่อกันท าหนังสือขอให้คณะกรรมการเรียกประชุมผู้ถือหุ้นเป็นการประชุมวิสามัญ

เมื่อใดก็ได้ แต่ต้องระบุเร่ืองและเหตุผลในการที่ขอให้เรียกประชุมไว้ให้ชัดเจนในหนังสือดังกล่าวด้วย 

ในกรณีเช่นน้ี คณะกรรมการต้องจัดให้มีการประชุมผู้ถือหุ้นภายในส่ีสิบห้าวันนับแต่วันที่ได้รับ

หนังสือจากผู้ถือหุ้น 

ในกรณีที่คณะกรรมการไม่จัดให้มีการประชุมภายในก าหนดระยะเวลาตามวรรคสอง ผู้ถือหุ้นทั้งหลาย

ซึ่งเข้าชื่อกันหรือผู้ถือหุ้นคนอ่ืน ๆ รวมกันได้จ านวนหุ้นตามที่บังคับไว้นั้นจะเรียกประชุมเองก็ได้ภายใน

ส่ีสิบห้าวันนับแต่วันครบก าหนดระยะเวลาตามวรรคสอง โดยผู้ถือหุ้นที่เรียกประชุมดังกล่าวอาจส่ง

หนังสือนัดประชุมไปยังผู้ถือหุ้นโดยวิธีการอิเล็กทรอนิกส์ก็ได้ หากผู้ถือหุ้นน้ันได้แจ้งความประสงค์หรือ

ให้ความยินยอมไว้แก่บริษัทหรือคณะกรรมการตามที่ก าหนดไว้ได้ ตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด ใน

กรณีเช่นน้ี ให้ถือว่าเป็นการประชุมผู้ถือหุ้นที่คณะกรรมการเรียกประชุมโดยบริษัทจะต้องรับผิดชอบ

ค่าใช้จ่ายอันจ าเป็นที่เกิดจากการจัดให้มีการประชุมและอ านวยความสะดวกตามสมควร 

ในกรณีที่ปรากฏว่าการประชุมผู้ถือหุ้นที่เป็นการเรียกประชุมเพราะผู้ถือหุ้นตามวรรคสามคร้ังใด 

จ านวนผู้ถือหุ้นซึ่งมาร่วมประชุมไม่ครบเป็นองค์ประชุมตามที่ก าหนดไว้ในข้อบังคับฉบับน้ี ผู้ถือหุ้น

ตามวรรคสามต้องร่วมกันรับผิดชอบชดใช้ค่าใช้จ่ายที่เกิดขึ้นจากการจัดให้มีการประชุมในคร้ังน้ัน

ให้แก่บริษัท 

 

ข้อ 29  ในการเรียกประชุมผู้ถือหุ้น ให้คณะกรรมการจัดท าเป็นหนังสือนัดประชุมระบุสถานที่ วัน เวลา 

ระเบียบวาระการประชุม และเร่ืองที่จะเสนอต่อที่ประชุมพร้อมด้วยรายละเอียดตามสมควร โดยให้

ระบุด้วยว่าเป็นเร่ืองที่เสนอเพ่ือทราบ เพ่ืออนุมัติ หรือเพ่ือพิจารณา รวมทั้งความเห็นของกรรมการ

ในเร่ืองดังกล่าว และคณะกรรมการจะต้องจัดส่งหนังสือนัดประชุมให้ผู้ถือหุ้นและนายทะเบียนทราบ

ไม่น้อยกว่าเจ็ดวันก่อนวันประชุม และให้โฆษณาหนังสือนัดประชุมดังกล่าวในหนังสือพิมพ์ติดต่อกัน

สามวันก่อนวันประชุมไม่น้อยกว่าสามวัน โดยบริษัทอาจใช้วิธีการโฆษณาทางส่ืออิเล็กทรอนิกส์แทน

ก็ได้ตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายก าหนด  

ในการประชุมผู้ถือหุ้นสามารถจัดประชุมได้ ณ ท้องที่อันเป็นที่ต้ังส านักงานใหญ่ของบริษัท หรือ

จังหวัดอ่ืนทั่วราชอาณาจักรตามที่คณะกรรมการจะก าหนดก็ได้ 

ในกรณีที่การประชุมผู้ถือหุ้นคร้ังใด ๆ เป็นการประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ ให้ถือว่าที่ต้ังส านักงาน

ใหญ่ของบริษัทเป็นสถานที่จัดการประชุม 
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ข้อ 30 ในการประชุมผู้ถือหุ้น ผู้ถือหุ้นอาจมอบฉันทะให้บุคคลอ่ืนเข้าประชุมและออกเสียงแทนตนในการ

ประชุมก็ได้ หนังสือมอบฉันทะจะต้องลงวันที่และลายมือชื่อของผู้ถือหุ้นที่มอบฉันทะและจะต้อง

เป็นไปตามแบบที่นายทะเบียนก าหนด  

หนังสือมอบฉันทะน้ีจะต้องมอบให้แก่ประธานกรรมการหรือผู้ที่ประธานกรรมการก าหนด ณ ที่

ประชุมก่อนผู้รับมอบฉันทะเข้าประชุม การมอบฉันทะอาจด าเนินการโดยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์

แทนได้ โดยต้องใช้วิธีการที่มีความปลอดภัยและเชื่อถือได้ว่าการมอบฉันทะน้ันได้ด าเนินการโดยผู้ถือ

หุ้นตามหลักเกณฑ์ที่นายทะเบียนก าหนด 

 

ข้อ 31  ในการประชุมผู้ถือหุ้น ต้องมีผู้ถือหุ้นและผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้น (ถ้ามี) มาประชุมไม่น้อยกว่า

ยี่สิบห้าคน หรือมีผู้ถือหุ้น และผู้รับมอบฉันทะจากผู้ถือหุ้นมาประชุมไม่น้อยกว่าก่ึงหน่ึงของจ านวน

ผู้ถือหุ้นทั้งหมด และไม่ว่ากรณีหน่ึงกรณีใด จะต้องมีหุ้นนับรวมกันได้ไม่น้อยกว่าหน่ึงในสามของ

จ านวนหุ้นที่จ าหน่ายได้ทั้งหมดของบริษัทจึงจะเป็นองค์ประชุม 

ในการประชุมผู้ถือหุ้นคร้ังใด ถ้าเวลานัดประชุมล่วงเลยไปแล้วถึงหน่ึงชั่วโมง จ านวนผู้ถือหุ้นซึ่งมา

เข้าร่วมประชุมไม่ครบองค์ประชุมตามที่ก าหนด หากว่าการประชุมผู้ถือหุ้นน้ัน ได้เรียกนัดเพราะผู้ถือ

หุ้นร้องขอการประชุมเป็นอันระงับไป ถ้าการประชุมผู้ถือหุ้นน้ันมิใช่เป็นการประชุมเพราะผู้ถือหุ้น

ร้องขอ ให้นัดประชุมใหม่ และให้ส่งหนังสือนัดประชุมไปยังผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าเจ็ดวันก่อนวันประชุม 

ในการประชุมคร้ังหลังน้ีไม่บังคับว่าจะต้องครบองค์ประชุม 

ในการประชุมผู้ถือหุ้น ให้ประธานกรรมการน่ังเป็นประธานที่ประชุม ในกรณีประธานกรรมการไม่

สามารถเข้าร่วมประชุม หรือไม่สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ถ้ามีรองประธานกรรมการให้รองประธาน

กรรมการเป็นประธาน ถ้าไม่มีรองประธานกรรมการ หรือมีแต่ไม่สามารถเข้าร่วมประชุม หรือไม่

สามารถปฏิบัติหน้าที่ได้ ก็ให้ที่ประชุมเลือกผู้ถือหุ้นคนหน่ึงซึ่งได้เข้าร่วมประชุมขึ้นเป็นประธาน 

 

ข้อ 32 ในการออกเสียงลงคะแนนในที่ประชุมผู้ถือหุ้น ให้หุ้นหน่ึงหุ้นมีเสียงหน่ึงเสียง 

การออกเสียงลงคะแนนให้กระท าโดยเปิดเผย เว้นแต่ผู้ถือหุ้นไม่น้อยกว่าห้าคนร้องขอ และที่ประชุม

ลงมติให้ลงคะแนนลับก็ให้ลงคะแนนลับ ส่วนวิธีการออกเสียงลงคะแนนลับน้ันให้เป็นไปตามที่

ประธานในที่ประชุมก าหนด 

มติของที่ประชุมผู้ถือหุ้นน้ันให้ประกอบด้วยคะแนนเสียงดังต่อไปน้ี 

(1) ในกรณีปกติ ให้ถือคะแนนเสียงข้างมากของผู้ถือหุ้นซึ่งมาประชุม และออกเสียงลงคะแนน ถ้า

มีคะแนนเสียงเท่ากัน ให้ประธานในที่ประชุมออกเสียงเพ่ิมขึ้นอีกเสียงหน่ึงเป็นเสียงชี้ขาด 

(2) ในกรณีดังต่อไปน้ี ให้ถือคะแนนเสียงไม่น้อยกว่าสามในส่ีของจ านวนเสียงทั้งหมดของผู้ถือหุ้น

ซึ่งมาประชุมและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนน 

(ก) การขายหรือโอนกิจการของบริษัททั้งหมดหรือบางส่วนที่ส าคัญให้แก่บุคคลอ่ืน 

(ข) การซื้อหรือรับโอนกิจการของบริษัทอ่ืนหรือบริษัทเอกชนมาเป็นของบริษัท 
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(ค) การท า แก้ไข หรือเลิกสัญญาเก่ียวกับการให้เช่ากิจการของบริษัททั้งหมด หรือ

บางส่วนที่ส าคัญ การมอบหมายให้บุคคลอ่ืนเข้าจัดการธุรกิจของบริษัท หรือการรวม

กิจการกับบุคคลหรือนิติบุคคลอ่ืนโดยมีวัตถุประสงค์จะแบ่งก าไรขาดทุนกัน 

(ง) การแก้ไขเพ่ิมเติมหนังสือบริคณห์สนธิหรือข้อบังคับ 

(จ) การเพิ่มทุนหรือลดทุนของบริษัทหรือการออกหุ้นกู้ 

(ฉ) การควบหรือเลิกบริษัท 

 

ข้อ 33 กิจการอันที่ประชุมสามัญประจ าปีพึงกระท ามีดังน้ี 

(1) พิจารณารายงานของคณะกรรมการที่เสนอต่อที่ประชุมแสดงถึงผลการด าเนินการของบริษัท

ในรอบปีที่ผ่านมา 

(2) พิจารณาอนุมัติงบดุลและบัญชีก าไรขาดทุน ณ วันส้ินสุดรอบบัญชีของบริษัท 

(3) พิจารณาจัดสรรเงินก าไร 

(4) พิจารณาเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการที่ออกตามวาระ 

(5) พิจารณาก าหนดค่าตอบแทนของกรรมการบริษัท 

(6) พิจารณาแต่งต้ังผู้สอบบัญชี และก าหนดค่าตอบแทน 

(7) กิจการอ่ืนๆ (ถ้ามี)  
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ข้อปฏิบัติส าหรับการเข้าร่วมประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 

ผ่านสื่ออิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) และการมอบฉันทะ 

  

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) (ซึ่งต่อไปจะเรียกว่า "บริษัท") เห็นควร

ก าหนดให้มีการตรวจสอบเอกสารหรือหลักฐานแสดงความเป็นผู้ถือหุ้นหรือผู้แทนของผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วม

ประชุมเพ่ือให้การประชุมผู้ถือหุ้นเป็นไปด้วยความโปร่งใส ชอบธรรม และเป็นประโยชน์ต่อผู้ถือหุ้น โดยมี

รายละเอียดดังนี้ 

 

1.  การแจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุม E-AGM 

1) ผู้ถือหุ้นหรือผู้รับมอบฉันทะ สามารถแจ้งความประสงค์เข้าร่วมประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-

AGM) ผ่านทาง Weblink หรือสแกน QR Code ได้ต้ังแต่วันจันทร์ที่ 15 ธันวาคม 2568 จนกว่าการ

ประชุมจะแล้วเสร็จ  

 

 

https://fpt.foqus.vc/registration/  

 

 

 

2) เมื่อเข้าสู่ระบบแล้ว ให้ด าเนินการดังต่อไปน้ี 

• กรอกเลขทะเบียนผู้ถือหลักทรัพย์ 

• กรอกเลขบัตรประจ าตัวประชาชน / เลขหนังสือเดินทาง (กรณีชาวต่างชาติ) / เลขทะเบียนนิติบุคคล 

• กรอกอีเมลของผู้ที่จะเข้าร่วมประชุม เพ่ือใช้ในการรับข้อมูลชื่อผู้ใช้ (Username) รหัสผ่าน 

(Password) ส าหรับการเข้าร่วมประชุม 

• กรอกหมายเลขโทรศัพท์ที่สามารถติดต่อได้ของผู้ที่จะเข้าร่วมประชุม 

• แนบไฟล์เอกสาร (ดูรายละเอียดเอกสารแนบการเข้าประชุมและการมอบฉันทะด้านล่าง) 

- กรณีที่ประสงค์จะเข้าประชุมผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ด้วยตนเอง โปรดแนบส าเนาหนังสือเชิญ

ประชุม ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือส าเนาเอกสารแสดงตนที่ทางราชการออกให้ ซึ่ง

ปรากฏรูปถ่ายของเจ้าของบัตรและยังไม่หมดอายุ หรือส าเนาหนังสือเดินทาง (กรณีเป็น 

ชาวต่างประเทศ) พร้อมลงนามรับรองส าเนาถูกต้อง  

- กรณีที่มีการมอบฉันทะ โปรดแนบส าเนาหนังสือเชิญประชุม หนังสือมอบฉันทะ พร้อมเอกสาร

ประกอบตามที่ก าหนดในหนังสือเชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น 

3) ในการจัดประชุมใหญ่สามัญผู้ถือหุ้นผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ บริษัทจะเก็บรวบรวม ใช้ และเปิดเผย

ข้อมูลส่วนบุคคลของผู้ถือหุ้น เพ่ือเป็นการปฏิบัติหน้าที่ตามที่กฎหมายก าหนดและเพ่ือประโยชน์ในการ

ให้บริการแก่ผู้ถือหุ้นในการเข้าประชุมผู้ถือหุ้น ซึ่งผู้ถือหุ้นจะได้รับความคุ้มครองตามนโยบายการ 

https://fpt.foqus.vc/registration/
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คุ้ ม ค ร อ ง ข้ อ มู ล ส่ ว น บุ ค ค ล  (Privacy Policy) ต า ม ที่ ป ร า ก ฏ บน เ ว็ บ ไ ซ ต์ ข อ ง บ ริ ษั ท ที่  

https://www.frasersproperty.co.th   

หมายเหตุ: ท่านผู้ถือหุ้นสามารถศึกษารายละเอียดการเข้าร่วมประชุมและการมอบฉันทะได้จาก หนังสือ

เชิญประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 (ฉบับเต็ม) ได้ที่ https://www.frasersproperty.co.th  

4) หลังจากที่บริษัทได้ตรวจสอบรายชื่อผู้ถือหุ้น ณ วันก าหนดรายชื่อผู้ถือหุ้นที่มีสิทธิเข้าร่วมประชุม 

(Record Date) ในวันจันทร์ที่ 8 ธันวาคม 2568 รวมถึงตรวจสอบความถูกต้อง ครบถ้วนของเอกสาร

ต่าง ๆ แล้ว ระบบจะจัดส่ง Weblink ในการเข้าสู่ระบบการประชุม E-AGM พร้อมทั้งชื่อผู้ ใช้  

(Username) รหัสผ่าน (Password) และไฟล์คู่มือการใช้งานระบบให้กับท่านผ่านทางอีเมลที่ท่านได้

แจ้งมายังบริษัท ทั้งน้ี ขอให้ท่านโปรดเก็บรักษาชื่อผู้ใช้ (Username) และรหัสผ่าน (Password) ของ

ท่านไว้เป็นความลับ ไม่เปิดเผยแก่ผู้อ่ืน  

5) ในกรณีที่ไฟล์เอกสารไม่ครบถ้วน/ไม่ถูกต้อง ระบบจะแจ้งสาเหตุให้ทราบทางอีเมลที่ท่านได้แจ้งมายัง

บริษัท ท่านสามารถ login เข้าสู่ระบบเพ่ือน าส่งไฟล์เอกสารที่แก้ไข/เพ่ิมเติมได้อีกคร้ังหน่ึง 

6) ในกรณีที่ชื่อผู้ใช้ (Username) หรือรหัสผ่าน (Password) สูญหาย หรือยังไม่ได้รับภายในวันพุธที่ 14 

มกราคม 2569 กรุณาติดต่อบริษัท ควิดแลบ จ ากัด ซึ่งเป็นผู้ให้บริการระบบการประชุม E-AGM ของ

บริษัท ได้ทางอีเมล info@quidlab.com  หรือโทรศัพท์หมายเลข 02 013 4322 และ 080 008 7616 

 

2. การเข้าระบบเพื่อร่วมประชุม E-AGM  

1) ในวันประชุม บริษัทจะเปิดระบบให้ท่านสามารถล็อคอินเข้าสู่ระบบได้ต้ังแต่เวลา 13.00 น. และเริ่มการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569 ในเวลา 14.00 น. เป็นต้นไป  

2) ผู้ถือหุ้นสามารถดาวน์โหลดเอกสารที่เก่ียวกับการประชุมและคู่มือวิธีการใช้งานระบบการประชุม E-

AGM ได้ทางเว็บไซต์ของบริษัทที่  http://www.frasersproperty.co.th  โดยเลือกเมนู  “ Investor 

Relations” ได้ต้ังแต่วันจันทร์ที่ 15 ธันวาคม 2568 เป็นต้นไป  

3) ผู้ถือหุ้นสามารถลงคะแนน “เห็นด้วย” หรือ “ไม่เห็นด้วย” หรือ “งดออกเสียง” ในแต่ละวาระได้ ในกรณี

ที่ผู้ถือหุ้นไม่ลงคะแนนวาระใด ระบบจะท าการนับคะแนนของท่านเป็น “เห็นด้วย” ในวาระน้ัน โดย

อัตโนมัต ิ

4) ในกรณีที่พบปัญหาทางด้านเทคนิคเก่ียวกับการเข้าร่วมประชุม ผู้ถือหุ้นสามารถติดต่อเจ้าหน้าที่ผู้ดูแล

ระบบได้ตามช่องทางการติดต่อ ซึ่งบริษัทจะแจ้งไว้ในอีเมลที่แจ้งยืนยันสิทธิเข้าร่วมการประชุม 

 

3. การส่งค าแนะน าหรือค าถามท่ีเกี่ยวข้องกับบริษัทหรือวาระการประชุม 

1) ผู้ถือหุ้นสามารถส่งค าแนะน าหรือค าถามให้แก่บริษัทก่อนวันประชุม ภายในวันพุธที่ 14 มกราคม 2569 

โดยระบุชื่อ สกุล เลขทะเบียนผู้ถือหลักทรัพย์ ผ่านช่องทางต่อไปน้ี  

ช่องทาง e-mail : TH.FPT.CS@frasersproperty.com หรือ  

ช่องทางไปรษณีย์ : ฝ่ายเลขานุการบริษัท 

https://www.frasersproperty.co.th/
https://www.frasersproperty.co.th/
mailto:info@quidlab.com
http://www.frasersproperty.co.th/
mailto:TH.FPT.CS@frasersproperty.com
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บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ชั้น 20 มิตรทาวน์ออฟฟิศ ทาวเวอร์ 

เลขที่ 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวันกรุงเทพมหานคร 10330 

2) ในระหว่างการประชุม ผู้ถือหุ้นสามารถส่งค าแนะน าและค าถามเก่ียวกับการประชุมผ่านทางระบบการ

ประชุมอิเล็กทรอนิกส์ (E-AGM) ของบริษัท 

 

4.  การมอบฉันทะ 

กรณีที่ผู้ถือหุ้นไม่สามารถเข้าร่วมประชุมได้ด้วยตนเอง ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้กับบุคคลอ่ืนเข้าประชุม

และออกเสียงแทนตนได้ โดยบริษัทได้จัดให้มีหนังสือมอบฉันทะ 3 แบบ คือ หนังสือมอบฉันทะแบบ ก. แบบ 

ข. และแบบ ค. ตามแบบที่ กรมพัฒนาธุรกิจการค้า กระทรวงพาณิชย์ได้ก าหนดไว้ (เอกสารแนบ 11) 

วิธีการมอบฉันทะสามารถด าเนินการได้ ดังน้ี 

1) ผู้ถือหุ้นทั่วไป ให้เลือกใช้หนังสือมอบฉันทะแบบ ก. หรือ แบบ ข. แบบใดแบบหน่ึงเพียงแบบเดียว

เท่าน้ัน โดยบริษัท แนะน าให้ใช้หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข. และระบุการออกเสียงในแต่ละระเบียบวาระ 

2) ผู้ถือหุ้นที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศ และแต่งต้ังคัสโตเดียน (Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝาก

และดูแลหุ้น ให้เลือกใช้หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. 

3) ผู้ถือหุ้นที่มอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและออกเสียง

ลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยกจ านวนหุ้นให้ผู้รับมอบฉันทะหลายคนเพ่ือแยกการลงคะแนนเสียงได้ 

4) ผู้ถือหุ้นสามารถมอบฉันทะให้บุคคลใดบุคคลหน่ึงตามความประสงค์หรือมอบฉันทะให้กรรมการอิสระ

ของบริษัท ดังมีรายละเอียดปรากฏตามเอกสารแนบ 9 หากผู้ถือหุ้นเลือกมอบฉันทะให้กรรมการอิสระ

ของบริษัทแล้ว บริษัทขอแนะน าให้ใช้หนังสือมอบฉันทะแบบ ข. และระบุการออกเสียงในแต่ละระเบียบ

วาระ และแนบหนังสือมอบฉันทะพร้อมเอกสารประกอบการมอบฉันทะเข้าในระบบออนไลน์ หรือส่ง

อีเมลมาที่ TH.FPT.CS@frasersproperty.com หรือส่งเอกสารฉบับจริงมาที่ ฝ่ายเลขานุการบริษัท 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ชั้น 20 มิตรทาวน์ออฟฟิศทาวเวอร์ 

เลขที่ 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 และเพ่ือความสะดวก

ในการตรวจเอกสาร จึงขอความร่วมมือโปรดส่งเอกสารให้ถึงบริษัท ภายในวันพุธที่ 14 มกราคม 2569 

5) กรอกข้อความในหนังสือมอบฉันทะให้ถูกต้องและชัดเจน และให้ผู้มอบฉันทะและผู้รับมอบฉันทะลง

ลายมือชื่อ หนังสือมอบฉันทะและปิดอาการแสตมป์จ านวน 20 บาท พร้อมทั้งขีดฆ่าลงวันที่ที่ท า

หนังสือมอบฉันทะดังกล่าว 

 

การมอบฉันทะให้กับกรรมการอิสระ 

เพ่ือให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนที่ ทจ.79/2564 เร่ืองหลักเกณฑ์ใน

การชักชวนเป็นการทั่วไปเพ่ือให้ผู้ถือหุ้นของบริษัทมอบฉันทะให้เข้าประชุมผู้ถือหุ้นและออกเสียงลงคะแนน

แทน บริษัทขอแจ้งให้ทราบดังน้ี 

(ก) ผู้ถือหุ้นควรศึกษารายละเอียดของวาระการประชุมก่อนตัดสินใจมอบฉันทะ 
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(ข) หากท่านผู้ถือหุ้นที่มอบฉันทะให้กับกรรมการอิสระ และได้ออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระในหนังสือ

มอบฉันทะแบบ ข. ไว้ล่วงหน้าแล้ว บริษัทจะด าเนินการบันทึกคะแนนเสียงตามที่ท่านได้ระบุมาในหนังสือ

มอบฉันทะดังกล่าว โดยหากท่านผู้ ถือหุ้นที่มอบฉันทะให้แก่กรรมการอิสระของบริษัทไม่ ได้ 

ออกเสียงลงคะแนนไว้เป็นการล่วงหน้าในหนังสือมอบฉันทะ กรรมการอิสระที่เป็นผู้รับมอบฉันทะจะ

ด าเนินการออกเสียงลงคะแนนตามความเหมาะสมและเห็นสมควรต่อไป ทั้งน้ี ท่านผู้ถือหุ้นที่มอบฉันทะ

ให้กับกรรมการอิสระแล้ว จะไม่สามารถเข้าร่วมประชุมและออกเสียงลงคะแนนได้อีก เน่ืองจากท่านได้ 

มอบฉันทะให้กับกรรมการอิสระแล้ว (เว้นแต่ท่านผู้ถือหุ้นจะยกเลิกการมอบฉันทะโดยมีรายละเอียดตาม

หัวข้อ “การยกเลิกการมอบฉันทะ” ตามด้านล่างน้ี) 

อน่ึง หากบริษัทไม่ด าเนินการบันทึกคะแนนเสียงตามที่ท่านได้ระบุในหนังสือมอบฉันทะ และหากท่านได้รับ

ความเสียหายจากการด าเนินการดังกล่าว ท่านมีสิทธิด าเนินคดีตามกฎหมายได้ 

 

การยกเลิกการมอบฉันทะ 

หากท่านประสงค์จะยกเลิกการมอบฉันทะ ท่านสามารถกระท าได้โดยแจ้งเป็นหนังสือถึงประธานกรรมการ 

ทางอีเมล TH.FPT.CS@frasersproperty.com ก่อนเร่ิมการประชุม (กล่าวคือภายในวันพฤหัสบดีที่ 15 

มกราคม 2569 เวลา 14.00 น.) หรืออย่างช้าที่สุดจะต้องแจ้งก่อนเร่ิมการออกเสียงลงคะแนนในแต่ละวาระ

การประชุม ทั้งน้ี การแจ้งยกเลิกการมอบฉันทะดังกล่าวจะไม่มีผลต่อการออกเสียงลงคะแนนในวาระที่ออก

เสียงลงคะแนนเสร็จส้ินแล้ว  

 

เอกสารแนบการเข้าร่วมประชุมและการมอบฉันทะ 

ผู้ถือหุ้นที่เป็นบุคคลธรรมดา 

1) ผู้ถือหุ้นเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง  

• ใบหน้าหนังสือเชิญประชุมที่แสดงจ านวนหลักทรัพย์ที่ถือครอง  

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือส าเนาบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบอนุญาตขับขี่ซึ่งออกโดยส่วน

ราชการ หรือหนังสือเดินทางที่ยังไม่หมดอายุ (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) และหากมีการเปล่ียนชื่อ-

นามสกุล ให้ส่งหลักฐานประกอบด้วย 

2) การเข้าร่วมประชุมโดยผู้รับมอบฉันทะ  

• ใบหน้าหนังสือเชิญประชุมที่แสดงจ านวนหลักทรัพย์ที่ถือครอง  

• หนังสือมอบฉันทะที่กรอกข้อความถูกต้องครบถ้วนและลงลายมือชื่อของผู้มอบฉันทะ ผู้รับมอบฉันทะ 

และติดอากรแสตมป์ครบถ้วนแล้ว 

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง (กรณี

เป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุของผู้มอบฉันทะ ซึ่งผู้มอบฉันทะได้ลงลายมือชื่อรับรองส าเนา

ถูกต้อง 
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• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง (กรณี

เป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุของผู้รับมอบฉันทะ ซึ่งผู้รับมอบฉันทะได้ลงลายมือชื่อรับรอง

ส าเนาถูกต้อง 

 

ผู้ถือหุ้นที่เป็นนิติบุคคล 

1) กรณีผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคลเข้าร่วมประชุมด้วยตนเอง 

• ใบหน้าหนังสือเชิญประชุมที่แสดงจ านวนหลักทรัพย์ที่ถือครอง  

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชนหรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทางที่ยังไม่

หมดอายุ (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคลซึ่งได้ลงลายมือชื่อรับรอง

ส าเนาถูกต้อง 

• ส าเนาหนังสือรับรองของนิติบุคคลจากกระทรวงพาณิชย์ที่รับรองส าเนาถูกต้องโดยผู้มีอ านาจลงนาม

แทนนิติบุคคล และมีข้อความแสดงให้เห็นว่าผู้แทนนิติบุคคลซึ่งลงนามในหนังสือมอบอ านาจมีอ านาจ

กระท าการแทนนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้ถือหุ้น 

2) กรณีที่มีการมอบฉันทะ  

• ใบหน้าหนังสือเชิญประชุมที่แสดงจ านวนหลักทรัพย์ที่ถือครอง 

• หนังสือมอบฉันทะซึ่งได้กรอกข้อความถูกต้องครบถ้วน และลงลายมือชื่อของผู้มอบฉันทะและผู้รับ

มอบฉันทะ และติดอากรแสตมป์ครบถ้วนแล้ว 

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง (กรณี

เป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุของผู้มีอ านาจลงนามแทนนิติบุคคล ซึ่งได้ลงลายมือชื่อรับรอง

ส าเนาถูกต้อง 

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง (กรณี

เป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุของผู้รับมอบฉันทะ ซึ่งได้ลงลายมือชื่อรับรองส าเนาถูกต้อง 

• ส าเนาหนังสือรับรองของนิติบุคคลจากกระทรวงพาณิชย์ที่รับรองส าเนาถูกต้องโดยผู้มีอ านาจลงนาม

แทนนิติบุคคลและมีข้อความแสดงให้เห็นว่าผู้แทนนิติบุคคลซึ่งลงนามในหนังสือมอบอ านาจมีอ านาจ

กระท าการแทนนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้ถือหุ้น 

3) กรณีการมอบฉันทะของผู้ถือหุ้นที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งต้ังให้คัสโตเดียน (Custodian) ใน

ประเทศไทยเป็นผู้รับฝากและดูแลหุ้น ได้แต่งต้ังผู้รับมอบฉันทะตามหนังสือมอบฉันทะแบบ ค. ให้แสดง

เอกสารดังนี ้

3.1) เอกสารหลักฐานจากคัสโตเดียน (Custodian) 

• หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. ซึ่งได้กรอกข้อความถูกต้องครบถ้วน และลงลายมือชื่อของผู้มี

อ านาจกระท าการแทนของคัสโตเดียน (Custodian) ซึ่งเป็นผู้มอบฉันทะ และผู้รับมอบฉันทะ 

และติดอากรแสตมป์ครบถ้วนแล้ว 

• หนังสือยืนยันว่าผู้ลงนามในหนังสือมอบฉันทะแทน ได้รับอนุญาตประกอบธุรกิจคัสโตเดียน 

(Custodian)  
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• ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของคัสโตเดียน (Custodian) ซึ่งรับรองส าเนา

ถูกต้องโดยผู้มีอ านาจกระท าการแทนของคัสโตเดียน (Custodian) และมีข้อความแสดงให้เห็น

ว่าผู้มีอ านาจกระท าการแทนของคัสโตเดียน (Custodian) ซึ่งลงนามในฐานะผู้มอบฉันทะมี

อ านาจกระท าการแทนคัสโตเดียน (Custodian) 

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง 

(กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุของผู้มีอ านาจกระท าการแทนของคัสโตเดียน 

(Custodian) และลงลายมือชื่อรับรองส าเนาถูกต้อง 

3.2) เอกสารหลักฐานจากผู้ถือหุ้นที่เป็นผู้ลงทุนต่างประเทศ 

• หนังสือมอบอ านาจจากผู้ถือหุ้นให้คัสโตเดียน (Custodian) เป็นผู้ด าเนินการลงนามในหนังสือ

มอบฉันทะแทน 

• ส าเนาหนังสือรับรองการจดทะเบียนนิติบุคคลของผู้ถือหุ้นซึ่งรับรองส าเนาถูกต้องโดยผู้แทนนิติ

บุคคล และมีข้อความแสดงให้เห็นว่าผู้แทนนิติบุคคลซึ่งลงนามในหนังสือมอบอ านาจมีอ านาจ

กระท าการแทนนิติบุคคลซึ่งเป็นผู้ถือหุ้น 

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือเดินทาง 

(กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ที่ยังไม่หมดอายุของผู้แทนนิติบุคคล และลงลายมือชื่อรับรองส าเนา

ถูกต้อง 

3.3) เอกสารหลักฐานจากผู้รับมอบฉันทะ 

• ส าเนาบัตรประจ าตัวประชาชน หรือส าเนาบัตรประจ าตัวข้าราชการ หรือใบขับขี่ หรือหนังสือ

เดินทางที่ยังไม่หมดอายุ (กรณีเป็นชาวต่างประเทศ) ของผู้รับมอบฉันทะ ซึ่งได้ลงลายมือชื่อ

รับรองส าเนาถูกต้อง 
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ข้อมูลของกรรมการอิสระประกอบการมอบฉันทะของผู้ถือหุ้น และนิยามกรรมการอิสระ 

  

นายชัชวาลย์ เจียรวนนท์ กรรมการอิสระ กรรมการตรวจสอบ และกรรมการก าหนด

ค่าตอบแทนและสรรหา  

(วันที่ได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการ 28 มิถุนายน 2544) 

อายุ 63 ปี 

ท่ีอยู่ : บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ชั้น 20 มิตรทาวน์

ออฟฟิศทาวเวอร์ เลขที่ 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 

10330 

การศึกษา 

• ปริญญาตรี สาขาบริหารธุรกิจ University of Southern California ประเทศสหรัฐอเมริกา 

การฝึกอบรม/สัมมนา 

• สัมมนา Mastering Risk, Empowering Control: Towards Sustainable Growth  

• หลักสูตร Directors Accreditation Program (DAP 71/2551) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัท

ไทย (IOD) 

• หลักสูตร Corporate Governance for Capital Market Intermediaries (CGI 13/2559) สมาคมส่งเสริม

สถาบันกรรมการบริษัทไทย (IOD) 

• ประกาศนียบัตรหลักสูตรผู้บริหารระดับสูง รุ่นที่ 9 สถาบันวิทยาการตลาดทุน ตลาดหลักทรัพย์แห่ง

ประเทศไทย 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในปัจจุบัน 

บริษัทจดทะเบียน 

• 2563 - ปัจจุบัน : กรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์

ตี ้(ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) 

• 2547 – ปัจจุบัน : กรรมการตรวจสอบ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) 

จ ากัด (มหาชน 

• 2544 - ปัจจุบัน :  กรรมการอิสระ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) 

• ปัจจุบัน : กรรมการ กรรมการบริหาร ประธานกรรมการบริหาร และประธาน

กรรมการบริหารความเส่ียง บริษัท ดับบลิวพี เอ็นเนอร์ย่ี จ ากัด 

(มหาชน) 

• ปัจจุบัน : กรรมการอิสระและกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา บริษัท 

เอสวีไอ จ ากัด (มหาชน) 
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• ปัจจุบัน : กรรมการ และประธานกรรมการ บริษัทหลักทรัพย์ ฟินันเซีย ไซรัส 

จ ากัด (มหาชน) 

• ปัจจุบัน : กรรมการ ประธานกรรมการ และกรรมการสรรหาค่าตอบแทน 

บรรษัทภิบาล และการพัฒนาอย่างย่ังยืน บริษัท ฟินันเซีย เอกซ์ จ ากัด 

(มหาชน) 

• ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท อิออน ธนสินทรัพย์ (ไทยแลนด์) จ ากัด (มหาชน) 

• ปัจจุบัน : กรรมการและประธานกรรมการ บริษัท เบริล 8 พลัส จ ากัด (มหาชน) 

• ปัจจุบัน : กรรมการและประธานกรรมการ บริษัท ไอเอฟซีจี จ ากัด (มหาชน) 
 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• ปัจจุบัน : ประธานกรรมการ บริษัท ไทยโคโพลีอุตสาหกรรมพลาสติก จ ากัด 

• ปัจจุบัน : กรรมการ บริษัท เอคโค ออโต้พาร์ท (ไทยแลนด์) จ ากัด 

• ปัจจุบัน  : กรรมการและประธานกรรมการ บริษัท เจริญเอ็นเนอร์ย่ี แอนด์ วอ

เทอร์ เอเชีย จ ากัด 
 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ: ไม่มีหุ้น (ณ วันที่ 30 กันยายน 2568) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบริษัทย่อย: ไม่ม ี

ประวัติการกระท าผิดกฎหมายหลักทรัพย์ฯ และสัญญาซื้อขายล่วงหน้า: ไม่ม ี

ต าแหน่งในกิจการท่ีแข่งขัน/กิจการท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทท่ีอาจท าให้เกิดความขัดแย้งทาง

ผลประโยชน:์ ไม่มี 

การเข้าประชุมในรอบปีบัญชี 2568: 

1) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 5/5 ครั้ง (ร้อยละ 100) 

2) การประชุมคณะกรรมการตรวจสอบ 6/7 ครั้ง (ร้อยละ 86) 

3) การประชุมคณะกรรมการก าหนดค่าตอบแทนและสรรหา 3/3 ครั้ง (ร้อยละ 100) 

จ านวนปีท่ีด ารงต าแหน่งกรรมการ: 24 ปี 

ส่วนได้เสียท้ังทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ท่ีบริษัท หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา:  ไม่ม ี

การมี/ไม่มีส่วนได้เสียพิเศษในวาระท่ีเสนอในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569: วาระที่ 6 พิจารณา

อนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 
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นางบุษยา มาทแล็ง กรรมการอิสระ 

(วันที่ได้รับแต่งต้ังเป็นกรรมการ 13 มกราคม 2564) 

อายุ 65 ปี 

ท่ีอยู่: บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  

ชั้น 20 มิตรทาวน์ออฟฟิศทาวเวอร์ เลขที่ 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่  

เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

การศึกษา 

• อักษรศาสตรบัณฑิต (ภาษาฝร่ังเศส) (เกียรตินิยมอันดับหน่ึง เหรียญทอง) จุฬาลงกรณ์มหาวิทยาลัย 

• Master of Arts (Political Science), University of Michigan ประเทศสหรัฐอเมริกา 

• Master of Arts (Asian Studies), University of Michigan ประเทศสหรัฐอเมริกา 

การฝึกอบรม/สัมมนา 

• หลักสูตรนักบริหารระดับสูง (นบส.) รุ่นที่ 51 วิทยาลัยนักบริหาร ส านักงาน ก.พ. (2559) 

• Listed Entity Director (LED) Program (Module 1,2,3,4) Singapore Institute of Directors (SID) 

• หลักสูตร Director Certification Program (DCP304/2564) สมาคมส่งเสริมสถาบันกรรมการบริษัทไทย 

(IOD) 

• The Cambridge – Earth on Board, Board Director programme 

การด ารงต าแหน่งกรรมการ/ผู้บริหารในปัจจุบัน 

บริษัทจดทะเบียน 

• ม.ค. 2564 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) 

• ม.ค. 2464 - ปัจจุบัน : กรรมการอิสระ บริษัท ไทยเบฟเวอเรจ จ ากัด (มหาชน) 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• ธ.ค. 2564 - ปัจจุบัน : กรรมการ มูลนิธิไทย 

• ม.ีค. 2464 - ปัจจุบัน : กรรมการที่ปรึกษา ศูนย์ศึกษาการต่างประเทศ กระทรวงการ

ต่างประเทศ 

• ธ.ค. 2563 - ปัจจุบัน : กรรมการที่ปรึกษา สถาบันการต่างประเทศเทวะวงศ์วโรปการ 

กระทรวงการต่างประเทศ 

ประสบการณ์การท างาน 

บริษัทจดทะเบียน : ไม่มี 

กิจการที่ไม่ใช่บริษัทจดทะเบียน และอ่ืนๆ 

• ต.ค. 2563 - ก.ย. 2565  :  กรรมการ คณะกรรมการจัดท ายุทธศาสตร์ชาติด้านความมั่นคง 
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• ม.ค. 2560 - ม.ค. 2564  :  กรรมการผู้ทรงคุณวุฒิ สภาราชวิทยาลัยจุฬาภรณ์ 

• ต.ค. 2559 - ก.ย. 2563  :  ปลัดกระทรวงการต่างประเทศ 

• 2558 - 2559 : เอกอัครราชทูตไทยประจ าราชอาณาจักรเบลเยียมและราชรัฐ

ลักเซมเบิร์ก 

• 2558 - 2559 : เอกอัครราชทูต หัวหน้าคณะผู้แทนไทยประจ าสหภาพยุโรป 

• 2556 - 2558 : เอกอัครราชทูตไทยประจ าราชอาณาจักรสเปน 

• 2555 - 2556 : เอกอัครราชทูตไทยประจ าสาธารณรัฐเซเนกัล 

• 2553 - 2555 : อธิบดีกรมยุโรป กระทรวงการต่างประเทศ 

สัดส่วนการถือหุ้นในบริษัทฯ: ไม่มีหุ้น (ณ วันที่ 30 กันยายน 2568) 

ความสัมพันธ์ทางครอบครัวระหว่างกรรมการรายอื่น ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือบริษัทย่อย: ไม่ม ี

ประวัติการกระท าผิดกฎหมายหลักทรัพย์ฯ และสัญญาซื้อขายล่วงหน้า: ไม่ม ี

ต าแหน่งในกิจการท่ีแข่งขัน/กิจการท่ีเกี่ยวเนื่องกับธุรกิจของบริษัทท่ีอาจท าให้เกิดความขัดแย้งทาง 

ผลประโยชน:์ ไม่มี 

การเข้าประชุมในรอบปีบัญชี 2568: 

1) การประชุมคณะกรรมการบริษัท 5/5 ครั้ง (ร้อยละ 100) 

จ านวนปีท่ีด ารงต าแหน่งกรรมการ: 4 ปี 

ส่วนได้เสียท้ังทางตรงและทางอ้อมในกิจการใด ๆ ท่ีบริษัท หรือบริษัทย่อยเป็นคู่สัญญา:  ไม่ม ี

การมี/ไม่มีส่วนได้เสียพิเศษในวาระท่ีเสนอในการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2569: วาระที่ 6 พิจารณา

อนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 

 
--------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

ข้อก าหนดนิยามและคุณสมบัติของกรรมการอิสระของบริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) (ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุน ท่ี ทจ. 39/2559)  

1. ถือหุ้นไม่เกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัท

ร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท ทั้งนี้ ให้นับรวมการถือหุ้นของผู้ที่เก่ียวข้องของ

กรรมการอิสระรายนั้น ๆ ด้วย 

2. ไม่เป็นหรือเคยเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่ปรึกษาที่ได้เงินเดือนประจ าหรือผู้

มีอ านาจควบคุมของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม บริษัทย่อยล าดับเดียวกัน ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

หรือของผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

ทั้งนี้ ลักษณะต้องห้ามดังกล่าวไม่รวมถึงกรณีที่กรรมการอิสระเคยเป็นข้าราชการ หรือที่ปรึกษาของส่วน

ราชการซึ่งเป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท 
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3. ไม่เป็นบุคคลที่มีความสัมพันธ์ทางสายโลหิต หรือโดยการจดทะเบียนตามกฎหมายในลักษณะที่เป็นบิดา 

มารดา พ่ีน้อง คู่สมรสและบุตร รวมทั้งคู่สมรสของบุตรของกรรมการรายอ่ืน ผู้บริหาร ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ ผู้

มีอ านาจควบคุม หรือบุคคลที่จะได้รับการเสนอให้เป็นกรรมการ ผู้บริหาร หรือผู้มีอ านาจควบคุม 

ของบริษัทหรือบริษัทย่อย 

4. ไม่มีหรือเคยมีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัทใหญ่  บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือ

ผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท ในลักษณะที่อาจเป็นการขัดขวางการใช้วิจารณญาณอย่างอิสระของตน รวมทั้ง

ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย หรือผู้มีอ านาจควบคุมของผู้ที่มีความสัมพันธ์ทางธุรกิจกับบริษัท บริษัท

ใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท เว้นแต่จะได้พ้นจากการมี

ลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

ความสัมพันธ์ทางธุรกิจตามวรรคหน่ึง รวมถึงการท ารายการทางการค้าที่กระท าเป็นปกติเพ่ือประกอบ

กิจการการเช่าหรือให้เช่าอสังหาริมทรัพย์ รายการเก่ียวกับสินทรัพย์หรือบริการ หรือการให้หรือรับความ

ช่วยเหลือทางการเงิน ด้วยการรับหรือให้กู้ยืม ค้าประกัน การให้สินทรัพย์เป็นหลักประกันหน้ีสิน รวมถึง

พฤติการณ์อ่ืนท านองเดียวกัน ซึ่งเป็นผลให้บริษัท หรือคู่สัญญามีภาระหน้ีที่ต้องช าระต่ออีกฝ่ายหน่ึงต้ังแต่

ร้อยละ 3 ของสินทรัพย์ที่มีตัวตนสุทธิของบริษัท หรือต้ังแต่ 20 ล้านบาทขึ้นไป แล้วแต่จ านวนใดจะต่ากว่า 

ทั้งนี้  การค านวณภาระหน้ีดังกล่าวให้เป็นไปตามวิธีการค านวณมูลค่าของรายการที่ เ ก่ียวโยงกัน 

ตามประกาศคณะกรรมการก ากับตลาดทุนว่าด้วยหลักเกณฑ์ในการท ารายการที่เก่ียวโยงกันโดยอนุโลม 

แต่ในการพิจารณาภาระหน้ีดังกล่าว ให้นับรวมภาระหน้ีที่เกิดขึ้นในระหว่าง 1 ปี ก่อนวันที่มีความสัมพันธ์

ทางธุรกิจกับบุคคลเดียวกัน 

5. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มี

อ านาจควบคุมของบริษัทและไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ านาจควบคุม หรือหุ้นส่วนของส านักงานสอบบัญชี 

ซึ่งมีผู้สอบบัญชีของบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้มีอ านาจควบคุม

ของบริษัทสังกัดอยู่ เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

6. ไม่เป็นหรือเคยเป็นผู้ให้บริการทางวิชาชีพใด ๆ ซึ่งรวมถึงการให้บริการเป็นที่ปรึกษากฎหมายหรือที่ปรึกษา

ทางการเงินซึ่งได้รับค่าบริการเกินกว่า 2 ล้านบาทต่อปีจากบริษัท บริษัทใหญ่ บริษัทย่อย บริษัทร่วม ผู้ถือหุ้น

รายใหญ่ หรือผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ านาจควบคุมของบริษัท และไม่เป็นผู้ถือหุ้นที่มีนัย ผู้มีอ านาจควบคุม หรือ

หุ้นส่วนของผู้ให้บริการทางวิชาชีพน้ันด้วย เว้นแต่จะได้พ้นจากการมีลักษณะดังกล่าวมาแล้วไม่น้อยกว่า 2 ปี 

7. ไม่เป็นกรรมการที่ได้รับการแต่งต้ังขึ้นเพ่ือเป็นตัวแทนของกรรมการของบริษัท ผู้ถือหุ้นรายใหญ่ หรือผู้ถือ

หุ้นซึ่งเป็นผู้ที่เก่ียวข้องกับผู้ถือหุ้นรายใหญ่ 

8. ไม่ประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อย 

หรือไม่เป็นหุ้นส่วนที่มีนัยในห้างหุ้นส่วน หรือเป็นกรรมการที่มีส่วนร่วมบริหารงาน ลูกจ้าง พนักงาน ที่

ปรึกษาที่รับเงินเดือนประจ า หรือถือหุ้นเกินร้อยละ 1 ของจ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมดของบริษัทอ่ืน 

ซึ่งประกอบกิจการที่มีสภาพอย่างเดียวกันและเป็นการแข่งขันที่มีนัยกับกิจการของบริษัท หรือบริษัทย่อย 

9. ไม่มีลักษณะอ่ืนใดทีท่ าให้ไม่สามารถให้ความเห็นอย่างเป็นอิสระเก่ียวกับการด าเนินงานของบริษัท  
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แบบฟอร์มขอรับแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568  

(แบบ 56-1 One Report) ในรูปแบบหนังสือ 

 

เรียน ท่านผู้ถือหุ้น 

 

บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) จัดท าแบบแสดงรายการข้อมู]

ประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 One Report)  ในรูปแบบ QR CODE เพ่ือเป็นไปตามหลัก

ปฏิบัติงานขององค์กรในด้านความย่ังยืน และเป็นการร่วมรณรงค์เพ่ือลดภาวะโลกร้อน ซึ่งบริษัทได้น าส่ง QR 

CODE ให้ผู้ถือหุ้นพร้อมกับหนังสือเชิญประชุมน้ีแล้ว 

อย่างไรก็ตาม หากท่านผู้ถือหุ้นมีความประสงค์ให้บริษัทจัดส่งแบบแสดงรายการข้อมูลประจ าปี/

รายงานประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 One Report) ในรูปแบบหนังสือ กรุณากรอกรายละเอียดตามด้านล่างน้ี 

และส่งมายังเลขานุการบริษัท บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ชั้น 20  

มิตรทาวน์ออฟฟิศ ทาวเวอร์ เลขที่ 944 ถนนพระราม 4 แขวงวังใหม่ เขตปทุมวัน กรุงเทพมหานคร 10330 

หรืออีเมล TH.FPT.CS@frasersproperty.com เพ่ือที่บริษัทจะได้ด าเนินการจัดส่งให้ท่านผู้ถือหุ้นต่อไป 

  

 

เรียน เลขานุการบริษัท 

 

ข้าพเจ้า มีความประสงค์ขอรับแบบแสดงรายการข้อมูล

ประจ าปี/รายงานประจ าปี 2568 (แบบ 56-1 One Report) ในรูปแบบหนังสือ 

 

ท่ีอยู่ในการจัดส่งเอกสาร 

บ้านเลขที่ หมู่บ้าน ถนน  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต จังหวัด  

รหัสไปรษณีย์ โทรศัพท์ E-mail  

 

  

mailto:TH.FPT.CS@frasersproperty.com
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หนังสือมอบฉันทะ แบบ ก. 

Proxy Form A 

เขียนที่  

Made at 

วันที่  

Date 

(1) ข้าพเจ้า สัญชาติ อยู่บ้านเลขที่  

I/We Nationality Residing at No.  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Road Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

(2) เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  

Being a shareholder of Frasers Property (Thailand) Public Company Limited 

โดยถือหุ้นจ านวนทั้งส้ินรวม หุ้น 

holding the total share(s), 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง ดังนี้ 

and having voting amount of rights equivalent to vote(s) as follows: 

• หุ้นสามัญ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Ordinary share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

• หุ้นบุริมสิทธิ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Preferred share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

(3) ขอมอบฉันทะให้ 

Here by authorize, 

☐  1. ชื่อ อายุ ปี 

Name Age years, 

อยู่บ้านเลขที่ ถนน  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

☐  2. ชื่อ อายุ ปี 

Name Age years, 

อยู่บ้านเลขที่ ถนน  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

อากรแสตมป์ 

Stamp Duty 

 

20 บาท/Baht 
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☐  3. ชื่อ นายชัชวาลย์ เจียรวนนท์ อายุ    63 ปี 

Name Age years, 

บ้านเลขที่    944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ถนน พระราม 4  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง วังใหม่ อ าเภอ/เขต ปทุมวัน  

Sub-district District  

จังหวัด กรุงเทพมหานคร รหัสไปรษณีย์ 10330  

Province Postal Code  

☐  4. ชื่อ นางบุษยา มาทแล็ง อายุ 65 ปี 

Name Age years, 

บ้านเลขที่    944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ถนน พระราม 4  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง วังใหม่ อ าเภอ/เขต ปทุมวัน  

Sub-district District  

จังหวัด กรุงเทพมหานคร รหัสไปรษณีย์ 10330  

Province Postal Code  

คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียว เป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพ่ือเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-

AGM) หรือที่จะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานที่อ่ืน กิจการใดที่ผู้รับมอบฉันทะได้กระท าไปในการประชุมน้ัน 

ให้ถือเสมือนว่าข้าพเจ้าได้กระท าเองทุกประการ 

Only one of them as my/our proxy to attend and vote in the 2026  Annual General Meeting of 

Shareholders to be held on Thursday, 15 January 2026 at 14.00 hrs., the Electronic Meeting (E-

AGM) or at any adjournment thereof to any other date, time and venue. Any business carried out 

by the proxy holder in the said meeting shall be deemed as if having performed by myself in all 

respects. 

 

ลงชื่อ ผู้มอบฉันทะ 

Signed Grantor 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

 

 

หมายเหตุ: ผู้ถือหุ้นท่ีมอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถ

แบ่งแยกจ านวนหุ้นให้ผู้รับมอบฉันทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได้  

Remark: A shareholder can grant a proxy to only one person to attend and vote at the shareholders’ meeting. The number 

of shares of one shareholder cannot be divided to more than one proxy for casting the votes.  
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หนังสือมอบฉันทะ แบบ ข.  

Proxy Form B 

เขียนที่  

Made at 

วันที่  

Date 

(1) ข้าพเจ้า สัญชาติ อยู่บ้านเลขที่  

I/We Nationality Residing at No.  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Road Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

(2) เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  

Being a shareholder of Frasers Property (Thailand) Public Company Limited 

โดยถือหุ้นจ านวนทั้งส้ินรวม หุ้น 

holding the total share(s), 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง ดังนี้ 

and having voting amount of rights equivalent to vote(s) as follows: 

• หุ้นสามัญ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Ordinary share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

• หุ้นบุริมสิทธิ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Preferred share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

(3) ขอมอบฉันทะให้ 

Here by authorize, 

☐  1. ชื่อ อายุ ปี 

Name Age years, 

อยู่บ้านเลขที่ ถนน  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

☐  2. ชื่อ อายุ ปี 

Name Age years, 

อยู่บ้านเลขที่ ถนน  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

อากรแสตมป์ 

Stamp Duty 

 

20 บาท/Baht 
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☐  3. ชื่อ นายชัชวาลย์ เจียรวนนท์ อายุ    63 ปี 

Name Age years, 

บ้านเลขที่    944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ถนน พระราม 4  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง วังใหม่ อ าเภอ/เขต ปทุมวัน  

Sub-district District  

จังหวัด กรุงเทพมหานคร รหัสไปรษณีย์ 10330  

Province Postal Code  

☐  4. ชื่อ นางบุษยา มาทแล็ง อายุ 65 ปี 

Name Age years, 

บ้านเลขที่     944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ถนน พระราม 4  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง วังใหม่ อ าเภอ/เขต ปทุมวัน  

Sub-district District  

จังหวัด กรุงเทพมหานคร รหัสไปรษณีย์ 10330  

Province Postal Code  

 

คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียว เป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพ่ือเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์  

(E-AGM) หรือที่จะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานที่อ่ืน  

Only one of them as my/our proxy to attend and vote in the 2026  Annual General Meeting of 

Shareholders to be held on Thursday, 15 January 2026 at 14.00 hrs., the Electronic Meeting  

(E-AGM) or at any adjournment thereof to any other date, time and venue. 

 

(4) ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมคร้ังน้ี ดังนี้ 

I/ We hereby authorize the proxy to vote on my behalf at this meeting as follows: 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุมเม่ือวันท่ี 13 

มกราคม 2568 

Agenda 1 To consider and certify the Minutes of the 2025 Annual General Meeting of 

Shareholders, which was held on 13 January 2025 

☐ (ก) ให้ผู้ รับมอบฉันทะมี สิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

 



 
(เอกสารแนบ 12) 

 
หน้า 253 

 

วาระท่ี 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568  

Agenda 2 To acknowledge the Company’s performance report as of 30 September 2025 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 

กันยายน 2568 

Agenda 3 To consider and approve the Statements of Financial Position and Statement of 

Profit and Loss for the year ended 30 September 2025 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568 

Agenda 4 To consider and approve the dividend payment from the operating results for the 

year ended 30 September 2025 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการท่ีต้องพ้นจากต าแหน่งตามวาระ ประจ าปี 2569 

Agenda 5 To consider and approve the election of directors for the replacement of the directors 

who retired by rotation for the year 2026 
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☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

การแต่งต้ังกรรมการท้ังชุด 

Election of all directors. 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

การแต่งต้ังกรรมการเป็นรายบุคคล 

Election of each director. 

1.  ชื่อกรรมการ: นายชายน้อย เผื่อนโกสุม 

Name of director:  Mr. Chainoi Puankosoom 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

2.  ชื่อกรรมการ: รศ. ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย 

Name of director: Assoc. Prof. Tithiphan Chuerboonchai 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

3.  ชื่อกรรมการ: นายโชติพัฒน์ พีชานนท์ 

Name of director: Mr. Chotiphat Bijananda 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 

Agenda 6 To consider and approve directors’ remuneration for the year 2026 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 
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วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2569 

Agenda 7 To consider and approve the appointment of auditors and the determination of the 

audit fee for the year 2026 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 
วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท แบบมอบอ านาจท่ัวไป 

(General Mandate) 

Agenda 8 To consider and approve the extension of the period for the allocation of newly-

issued ordinary shares under the General Mandate 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 9 พิจารณาอนุมัติการซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยง

กันของบริษัท และการมอบอ านาจท่ีเกี่ยวข้อง 

Agenda 9 To consider and approve the acquisition of shares in Nong Suea Chang Chonburi Co., 

Ltd., which is considered a connected transaction of the Company and the related 

authorization 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 
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วาระท่ี 10 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 

Agenda 10 To consider other matters (if any) 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

(5) การลงคะแนนเสียงของผู้รับมอบฉันทะในวาระใดที่ไม่เป็นไปตามที่ระบุไว้ในหนังสือมอบฉันทะน้ีให้ถือว่า

การลงคะแนนเสียงน้ันไม่ถูกต้องและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ถือหุ้น 

Voting of the proxy holder in any agenda which is not in accordance with this proxy form 

shall be considered as invalid and shall not be treated as my/our voting as a shareholder. 

 

(6) ในกรณีที่ข้าพเจ้าไม่ได้ระบุความประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบุไว้ไม่ชัดเจน หรือ

ในกรณีที่ที่ประชุมมีการพิจารณาลงมติในเร่ืองใดนอกเหนือจากเร่ืองที่ระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที่มีการ

แก้ไขเปล่ียนแปลงหรือเพ่ิมเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทน

ข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

In the case that I/we have not declared a voting intention in any agenda or my/our 

determination is not clearly specified or that the meeting considers or ratifies resolutions 

in any matters apart from the agenda items specified above, including any amendment, 

modification or addition of any facts, the proxy holder shall have the right to consider and 

vote on behalf of myself as he/ she sees appropriate. 

 

กิจการใดที่ผู้รับมอบฉันทะได้กระท าไปในการประชุม เว้นแต่กรณีที่ผู้รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที่ข้าพเจ้า

ระบุในหนังสือมอบฉันทะให้ถือเสมือนว่าข้าพเจ้าได้กระท าเองทุกประการ 

Any act(s) undertaken by the proxy holder at such meeting except where the proxy holder does 

not vote as I/we specify in the proxy form shall be deemed as my/our own act(s) in every respect. 

 

ลงชื่อ ผู้มอบฉันทะ 

Signed Grantor 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 
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หมายเหตุ: 

1. ผู้ถือหุ้นท่ีมอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยก

จ านวนหุ้นให้ผู้รับมอบฉันทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได้ 

A shareholder can grant a proxy to only one person to attend and vote at the shareholders’ meeting. The number of 

shares of one shareholder cannot be divided to more than one proxy for casting the votes. 

2. วาระเลือกตั้งกรรมการสามารถเลือกตั้งกรรมการทั้งชุดหรือเลือกตั้งกรรมการเป็นรายบุคคล 

In respect of the agenda as to the appointment and election of the directors, either the whole set of the directors or 

only certain member may be voted for. 

3. ในกรณีท่ีมีวาระท่ีจะพิจารณาในการประชุมมากกว่าวาระท่ีระบุไว้ข้างต้น  ผู้มอบฉันทะสามารถระบุเพิ่มเติมได้ในใบประจ าต่อแบบ

หนังสือมอบฉันทะแบบ ข. ตามแนบ  

 In the event that there is any further agenda apart from specified above brought into consideration in the Meeting, 

the proxy may use the Annex to the Form of Proxy (Form B). 
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ใบประจ าต่อแบบหนังสือมอบฉันทะ แบบ ข.  

Annex to the Proxy Form B. 

 

การมอบฉันทะในฐานะเป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ในการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14:00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

(E-AGM) หรือที่พึงจะเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 

Grant of proxy as a shareholder of Frasers Property (Thailand) Public Company Limited at the 2026 

Annual General Meeting of Shareholders to be held on Thursday, 15 January 2026 at 14.00 hrs., 

Electronic Meeting (E-AGM) or at any adjournment thereof to any other date, time and venue. 

 

วาระท่ี เรื่อง  

Agenda Subject  

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in all respects as 

deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

Approve Disapprove Abstain 

 

วาระท่ี เรื่อง  

Agenda Subject  

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in all respects as 

deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

Approve Disapprove Abstain 

 

วาระท่ี เรื่อง  

Agenda Subject  

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in all respects as 

deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

Approve Disapprove Abstain 
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วาระท่ี เรื่องเลือกต้ังกรรมการ (ต่อ) 

Agenda Replacement of the directors who retired by rotation (Continued) 

 

(1) ชื่อกรรมการ  

Director’s name 

☐ เห็นด้วย เสียง ☐ ไม่เห็นด้วย เสียง ☐ งดออกเสียง เสียง 

Approve  vote(s) Disapprove vote(s) Abstain vote(s) 

 

(2) ชื่อกรรมการ  

Director’s name 

☐ เห็นด้วย เสียง ☐ ไม่เห็นด้วย เสียง ☐ งดออกเสียง เสียง 

Approve  vote(s) Disapprove vote(s) Abstain vote(s) 

 

(3) ชื่อกรรมการ  

Director’s name 

☐ เห็นด้วย เสียง ☐ ไม่เห็นด้วย เสียง ☐ งดออกเสียง เสียง 

Approve  vote(s) Disapprove vote(s) Abstain vote(s) 
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หนังสือมอบฉันทะ แบบ ค.  

(ส าหรับผู้ถือหุ้นต่างประเทศท่ีแต่งต้ังคัสโตเดียนในประเทศไทย) 

Proxy Form C  

(For Foreign Shareholder appointing the Custodian in Thailand) 

เขียนที่  

Made at 

วันที่  

Date 

(1) ข้าพเจ้า สัญชาติ อยู่บ้านเลขที่  

I/We Nationality Residing at No.  

ถนน ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Road Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

(2) เป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน)  

Being a shareholder of Frasers Property (Thailand) Public Company Limited 

โดยถือหุ้นจ านวนทั้งส้ินรวม หุ้น 

holding the total share(s), 

และออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง ดังนี้ 

and having voting amount of rights equivalent to vote(s) as follows: 

• หุ้นสามัญ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Ordinary share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

• หุ้นบุริมสิทธิ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Preferred share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

(3) ขอมอบฉันทะให้ 

Here by authorize, 

☐  1. ชื่อ อายุ ปี 

Name Age years, 

อยู่บ้านเลขที่ ถนน  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Sub-district District  

จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

☐  2. ชื่อ อายุ ปี 

Name Age years, 

อยู่บ้านเลขที่ ถนน  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง อ าเภอ/เขต  

Sub-district District  

อากรแสตมป์ 

Stamp Duty 

 

20 บาท/Baht 
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จังหวัด รหัสไปรษณีย์  

Province Postal Code  

☐  3. ชื่อ นายชัชวาลย์ เจียรวนนท์ อายุ    63 ปี 

Name Age years, 

บ้านเลขที่    944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ถนน พระราม 4  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง วังใหม่ อ าเภอ/เขต ปทุมวัน  

Sub-district District  

จังหวัด กรุงเทพมหานคร รหัสไปรษณีย์ 10330  

Province Postal Code  

☐  4. ชื่อ นางบุษยา มาทแล็ง อายุ 65 ปี 

Name Age years, 

บ้านเลขที่    944 มิตรทาวน์ ออฟฟิศ ทาวเวอร์ ถนน พระราม 4  

Residing at No. Road  

ต าบล/แขวง วังใหม่ อ าเภอ/เขต ปทุมวัน  

Sub-district District  

จังหวัด กรุงเทพมหานคร รหัสไปรษณีย์ 10330  

Province Postal Code  

 

คนหน่ึงคนใดเพียงคนเดียว เป็นผู้แทนของข้าพเจ้าเพ่ือเข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในประชุม

สามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14.00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ (E-

AGM) หรือที่จะพึงเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานที่อ่ืน  

Only one of them as my/our proxy to attend and vote in the 2026  Annual General Meeting of 

Shareholders to be held on Thursday, 15 January 2026 at 14.00 hrs., Electronic Meeting (E-AGM) 

or at any adjournment thereof to any other date, time and venue. 

 

(4) ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมคร้ังน้ี ดังนี้ 

I/ We hereby authorize the proxy to vote on my behalf at this meeting as follows: 

☐  มอบฉันทะตามจ านวนหุ้นทั้งหมดที่ถือและมีสิทธิออกเสียงลงคะแนนในคร้ังน้ี ดังน้ี 

Grant proxy the total amount of shares holding and entitled to vote. 

☐  มอบฉันทะบางส่วน คือ 

Grant partial shares of 

☐ หุ้นสามัญ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Ordinary share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

☐ หุ้นบุริมสิทธิ หุ้น ออกเสียงลงคะแนนได้เท่ากับ เสียง 

Preferred share share(s) having voting rights equivalent to vote(s) 

รวมสิทธิออกเสียงทั้งหมดลงคะแนนได้ทั้งหมด เสียง ดังนี้ 

Total voting rights vote(s) 
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(5) ข้าพเจ้าขอมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนแทนข้าพเจ้าในการประชุมคร้ังน้ี ดังนี้ 

I/We hereby authorize the proxy holder to vote on my behalf at this meeting as follows: 

 

วาระท่ี 1 พิจารณารับรองรายงานการประชุมสามัญผู้ถือหุ้น ประจ าปี 2568 ซึ่งประชุมเม่ือวันท่ี 13 

มกราคม 2568 

Agenda 1 To consider and certify the Minutes of the 2025 Annual General Meeting of 

Shareholders, which was held on 13 January 2025 

☐ (ก) ให้ผู้ รับมอบฉันทะมี สิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 2 รับทราบรายงานผลการด าเนินงานของบริษัท ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 2568  

Agenda 2 To acknowledge the Company’s performance report as of 30 September 2025 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 3 พิจารณาอนุมัติงบแสดงฐานะทางการเงินและงบก าไรขาดทุน ส าหรับปีสิ้นสุดวันท่ี 30 

กันยายน 2568 

Agenda 3 To consider and approve the Statements of Financial Position and Statement of 

Profit and Loss for the year ended 30 September 2025 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 
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วาระท่ี 4 พิจารณาอนุมัติการจ่ายเงินปันผลจากผลการด าเนินงาน ส าหรับปี สิ้นสุดวันท่ี 30 กันยายน 

2568 

Agenda 4 To consider and approve the dividend payment from the operating results for the 

year ended 30 September 2025 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 5 พิจารณาอนุมัติการเลือกต้ังกรรมการแทนกรรมการท่ีต้องพ้นจากต าแหน่งตามวาระ ประจ าปี 2569 

Agenda 5 To consider and approve the election of directors for the replacement of the directors 

who retired by rotation for the year 2026 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

การแต่งต้ังกรรมการท้ังชุด 

Election of all directors. 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

การแต่งต้ังกรรมการเป็นรายบุคคล 

Election of each director. 

1.  ชื่อกรรมการ: นายชายน้อย เผื่อนโกสุม 

Name of director:  Mr. Chainoi Puankosoom 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

2.  ชื่อกรรมการ: รศ. ธิติพันธ์ุ เชื้อบุญชัย 

Name of director: Assoc. Prof. Tithiphan Chuerboonchai 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

3.  ชื่อกรรมการ: นายโชติพัฒน์ พีชานนท์ 

Name of director: Mr. Chotiphat Bijananda 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 
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วาระท่ี 6 พิจารณาอนุมัติค่าตอบแทนกรรมการบริษัท ประจ าปี 2569 

Agenda 6 To consider and approve directors’ remuneration for the year 2026 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 7 พิจารณาอนุมัติการแต่งต้ังและก าหนดค่าตอบแทนของผู้สอบบัญชี ประจ าปี 2569 

Agenda 7 To consider and approve the appointment of auditors and the determination of the 

audit fee for the year 2026 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 8 พิจารณาอนุมัติขยายระยะเวลาการจัดสรรหุ้นสามัญเพิ่มทุนของบริษัท แบบมอบอ านาจท่ัวไป 

(General Mandate) 

Agenda 8 To consider and approve the extension of the period for the allocation of newly-

issued ordinary shares under the General Mandate 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 
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วาระท่ี 9 พิจารณาอนุมัติการซื้อหุ้นในบริษัท หนองเสือช้างชลบุรี จ ากัด ซึ่งเข้าข่ายเป็นรายการเกี่ยวโยง

กันของบริษัท และการมอบอ านาจท่ีเกี่ยวข้อง 

Agenda 9 To consider and approve the acquisition of shares in Nong Suea Chang Chonburi Co., 

Ltd., which is considered a connected transaction of the Company and the related 

authorization 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

วาระท่ี 10 พิจารณาเรื่องอื่น ๆ (ถ้ามี) 

Agenda 10 To consider other matters (if any) 

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่

เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in 

all respects as deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

 Approve  Disapprove  Abstain 

 

(6) การลงคะแนนเสียงของผู้รับมอบฉันทะในวาระใดที่ไม่เป็นไปตามที่ระบุไว้ในหนังสือมอบฉันทะน้ีให้ถือว่า

การลงคะแนนเสียงน้ันไม่ถูกต้องและไม่ใช่เป็นการลงคะแนนเสียงของข้าพเจ้าในฐานะผู้ถือหุ้น 

Voting of the proxy holder in any agenda that is not specified in this proxy shall be considered 

as invalid and not my/our voting as a shareholder. 

(7) ในกรณีที่ข้าพเจ้าไม่ได้ระบุความประสงค์ในการออกเสียงลงคะแนนในวาระใดไว้หรือระบุไว้ไม่ชัดเจน หรือใน

กรณีที่ที่ประชุมมีการพิจารณาลงมติในเร่ืองใดนอกเหนือจากเร่ืองที่ระบุไว้ข้างต้น รวมถึงกรณีที่มีการแก้ไข

เปล่ียนแปลงหรือเพ่ิมเติมข้อเท็จจริงประการใด ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้

ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

In case I/we have not declared a voting intention in any agenda item or my/our determination 

is not clear or in case the meeting considers or passes resolutions in any matters apart from 

those agenda items specified above, including the case that there is any amendment, 

modification or addition of any fact, the proxy holder shall have the right to consider and vote 

as to his/her consideration. 
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กิจการใดที่ผู้รับมอบฉันทะได้กระท าไปในการประชุม เว้นแต่กรณีที่ผู้รับมอบฉันทะไม่ออกเสียงตามที่ข้าพเจ้า

ระบุในหนังสือมอบฉันทะให้ถือเสมือนว่าข้าพเจ้าได้กระท าเองทุกประการ 

Any business carried on by the proxy holder in the said meeting, except the proxy holder does not 

vote as I/we specify in the proxy form, shall be deemed as having been carried out by 

myself/ourselves in all respects. 

 

ลงชื่อ ผู้มอบฉันทะ 

Signed Grantor 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

ลงชื่อ ผู้รับมอบฉันทะ 

Signed Proxy 

 

 

หมายเหตุ 

1. หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. นี้ใช้เฉพาะกรณีท่ีผู้ถือหุ้นท่ีปรากฏช่ือในทะเบียนเป็นผู้ลงทุนต่างประเทศและแต่งตั้งให้คัสโตเดียน 

(Custodian) ในประเทศไทยเป็นผู้รับฝากและดูแลหุ้นให้เท่านั้น  

Only foreign shareholders as registered in the registration book who have custodian in Thailand can use the Proxy 

Form C.  

2. หลักฐานท่ีต้องแนบพร้อมกับหนังสือมอบฉันทะ คือ (1) หนังสือมอบอ านาจจากผู้ถือหุ้นให้คัสโตเดียน (Custodian) เป็นผู้ด าเนินการ

ลงนามในหนังสอืมอบฉันทะแทน และ (2) หนังสือยืนยันว่าผู้ลงนามในหนังสือมอบฉันทะแทนได้รับอนุญาตประกอบธุรกิจ คัสโตเดยีน 

(Custodian)  

Supporting documents to be enclosed with the proxy form are as follows: (1 )  Power of Attorney from shareholder 

authorizing a custodian to sign the proxy form on behalf of the shareholder, and (2 )  Letter of certification to certify 

that the signatory in the proxy form has an authority to act as a custodian  

3. ผู้ถือหุ้นท่ีมอบฉันทะจะต้องมอบฉันทะให้ผู้รับมอบฉันทะเพียงรายเดียวเป็นผู้เข้าประชุมและออกเสียงลงคะแนน ไม่สามารถแบ่งแยก

จ านวนหุ้นให้ผู้รับมอบฉันทะหลายคนเพื่อแยกการลงคะแนนเสียงได้  

A shareholder appointing the proxy must authorize only one proxy to attend and vote at the meeting and shall not 

allocate the number of shares to several proxies to vote separately. 

4. วาระเลือกตั้งกรรมการสามารถเลือกตั้งกรรมการทั้งชุดหรือเลือกตั้งกรรมการเป็นรายบุคคล 

In the agenda of appointment of directors, shareholder is able to elect the whole board of directors or only certain 

directors.  

5. ในกรณีท่ีมีวาระท่ีจะพิจารณาในการประชุมมากกว่าวาระท่ีระบุไว้ข้างต้น ผู้มอบฉันทะสามารถระบุเพิ่มเติมได้ในใบประจ าต่อแบบ

หนังสือมอบฉันทะแบบ ค. ตามแนบ 

If any additional item on the agenda is to be considered, the proxy may vote on such item in Supplemental Proxy 

Form C. as attached.   



 
(เอกสารแนบ 12) 

 
หน้า 267 

 

ใบประจ าต่อแบบหนังสือมอบฉันทะ แบบ ค. 

Annex to the Proxy Form C 

 

การมอบฉันทะในฐานะเป็นผู้ถือหุ้นของ บริษัท เฟรเซอร์ส พร็อพเพอร์ต้ี (ประเทศไทย) จ ากัด (มหาชน) ในการ

ประชุมสามัญผู้ถือหุ้นประจ าปี 2569 ในวันพฤหัสบดีที่ 15 มกราคม 2569 เวลา 14:00 น. ผ่านส่ืออิเล็กทรอนิกส์ 

(E-AGM) หรือที่พึงจะเล่ือนไปในวัน เวลา และสถานที่อ่ืนด้วย 

Grant of proxy as a shareholder of Frasers Property (Thailand) Public Company Limited at the 2026 

Annual General Meeting of Shareholders to be held on Thursday, 15 January 2026 at 14.00 hrs., 

Electronic Meeting (E-AGM) or at any adjournment thereof to any other date, time and venue. 

 

วาระท่ี เรื่อง  

Agenda Subject  

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in all respects as 

deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

Approve Disapprove Abstain 

 

วาระท่ี เรื่อง  

Agenda Subject  

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in all respects as 

deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

Approve Disapprove Abstain 

 

วาระท่ี เรื่อง  

Agenda Subject  

☐ (ก) ให้ผู้รับมอบฉันทะมีสิทธิพิจารณาและลงมติแทนข้าพเจ้าได้ทุกประการตามที่เห็นสมควร 

The proxy holder shall be entitled to consider and resolve in lieu of me in all respects as 

deemed appropriate. 

☐ (ข) ให้ผู้รับมอบฉันทะออกเสียงลงคะแนนตามความประสงค์ของข้าพเจ้า ดังน้ี 

The proxy holder shall vote in accordance with my wish as follows: 

☐ เห็นด้วย ☐ ไม่เห็นด้วย ☐ งดออกเสียง 

Approve Disapprove Abstain 
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วาระท่ี เรื่องเลือกต้ังกรรมการ (ต่อ) 

Agenda Replacement of the directors who retired by rotation (Continued) 

 

(4) ชื่อกรรมการ  

Director’s name 

☐ เห็นด้วย เสียง ☐ ไม่เห็นด้วย เสียง ☐ งดออกเสียง เสียง 

Approve  vote(s) Disapprove vote(s) Abstain vote(s) 

 

(5) ชื่อกรรมการ  

Director’s name 

☐ เห็นด้วย เสียง ☐ ไม่เห็นด้วย เสียง ☐ งดออกเสียง เสียง 

Approve  vote(s) Disapprove vote(s) Abstain vote(s) 

 

(6) ชื่อกรรมการ  

Director’s name 

☐ เห็นด้วย เสียง ☐ ไม่เห็นด้วย เสียง ☐ งดออกเสียง เสียง 

Approve  vote(s) Disapprove vote(s) Abstain vote(s) 


